SECRETARIA GENERAL

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

CELEBRADA EL DIA 20 DE OCTUBRE DEL ANO 2025

SENORES ASISTENTES:
Presidente:

Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

En Ila Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad
de Medina Sidonia, en primera
convocatoria siendo las 9:30 horas del
dia 20 de octubre de 2.025, previa
convocatoria girada al efecto, y bajo la
presidencia del Sr. Alcalde, se reune la

Junta de Gobierno Local, al objeto de
celebrar sesion ordinaria, concurriendo
los/as Sefores/as miembros indicados.

Sres/as miembros de la JGL:

D? Maria Isabel Gautier Bolafios
D. José Maria Bancalero Garcia
D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez
D2 Lorena Pérez Benitez

Junto con convocatoria se ha remitido a
los miembros de este érgano el Acta en
borrador de la sesién anterior, las
propuestas que se someten a
aprobacion y se ha indicado el itinerario
para el acceso electronico a los
expedientes.

Secretaria General:
Dona Cristina Barrera Merino

No asiste:
D2 Carola Patrizia Cornelissen

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES ANTERIORES

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesion de fecha
14 de octubre de 2025, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por
unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 93/2025. Expediente de obras en inmueble
sito en ¢/ Peru n.° 13.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente 93/25 de solicitud de licencia de obras en la calle Peru 13.

Visto el informe emitido por el arquitecto técnico municipal de fecha 24 de marzo de 2025.

C6digo Seguro De Verificacién

Ahv X7bt cynudl ui 4vi | HTA== Estado Fechay hora

Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado

22/10/2025 08:21:28

Cristina Barrera Merino Firmado 21/10/2025 14:58:01

Observaciones Pé4gina 1/25

Url De Verificacion

htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ AhvX7bt cynudl ui 4vi | HTA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/AhvX7btcynudIui4viIHTA==

SECRETARIA GENERAL

Visto el informe del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 10 de octubre de 2025.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 6 de febrero de 2025, Don Manuel Calvente Aguilera presenta ante
el Registro General solicitud de licencia para alzamiento de muro en vivienda sita en el n°
13 de la calle Peru.

Segundo.- Con fecha 24 de marzo de 2025 se emite informe por el arquitecto técnico
municipal mediante el que se requiere al interesado la presentacién de una serie de
documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 13 de mayo de 2025, se dicta por el jefe del area , escrito en el que
se acuerda la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, otorgandole un plazo de 10 dias para tal
menester, y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacion del procedimiento en caso
de que nos se aportase la documentacion requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 21 de mayo de 2025, no constando que se haya
aportado la documentacion solicitada.

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA

Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la
Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcidon, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucidn consistira en la declaracion de la circunstancia que concurra
en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucién se podra suspender entre otros casos cuando deba requerirse a
cualquier interesado para la subsanacién de deficiencias o la aportacion de documentos y
otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario, o, en su defecto, por el del
plazo concedido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas si la
solicitud de iniciacidon no reune los requisitos que sefiala el articulo 66, y, en su caso, los
que sefiala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica aplicable, se
requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o acomparie
los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en los términos
previstos en el articulo 21.
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Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas, en los
procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su paralizacion
por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que, transcurridos tres
meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido este plazo sin que el
particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la
Administracion acordara el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado.
Contra la resolucién que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar resolucion.
Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcidon de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcién, podran incorporarse a éste los actos y tramites cuyo
contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad. En todo
caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de alegaciones,
proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestidon suscitada afecte al
interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento.

Quinto.- La presentacién de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes sobre el objeto de
las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos y juridicos municipales, deberan
emitir los informes técnico y juridico, pronunciandose sobre la conformidad de las
actuaciones a la normativa territorial y urbanistica en los términos sefialados en el articulo
288 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccion se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacién correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.
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En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién aun no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perijuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero: Declarar la resolucién del procedimiento por desistimiento del particular en su
solicitud ante la ausencia de subsanacién de la documentacidon requerida y, en
consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la paralizacién
del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo superior a tres meses.

Tercero: Declarar la ineficacia de la Declaracion responsable presentada con fecha 5 de
febrero de 2025 por Don Manuel Calvente Aguilera ante el Registro General para la
declaracion responsable de obras consistentes en alzamiento de muro en vivienda sita en
el n° 13 de la calle Peru, con el alcance y efectos definidos en el articulo 69.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

Cuarto: En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Don Manuel
Calvente Aguilera la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas hasta la
presentacion de una nueva declaracion responsable a la que se acompafe toda la
documentacion requerida.

Quinto: Dese traslado del presente acuerdo a la Jefatura de la Policia Local con objeto de
programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Sexto: Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan”.
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2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 139/2025. Expediente de licencia de
segregacion de inmueble sito en ¢/ Palmar, n.° 5.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente 139/25 de solicitud licencia de segregacién inmueble sito en calle
Palmar 5.

Visto el informe emitido por la arquitecta municipal con fecha 13 de marzo de 2025.

Visto el informe emitido por el Servicio de Asistencia a Municipios de fecha 11 de agosto
de 2025.

Visto el informe emitido por la Tesoreria Municipal de fecha 14 de octubre de 2025.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 15 de octubre de
2025.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 3 de marzo de 2025 Lucero Arquitectos SLP en representacion de
Dona Josefa Roldan Pantoja presenta en el registro de entrada municipal, escrito en el
que viene a solicitar licencia de segregacion de un inmueble sito en ¢/ Palmar n° 5.

Segundo.- Con fecha 13 de marzo de 2025, la arquitecta municipal emite informe técnico
con caracter favorable

Tercero.- Requerido al servicio de asistencia a municipios de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz se emite informe favorable con fecha 11 de agosto de 2025 por la
asesora juridica del servicio.

Cuarto.- Con fecha 14 de octubre de 2025 se ha emitido informe de la tesoreria municipal
en el que se informa favorablemente la propuesta de liquidacion correspondiente.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- Segun el articulo 12.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el
derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacion
del mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga
en cada momento, de acuerdo con la legislacion en materia de ordenacion territorial y
urbanistica aplicable por razén de las caracteristicas y situacion del bien. Comprende
asimismo la facultad de disposicion, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de
formacién de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido en el articulo 26.

En el citado articulo 26 se define la finca como la unidad de suelo o de edificaciéon
atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede
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situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la legislacion
hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideracion de
finca registral.

La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes solo es
posible si cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion
aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la
enajenacion, sin divisién ni segregacion, de participaciones indivisas a las que se atribuya
el derecho de utilizacion exclusiva de porcion o porciones concretas de la finca, asi como
a la constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore
dicho derecho de utilizacion exclusiva.

En la autorizacién de escrituras de segregacion o divisién de fincas, los notarios exigiran,
para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacién o
autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la divisibn o segregacion
conforme a la legislacién que le sea aplicable. EI cumplimiento de este requisito sera
exigido por los registradores para practicar la correspondiente inscripcién.

SEGUNDO.- El articulo 91.1.a) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia describe el concepto de parcelacion urbanistica
en suelo urbano como toda divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o
solares.

Las licencias de parcelacion, segregacion y division sobre el suelo, el vuelo y/o subsuelo
requeriran los informes o autorizaciones de la Administracién sectorial, segun la finalidad
de las mismas.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacién, segregacion o division sin la aportacién de la preceptiva licencia o acto que
integre el control previo municipal que incorpore la georreferenciacion precisa, que los
titulares de las Notarias deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y
expiden bajo la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el
acto de parcelacion. La no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno.
El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la misma
escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los
otorgantes deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto
reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo que
se dara por cumplida la exigencia de proteccion a la que se refiere el parrafo anterior.

Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes, en los
términos previstos en la legislacién basica estatal

TERCERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sujetos a
previa licencia urbanistica municipal las obras, construcciones, edificaciones,
instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como
las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas férmulas
de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la materia.
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Todo ello, sin perjuicio de la obligaciéon de obtener, con caracter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta Ley o a la legislacion
sectorial aplicable.

CUARTO.- La Licencia municipal de parcelacion tiene por finalidad comprobar que la
parcelacion, segregacion, division o alteracion propuesta del inmueble se ajusta a la
legislacién territorial y urbanistica y a los instrumentos de ordenacién aplicables, sin
perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes de acuerdo con la legislacion
sectorial. Toda divisién o alteracién de la superficie de un inmueble, incluidas las distintas
féormulas de propiedad horizontal, estara sujeta a la previa obtencion de licencia de
parcelacién o segregacion, salvo las excepciones expresamente previstas en la Ley y en
el Reglamento.

Como ya se ha dicho las parcelaciones, segregaciones y divisiones urbanisticas en
cualquier clase de suelo, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion
aprobados, incluidas las distintas férmulas de propiedad horizontal contenidas en su
normativa reguladora. No obstante, no sera necesaria licencia para la divisioén horizontal
del inmueble cuando el nimero y caracteristicas de los elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente sean los que resulten de la licencia de obras que autorice
la construccién de las edificaciones que integren aquella, entendiéndose implicita con la
misma.

La solicitud de licencia de parcelacidon, segregacion o division debe adjuntar un proyecto
de parcelacion suscrito por técnico competente, que incluira planos georreferenciados a
escala adecuada de la situacién y superficie de los terrenos afectados por la alteracién y
de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como su identificaciéon catastral y
registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

QUINTO.-. Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de instrumentos de
ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la aprobaciéon de estos.

En las resoluciones de concesion de licencias se podran incorporar condiciones al objeto
de evitar que deficiencias menores en la documentacion o cualquier otra falta subsanable
en relacion con el proyecto o solicitud presentados impidan su otorgamiento.

En ningun caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las concesiones,
autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislacion sectorial.
Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuviesen
sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de construccion o
edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, que requieran
otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o
emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el Reglamento y en la legislacion
sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario acreditar la titularidad de los
inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento pueda afectar a los bienes vy
derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones Publicas, tanto de dominio
publico o demaniales, como de dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las
autorizaciones y concesiones exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa
reguladora del patrimonio de la correspondiente Administracion Publica
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SEXTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién por la
Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencion municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes
aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los
actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se verificara el
cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.° Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas
férmulas de propiedad horizontal.

2.° Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.

3.° Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacién, ocupacion permitida de la edificacion, situacion,
separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.

5.° Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la parcela o
solar.

6.° Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

c¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y
espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacién pueda ser
destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacion municipal se extendera,
con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del cumplimiento de
aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los Ayuntamientos,
sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la legislacion aplicable
exija con caracter previo a la licencia

SEPTIMO.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe
tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y procedimiento
administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en la legislacion
territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y a las reglas particulares
establecidas en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas necesariamente debera
constar informe técnico vy juridico de los servicios municipales correspondientes, sobre la
adecuacion del acto pretendido a las previsiones de la legislacion y de la ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion, debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento
o el 6rgano procedente en los municipios de gran poblacion, advertir de la omision de
alguno de ellos en los términos previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dara cumplimiento a
cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas sectoriales en razén del
contenido especifico de la actuacion urbanistica de que se trate, en los términos y con los
efectos sobre el procedimiento previstos en las mismas.

Se tramitaran conjuntamente, en un unico procedimiento, las solicitudes simultaneas de
licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste, tengan por objeto actos
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sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 291 del Reglamento de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion que se adopte diferenciara cada una de las
licencias otorgadas, conservando cada una su propia naturaleza

OCTAVO.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se iniciara
mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompafiada de la
documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion, instalacion y
uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar. Identificandose en la misma
tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el proyecto y, en su caso, a la
direccion facultativa y al técnico coordinador de seguridad y salud. A estos efectos las
solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico, suscrito por facultativo competente, con el
grado de detalle que establezca la legislacion sectorial, definiendo el numero y
caracteristicas de los elementos susceptibles de aprovechamiento independiente cuando
contenga férmulas de propiedad horizontal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompafiaran de una
memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su objeto y del
inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

La solicitud de licencia de parcelacion, segregacion o division debe adjuntar un proyecto
de parcelacion suscrito por técnico competente, que incluira planos georreferenciados a
escala adecuada de la situacién y superficie de los terrenos afectados por la alteracion y
de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como su identificacion catastral y
registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion grafica georreferenciada
de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la
superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de obras o del perimetro de cada
una de las fincas resultantes en caso de parcelacion o segregacion. Cuando se trate de
edificaciones en régimen de propiedad horizontal la georreferenciacion sélo se exigira
para la porcién de suelo ocupada por la edificacion en su conjunto, mientras que la
ubicacién y delimitacion de cada elemento independiente se precisara mediante su
respectiva representacion grafica.

A la solicitud se acompanaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e informes que
la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica aplicables exijan con caracter
previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la autorizacién o concesién de ocupacion
o utilizacién del dominio publico. Los Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la
aportacion previa de las autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos
que deban otorgar otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias
condicionadas a su futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacion que deba acompafar a las solicitudes de licencia mediante Ordenanza
Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud de licencia urbanistica
para facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se
procurara igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones que,
por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de proyectos
técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se

trate.
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NOVENO.- Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma voluntaria
ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante, el visado sera
obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara claramente cual
es su objeto y acreditara frente a la Administracién municipal al menos las siguientes
circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccidon e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de
acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate

DECIMO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los
correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de la
documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanistica y la
legislacién sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacion de disposiciones
legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la legalidad de la actuacion
que se pretende, asi como sobre la adecuacion del procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccion de la propuesta de resolucién, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda
subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticién, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un analisis sobre
la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como sobre la
adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resoluciéon deberan concluir con un
pronunciamiento claro y preciso que permita al 6rgano municipal competente adoptar una
resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

DECIMOPRIMERO.— Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias
urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como clandestinas e
ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose acordar la paralizacion o
cese de la actuacion por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones vigentes o que el
oérgano competente considere oportuno incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.
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c) Las licencias de parcelacion, segregacion o division reflejaran la georreferenciacion de
las fincas y parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracion, pudiendo a tal
efecto incorporar a la resolucidon municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia
certificada de los planos georreferenciados aportados.

d) Nombre o razén social del promotor.

e) Técnico autor del proyecto.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma

DECIMOSEGUNDO.- Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las
actuaciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la
presentacion de la comunicacién previa, justificando su procedencia y nuevo plazo, no
superior al inicialmente acordado.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse por
causa imputable a la Administracion.

La obtencion de prorroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si misma,
prérroga del plazo de terminacién de aquéllas.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones
amparadas por las mismas en el plazo sehalado, o en su defecto, en el de un afo, salvo
causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no se finalice la obra en el
plazo sefalado o, en su defecto, en el de tres afos, salvo causa no imputable al titular de
la licencia.

Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y
expiden bajo la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el
acto de parcelacion. La no presentacién en plazo de la escritura publica determina la
caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno.
El plazo de presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la misma
escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los
otorgantes deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto
reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento correspondiente

DECIMOTERCERO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto
que la solicitud planteada RESULTA VIABLE urbanisticamente de acuerdo con lo
informado por la arquitecta municipal en su informe de 13 de marzo de 2025 incorporado
al expediente, adecuandose el procedimiento seguido a la legalidad vigente.
Adecuandose el procedimiento seguido a la legalidad vigente de acuerdo con lo informado
con caracter favorable con fecha 11 de agosto de 2025 por la asesora juridica del servicio
de asistencia a municipios de la Excma. Diputacion Provincial de Cadiz.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
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Primera.- Conceder a Lucero Arquitectos SLP en representacion de Dofia Josefa Roldan
Pantoja, licencia de parcelacion solicitada de acuerdo al contenido expositivo de la
presente y concretada en las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

SUELO URBANO. AREA DE ORDENANZA RESIDENCIAL 2, DEL PEPRICH EDIFICIO
NO CATALOGADO

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara

Division horizontal del inmueble sito en el numero 5 de la calle Palmar identificado con la
referencia catastral 7597021TF3379N000110, correspondiente con la finca registral n°
2484 surgiendo del proceso tres viviendas independientes con sus espacios de zonas
comunes

c) Descripcion de los inmuebles surgidos del proceso de parcelacion

Finca n° 1

VIVIENDA 1. ELEMENTO 1.

Vivienda en planta baja con acceso desde el distribuidor comun, dentro del conjunto
edificado que tiene acceso desde la calle Palmar. Cuenta en planta baja con salén,
cocina, bafo y dos dormitorios. También cuenta con un trastero en planta sétano y un
trastero en planta primera.

Superficie construida total de 70,30 m2

Superficie util total de 59,95 m2

Coeficiente de participacion en el total de finca del 27,02%.

Finca n° 2

VIVIENDA 2. ELEMENTO 2.

Vivienda en planta baja con acceso desde el patio central comun, dentro del conjunto
edificado que tiene acceso desde la calle Palmar. Cuenta en planta baja con saldn,
cocina, bafio y dos dormitorios. También cuenta con un trastero en planta sétano y un
trastero en planta primera.

Superficie construida total de 89,20 m2.

Superficie util total de 77,30 m2

Coeficiente de participacion en el total de finca del 34,29%.

Fincan®3

VIVIENDA 3. ELEMENTO 3.

Vivienda en planta primera con acceso desde escalera del distribuidor comun, dentro del
conjunto edificado que tiene acceso desde la calle Palmar. Cuenta en planta primera con
una galeria desde la que se accede a la vivienda y también con comunicacién a la terraza
comun, dentro de la vivienda tenemos un salén, cocina, bario, dos dormitorios y un
vestidor. También cuenta con un trastero en planta sétano y un trastero en planta primera.
Superficie construida total de 100,65 m2.

Superficie util total de 81,40 m2

Coeficiente de participacion en el total de finca del 38,69%.

ZONAS COMUNES.

Dentro de las zonas comunes encontramos en planta -1 (planta sétano) un garaje con una
superficie util total de 66,00 m2 y una superficie construida de 72, 70 m2 y un patio trasero
sin cubierta con una superficie de 17,00 m2. En planta baja, encontramos también zonas
comunes, el zaguan de entrada (4,10 m2), un distribuidor donde se encuentra una zona
de escaleras interior para la planta primera (6,65 m2), un patio interior sin cubierta en
medio de este conjunto edificado donde encontramos un cuarto (2,25 m2) también comun,
y otra zona de escaleras hacia la planta primera para dar acceso a la terraza. Por ultimo,
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en la planta primera, encontramos una terraza (43,30 m2).
Las coordenadas UTM georeferenciadas del suelo ocupado por el edificio en su conjunto
son:

€) Nombre o razoén social del promotor.
Dofia Josefa Roldan Pantoja

Segunda.- Lalicencia de parcelacién se concede en el régimen establecido en los
articulos 91 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y ademas con las siguientes condiciones:

Conforme a lo dispuesto en el articulo 91.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia la licencia se otorga y expide bajo
la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
parcelacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad
de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de
presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas. En la misma escritura en la
que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia testimoniada, los otorgantes
deberan requerir a la Notaria autorizante para que envie por conducto reglamentario copia
autorizada de la misma al Ayuntamiento, con lo que se dara por cumplida la exigencia de
proteccion a la que se refiere el parrafo anterior.

Debera tramitarse ante la Gerencia Provincial de Catastro las modificaciones en el
parcelario urbano que surjan del presente proceso

Tercera.- Cualquier obra o actuacién encaminada a la division fisica del inmueble objeto
del presente procedimiento requerira del concurso del instrumento legal habilitante para la
ejecucion de las obras.

Cuarta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/1/359 por Parcelacion Urbanistica segun el
siguiente detalle:

1. Superficie parcelada...........c.ccooviiiiiiiii 359,85 m?
2. Licencia Urbanistica (0,12 € por m?. Minimo 35,00 €).............. 43,18 €
3. Pagado en autoliquidacion:.............ccoiiiiiiiiiii 43,18 €
4. TOTAL LIQUIDACION (2-3): et 0,00 €
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2.3.- Expediente de Urbanismo n.° 372/2025. Expediente de obras en inmueble
sito en ¢/ Torreén, n.° 6.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 372/25 sobre ejecucién de obras en calle Torreén 6.
Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 30 de mayo de 2025.
Visto el informe emitido por la Tesoreria Municipal de fecha 14 de octubre de 2025.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 15 de octubre de
2025.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 21 de mayo de 2025, Don Francisco Delgado Mufioz, presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Torre6n n° 6.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 30 de mayo de 2025, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacién pretendida es una obra menor de reforma y mantenimiento en una vivienda
que se ubica en suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico, en edificio incluido en el catalogo de bienes protegidos,
ficha 153 nivel de catalogacion C..

Se informa favorablemente la declaracion responsable presentada.

Presupuesto: 1.700,00 €.

Inicio de las obras: antes de tres meses.

Final de las obras: antes de cuatro meses.”

Tercero.- Con fecha 14 de octubre de 2025 se ha emitido informe de la tesoreria
municipal en el que se informa favorablemente la propuesta de liquidacién
correspondiente.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacioén que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicién de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacién
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompanada de la
documentacion requerida conforme a la legislacién vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccion posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracién responsable, no constituyen una autorizacién administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacion previa facultades en contra de la
legislacién o el instrumento de ordenacién territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracién responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
que las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algun régimen de
intervencién administrativa.

La declaracién responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.
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El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacion que deba acompanar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacién el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacién objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracién responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
organo competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaraciéon responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccion se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacién en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacién correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccion de los
intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de Ila
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
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normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién aun no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 30 de mayo de 2025, incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en sustitucion de bafera por ducha en el inmueble sito en calle
Torredn n° 6, instada por Don Francisco Mufioz Delgado.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Francisco Mufioz Delgado que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a tres meses
para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminacion de estas, contados
desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este caso se llevo a cabo el
28 de mayo de 2025.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 1.700 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.
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Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/1/360 de Licencia de Obras y los plazos para su
abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 1.700 €

1. TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

a) Cuota:.....coooveiiiiii 11,90 €
b) Pagado en autoliquidacion........... 11,90 €
c) CUOTA RESULTANTE DE LATASA............ 0,00 €
2. ICIO (Tipo Impositivo: 3%)
a) Cuota .C.LO.......oii, 51,00 €
b) Pagado en autoliquidacion:.................... 0,00 €
c) CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO......... 51,00 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1.€4+2.C):eueiiiiiieieieeeeeeeeee 51,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el nUmero de la liquidacion 23/2025/1/360:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
* LACAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327".

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ’APROBACIC')N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

7.1.- Expediente de Urbanismo n.° 641/2025. Vehiculo abandonado en Avda.
Prado de la Feria.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente sobre abandono de vehiculo iniciado a Alecom Tecnology S.L.,
expediente 641/2025.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de Urbanismo
de fecha 7 de octubre de 2025.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 17 de agosto de 2025, se realiza denuncia de la Jefatura de la
Policia Local en el que se pone de manifiesto el abandono de un vehiculo de acuerdo con
el siguiente detalle:

Titular: Alecom Tecnology S.L.

Lugar del Abandono: Avda. Prado de la Feria
Matricula o niumero de bastidor: 0039JKX
Marca y Modelo: Renault Kangoo”

Vistos los fundamentos siguientes:

“Primera.- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, considera como residuo doméstico, entre otros, los vehiculos
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abandonados (art. 2.z.3°.at), siendo competencia de las Entidades locales la gestion de
este tipo de residuos, en los términos establecidos en esta Ley y en las que, en su caso,
dicten las Comunidades Autonomas, de conformidad con el articulo 25.2.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y el articulo 9.6 de la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia.

Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte, la
valorizacién y eliminacion de los residuos domésticos, en la forma en que establezcan las
respectivas Ordenanzas

Segunda.- De acuerdo con dispuesto en de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, la
Administracion competente en materia de ordenacién y gestion del trafico podra ordenar
el traslado del vehiculo a un Centro Autorizado de Tratamiento de Vehiculos para su
posterior destruccion y descontaminacién, entre otros casos cuando permanezca
estacionado por un periodo superior a un mes en el mismo lugar y presente desperfectos
que hagan imposible su desplazamiento por sus propios medios o le falten las placas de
matricula.

Con anterioridad a la orden de traslado del vehiculo, la Administracion requerira al titular
del mismo advirtiéndole que, de no proceder a su retirada en el plazo de un mes, se
procedera a su traslado al Centro Autorizado de Tratamiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisiéon de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a Alecom Tecnology S.L. para que en plazo de un mes proceda a la
retirada del vehiculo, advirtiéndole que si no lo hiciere se procedera a su tratamiento como
residuo domeéstico siéndole de aplicacién lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, ordenando su traslado a un
centro autorizado de tratamiento de vehiculos para su destruccion y descontaminacion, y
pudiendo constituir los hechos descritos una infraccidn grave prevista en el articulo
108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, incoandose procedimiento sancionador por los mencionados hechos, y
pudiendo ser sancionado con multa de 2001 euros hasta 100.000 euros, de acuerdo con
el articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular.

Segundo.- Advertir a Alecom Tecnology S.L que si no fuera de su interés la retirada del
mencionado vehiculo, solo quedara exento de responsabilidad administrativa si lo cede a
un gestor de residuos autorizado para realizar las operaciones que componen la gestiéon
de los residuos, y siempre que la entrega de los mismos se realice cumpliendo los
requisitos establecidos en la legislacion sectorial en materia de residuos”.

7.2.- Expediente de Urbanismo n.° 642/2025. Vehiculo abandonado en c/
Austria.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Visto el expediente sobre abandono de vehiculo iniciado a D? Inés Maria Ramos
Estudillo, expediente 642/2025.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de Urbanismo de
fecha 7 de octubre de 2025.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Primero.- Con fecha 17 de agosto de 2025 por parte de la Policia Local se realiza acta

en el que se pone de manifiesto el abandono de un vehiculo de acuerdo con el siguiente
detalle:

. Titular: D? Inés Maria Ramos Estudillo.

. Lugar del Abandono: c/ Austria

. Matricula o niumero de bastidor: 0490DJW
. Marca y Modelo: Ford Fiesta”

Vistos los fundamentos siguientes:

“Primera.- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, considera como residuo domestico, entre otros, los vehiculos
abandonados (art. 2.z.3°.at), siendo competencia de las Entidades locales la gestion de
este tipo de residuos, en los términos establecidos en esta Ley y en las que, en su caso,
dicten las Comunidades Autonomas, de conformidad con el articulo 25.2.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y el articulo 9.6 de la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia.

Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte, la
valorizacién y eliminacion de los residuos domésticos, en la forma en que establezcan las
respectivas Ordenanzas

Segunda.- De acuerdo con dispuesto en de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, la
Administracion competente en materia de ordenacién y gestion del trafico podra ordenar
el traslado del vehiculo a un Centro Autorizado de Tratamiento de Vehiculos para su
posterior destruccion y descontaminacién, entre otros casos cuando permanezca
estacionado por un periodo superior a un mes en el mismo lugar y presente desperfectos
que hagan imposible su desplazamiento por sus propios medios o le falten las placas de
matricula.

Con anterioridad a la orden de traslado del vehiculo, la Administracién requerira al titular
del mismo advirtiéndole que, de no proceder a su retirada en el plazo de un mes, se
procedera a su traslado al Centro Autorizado de Tratamiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta de
Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D? Inés Maria Ramos Estudillo para que en plazo de un mes
proceda a la retirada del vehiculo, advirtiéndole que si no lo hiciere se procedera a su
tratamiento como residuo doméstico siéndole de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2022,
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de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, ordenando
su traslado a un centro autorizado de tratamiento de vehiculos para su destruccion y
descontaminacion, y pudiendo constituir los hechos descritos una infraccion grave
prevista en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, incoandose procedimiento sancionador por los
mencionados hechos, y pudiendo ser sancionado con multa de 2001 euros hasta 100.000
euros, de acuerdo con el articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular.

Segundo.- Advertir a D? Inés Maria Ramos Estudillo que si no fuera de su interés la
retirada del mencionado vehiculo, sélo quedara exento de responsabilidad administrativa
si lo cede a un gestor de residuos autorizado para realizar las operaciones que componen
la gestion de los residuos, y siempre que la entrega de los mismos se realice cumpliendo
los requisitos establecidos en la legislacion sectorial en materia de residuos”.

7.3.- Expediente de Urbanismo n.° 643/2025. Vehiculo abandonado en c/
Bélgica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente sobre abandono de vehiculo iniciado a D? Jenifer Benitez Jiménez,
expediente 643/2025.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de Urbanismo de
fecha 7 de octubre de 2025.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Primero.- Con fecha 17 de agosto de 2025 se realiza acta por parte de la Jefatura de la

Policia Local, en el que se pone de manifiesto el abandono de un vehiculo de acuerdo con
el siguiente detalle:

. Titular: D? Jenifer Benitez Jiménez
. Lugar del Abandono: c/ Bélgica.
. Matricula o nimero de bastidor: 1226FBT

. Marca y Modelo: Opel Astra”
Vistos los fundamentos siguientes:

“Primera.- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, considera como residuo domestico, entre otros, los vehiculos
abandonados (art. 2.z.3°.at), siendo competencia de las Entidades locales la gestion de
este tipo de residuos, en los términos establecidos en esta Ley y en las que, en su caso,
dicten las Comunidades Autonomas, de conformidad con el articulo 25.2.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y el articulo 9.6 de la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia.
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Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte, la
valorizacion y eliminacion de los residuos domésticos, en la forma en que establezcan las
respectivas Ordenanzas

Segunda.- De acuerdo con dispuesto en de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, la
Administracién competente en materia de ordenacion y gestion del trafico podra ordenar
el traslado del vehiculo a un Centro Autorizado de Tratamiento de Vehiculos para su
posterior destruccion y descontaminacién, entre otros casos cuando permanezca
estacionado por un periodo superior a un mes en el mismo lugar y presente desperfectos
que hagan imposible su desplazamiento por sus propios medios o le falten las placas de
matricula.

Con anterioridad a la orden de traslado del vehiculo, la Administracion requerira al titular
del mismo advirtiéndole que, de no proceder a su retirada en el plazo de un mes, se
procedera a su traslado al Centro Autorizado de Tratamiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de
Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D? Jenifer Benitez Jiménez para que en plazo de un mes proceda a
la retirada del vehiculo, advirtiéndole que si no lo hiciere se procedera a su tratamiento
como residuo doméstico siéndole de aplicacién lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, ordenando su
traslado a un centro autorizado de tratamiento de vehiculos para su destruccion y
descontaminacién, y pudiendo constituir los hechos descritos una infraccion grave
prevista en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, incoandose procedimiento sancionador por los
mencionados hechos, y pudiendo ser sancionado con multa de 2001 euros hasta 100.000
euros, de acuerdo con el articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular.

Segundo.- Advertir a D? Jenifer Benitez Jiménez que si no fuera de su interés la retirada
del mencionado vehiculo, sélo quedara exento de responsabilidad administrativa si lo
cede a un gestor de residuos autorizado para realizar las operaciones que componen
la gestion de los residuos, y siempre que la entrega de los mismos se realice cumpliendo
los requisitos establecidos en la legislacion sectorial en materia de residuos”.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesiébn no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes conclusos
para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

No hubo.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION
DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levanto la sesion siendo

las 09:45 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria General Doy Fe.

V°. B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
José Manuel Ruiz Alvarado. Cristina Barrera Merino.
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