8P SECRETARIA GENERAL

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 21 DE JULIO DEL ANO 2025

En la Sala de Juntas del

SENORES ASISTENTES: Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad
de Medina Sidonia, en primera
Presidente: convocatoria siendo las 9:30 horas del
Sr. Alcalde dia 21 de julio de 2.025, previa
Don José Manuel Ruiz Alvarado convocatoria girada al efecto, y bajo la
presidencia del Sr. Alcalde, se reune la
Sres/as miembros de la JGL: Junta de Gobierno Local, al objeto de
D? Maria Isabel Gautier Bolafos celebrar sesidon ordinaria, concurriendo
D. José Maria Bancalero Garcia los/as Sefnores/as miembros indicados.
D2 Carola Patrizia Cornelissen
D? Lorena Pérez Benitez Junto con convocatoria se ha remitido a

los miembros de este érgano el Acta en
borrador de la sesién anterior, las
propuestas que se someten a

Secretaria General: aprobacion y se ha indicado el itinerario

Dona Cristina Barrera Merino para el acceso electronico a los
expedientes.

Interventor:

No asiste No asiste:

D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen numero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesién, declar6é abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES ANTERIORES

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesion de fecha
14 de julio de 2025, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por
unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 457/2025. Requerimiento de declaraciéon
responsable de vivienda turistica sita en ¢/ Pablo Iglesias, n.°4, piso 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Visto el expediente iniciado sobre registro de vivienda turistica, expediente 457/2025.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de Urbanismo de
fecha 15.07.2025.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Con fecha 20 de junio de 2025 ha tenido entrada en el Registro municipal escrito remitido
por la Delegacién Territorial de la Consejeria de Turismo en Cadiz en el que se da traslado
de la inscripcion de la vivienda de uso turistico en el Registro de Turismo de Andalucia,
cuyas caracteristicas son las siguientes:

* N. de Registro: VUT/CA/24574

* Denominacion: MEDINA BLUE

* Direccion: calle PABLO IGLESIAS, N° 4 Piso 1 C.P. 11170 MEDINA-SIDONIA
MEDINASIDONIA (CADIZ)

+ Titular: LINO FOLGADO RISQUEZ

» Direccion Titular: 16-CONSELL DE CENT N° 486 Piso: PRINCIPAL 08013
BARCELONA

* NIF/CIF: ***3157**

» Clasificacién: Total unid. Alojamiento: 3

» Total Plazas: 6

» Ref. Catastral: 7786107TF3378N0003QJ"
Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- Las viviendas y apartamentos de usos turisticos quedan reguladas
basicamente, y desde un punto estrictamente sectorial, por el Decreto 28/2016, de 2 de
febrero, de las viviendas con fines turisticos y el Decreto 194/2010, de 20 de abril, de
establecimientos de apartamentos turisticos en la redacién dad por el Decreto 31/2024, de
29 de enero, por el que se modifican diversas disposiciones en materia de viviendas de
uso turistico, establecimientos de apartamentos turisticos y hoteleros de la Comunidad
Auténoma de Andalucia

En este sentido el alojamiento en viviendas de uso turistico sera considerado como un
servicio turistico y una actividad econémica y deberd cumplir, entre otras normas, con las
prescripciones de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre.
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Por otra parte, las viviendas de uso turistico estaran sometidas a los requerimientos de la
normativa turistica, civil, mercantil y urbanistica emanados de la Union Europea,
Administracion del Estado, de la Comunidad Auténoma de Andaluciay de los entes
locales en el marco de sus respectivas competencias

Segundo. — De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Decreto 28/2016, de 2
de febrero referido las viviendas de uso turistico deben cumplir con la normativa
urbanistica municipal y disponer, cuando resulte aplicable de conformidad con lo previsto
en el articulo 6 del Decreto-ley de medidas urgentes en materia de vivienda, de la licencia
o declaracion responsable que posibilita el destino turistico del inmueble, conforme a lo
previsto en legislacion urbanistica.

La comprobacién por parte de la Administracion turistica de la inexactitud o falsedad de
caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento incorporado a la
declaracion responsable que determine que la vivienda de uso turistico no reune las
condiciones para su inscripcion como tal, o que se han dejado de reunir dichas
condiciones, asi como la inexistencia de licencias o autorizaciones exigibles por la
normativa sectorial especifica, especialmente en materia urbanistica o reguladora del
régimen del suelo, dara lugar a la cancelacion de la inscripcion de la vivienda en el
Registro de Turismo de Andalucia, previa audiencia de las personas interesadas.

Tercero.- Desde del punto de vista del ejercicio de actividad, los alquileres
de viviendas para usos turisticos no estan sujetas a licencia de actividad (no figuran
recogidas en el anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, que si sujeta a calificacion ambiental los establecimientos hoteleros
y apartamentos turisticos en suelo urbano o urbanizable. Categoria 13.31). ni en la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios.

No obstante ha de tenerse en cuenta que el art. 3.2. del Decreto 194/2010, de 20 de abril,
de establecimientos de apartamentos turisticos, dice que "Corresponde a los
Ayuntamientos comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable que en cada caso
corresponda, al tramitar las licencias municipales y otros actos de control preventivo que
afecten a los establecimientos de apartamentos turisticos ubicados en su término
municipal, y en particular:

a) La comprobacion del cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en las
disposiciones vigentes que regulan las materias contempladas en el art. 2, en la Seccidn
42 del Capitulo Il, en el Capitulo IV y en los Anexos | y Il del presente Decreto.

b) La vigilancia sobre el mantenimiento del uso turistico de los establecimientos
de apartamentos turisticos conforme a la licencia municipal concedida, sancionando
la utilizacion de sus unidades de alojamiento para un uso residencial, en edificios en los
que este ultimo uso no estuviera permitido por el planeamiento urbanistico en vigor,
conforme a lo previsto en el art. 222 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Con posterioridad al citado Decreto, la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas
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normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas, en su art. 14. dice
que se consideran actividades econdmicas inocuas aquellas que no se encuentren
incluidas en ninguno de los catalogos o anexos de:

a) La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

b) LalLey 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de Andalucia.

c) Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y normativa que las desarrolle.

d) LaLey 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emision de gases de efecto invernadero.

e) El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

f) El Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion.

2. Las actividades econdmicas inocuas gozaran para su inicio o desarrollo de la menor
intervencién administrativa posible en la normativa municipal que les resulte de aplicacién,
y ello en el ambito de aplicacion de lo previsto en la disposicién final décima de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios, conforme a la redaccién dada por la Ley 20/2013, de 9 de
diciembre.

Por lo tanto, y concluyendo, el ejercicio de la actividad turistica quedara sujeta a la
presentacion de una declaracion responsable ante el Ayuntamiento, no estando sujeta a
licencia.

Cuarto.- Desde el punto de vista urbanistico la modificaciéon del uso residencial para su
explotacion como vivienda turistica implica la necesaria intervencion municipal, cuyo
alcance y graduacion dependera de si ese cambio de uso implica o no al ejecucion de
obras de reforma y el contenido de las mismas.

Conforme a lo previsto en el articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sometidas a declaracion
responsable, en el marco de lo establecido en la legislacion estatal, entre otras
actuaciones, la ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracién responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion.

Asi mismo estan sometidas al mismo titulo habilitante los cambios de uso en
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edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica o se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacién, situadas en suelo
urbano no sometido a actuaciones de transformacién urbanistica, siempre que no
incrementen el numero de viviendas y el uso a implantar se encuentre dentro de los
permitidos por dicha ordenacién

Conforme a la legislacién basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacion previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion urbanistica de aplicaciéon. Las actuaciones
sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando
sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran como actuaciones sin
licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el mismo régimen de proteccion de la
legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D/D? LINO FOLGADO RISQUEZ que presente la correspondiente
declaracion responsable para la utilizacion como uso turistico de la vivienda sita en calle
Pablo Iglesias, 4, Piso 1, incluyendo la documentacion necesaria para la legalizacién del
cambio de uso y de las obras necesarias en el caso de que se hubieran ejecutado.

La solicitud y la documentacion que se deba acompafiar debera presentarse en un plazo
no superior a un mes desde la fecha requerimiento municipal que asi lo ordenase.

Segundo.- Poner en conocimiento de D/D? LINO FOLGADO RISQUEZ que Ila
presentacion de la declaracion responsable indicada en el punto anterior resulta el
instrumento legal habilitante para verificar la legalidad del nuevo uso implantado y el
ejercicio de la actividad econdmica constada.

Asi como que las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin
que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacién el
régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el
Reglamento para los actos y usos sin licencia”.

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacioén por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacioén por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ,APROBACI(')N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesidbn no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA):

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacioén por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.
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En el momento de la convocatoria de la sesiéon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesiéon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesiéon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesiéon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesidén no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

19.1.- Expediente de urbanismo n.° 543/2024. Declaracion de asimilado a
fuera de ordenacion de edificacion sita en DS. Prado de los Santos, Pol. 82, Parc.
101.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D? DANIEL MARCEL R HANSSENS para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacion, expediente n°® 543/2024

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha 23.06.2025, que a
continuacion se transcribe:
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“INFORME TECNICO-JURIDICO
SOLICITANTE
* DANIEL MARCEL R HANSSENS.
* DNI: ***3589**,
ASUNTO
Reconocimiento de la situacién de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion.
UBICACION
+ DS PRADO DE LOS SANTOS POL. 82 PARCELA 101.
* Ref. catastral 11023A082001010000Z0O.
* Finca Registral n°. 7.170 de Medina Sidonia.
CLASIFICACION
- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O NATURAL DE REGIMEN
GENERAL (DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA - PLANO OE.1.A DE
LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO MUNICIPAL).
« SUELO RUSTICO COMUN (art. 14.1 d) LISTA).
DOCUMENTACION PRESENTADA
*  Documento técnico denominado “EXPEDIENTE PARA EL RECONOCIMIENTO DE
LA SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION CUADRAS PARA
CABALLOS Y PARCELA” DS Prado de los Santos Pol 82. Parcela 101, EN EL T.M.
DE MEDINA SIDONIA
* Ambos suscritos por Jesus M. Lucero Sanchez, arquitecto, colegiado n°786 del
COAC con NIF 75819137M y José Luis Pérez de Brea Lucero, arquitecto,
colegiado n°1278 del COAC con NIF 44051194F.
PEM DECLARADO N 5.680,28 €.
LEGISLACION APLICABLE

* RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RD 7/2015).

* Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
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=
Territorio de Andalucia.

* Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

* Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

* Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, de 17 de junio de
1955.

* PGOU de Medina Sidonia (La adaptacién a la LOUA fue publicada en el
BOP Cadiz n°. 248 de 30/12/2009).

* Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por expedicion de la resolucion
administrativa que acuerda la declaracién en situacion de asimilados al
régimen de fuera de ordenacion de construcciones, obras e instalaciones.

* Ordenanza Fiscal reguladora del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras.

* Orden de 29 de abril de 2015, por la que se regula la ordenacion zootécnica,
las condiciones de bienestar animal, sanitarias y de movimiento de los
équidos y de las explotaciones equinas, y su inscripcion en el Registro de
Explotaciones Ganaderas de Andalucia

» Real Decreto 804/2011, de 10 de junio, por el que se regula la ordenacion
zootécnica, sanitaria y de bienestar animal de las explotaciones equinas

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 12/11/2024 tiene entrada en el Registro General de la Diputacion de Cadiz
(2024177185E) solicitud de Informe Técnico y Juridico respecto al Reconocimiento de la
situacion de Asimilado a Fuera de Ordenacién de la edificacién y parcela sita en Poligono
82 Parcela 101, con referencia catastral n°. 11023A082001010000Z0, Finca Registral n°.
7170, en el T.M. de Medina Sidonia.

Titulares Registrales:

- Juan Gonzalez Almanza 31.208.709-D y Maria del Carmen Sanchez Macias 75.741.540-
X titulares del pleno dominio de UNA TERCERA PARTE INDIVISA - Manuel Doblas
Venegas 31.177.160-Q y Teresa Merchan Candon 31.582.071-N titulares del pleno
dominio de UNA TERCERA PARTE INDIVISA.

- Daniel Marcel R Hanssens Y-3535891-T y Corinne Beatrice L Tjampens Y-3535874-Y
titulares del pleno dominio de UNA TERCERA PARTE INDIVISA.
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(Aportada Nota Simple Registral con fecha de emisién 21/11/2019)

Il.- Con fecha 21/11/2024 tiene entrada en el Registro del Exmo. Ayuntamiento de Medina
Sidonia (202401044E), informe técnico-juridico emitido por este servicio donde se solicita
el aporte de documentacion para la subsanacién de deficiencias.

lll.- Con fecha 31/01/2025 tiene entrada en el Registro General de la Diputacion de Cadiz
(2025014609E) solicitud de Informe Técnico y Juridico, respecto al aporte de
documentacion para la subsanacion requerida aportando informe de Subsanacién de
documentacion.

IV.-Con fecha 18/02/2025 tiene entrada en el Registro del Exmo. Ayuntamiento de Medina
Sidonia (202401044E), informe técnico-juridico emitido por este servicio donde se solicita
aporte de la siguiente documentacion:

- Resolucién municipal de AFO N°831/2014.

- Informacién sobre la incoacién de procedimiento de la legalidad urbanistica y/o
sancionador, ya que consta declaracion del interesado reconociendo la existencia de
procedimiento sancionador.

V.-Con fecha 10/03/2025 tiene entrada en el Registro General de la Diputacién de Cadiz
(2025035742E) solicitud de Informe Técnico y Juridico, respecto a nuevo aporte de
documentacion, donde se aporta Resolucion de Reconocimiento de AFO por parte del
Ayuntamiento de una vivienda y un almacén.

VI.-Con fecha 13/03/2025 tiene entrada en el Registro General de la Diputacién de Cadiz
(2025038248E) solicitud de Informe Técnico y Juridico, respecto a nuevo aporte de
documentacion requerida el 18/02/2025.

VII.-Con fecha 14/04/2025 tiene entrada en el Registro del Exmo. Ayuntamiento de
Medina Sidonia (2025003374E), informe juridico emitido por este servicio donde se
solicita que se informe por el Excmo. Ayuntamiento si consta orden de demolicion
notificada al interesado en relacién a la edificacion para la que solicita el AFO.

VIII-Con fecha 21/04/2025 (2025062355E) tiene entrada en este Servicio, oficio del
Excmo. Ayuntamiento en el que se informa:....... y una vez examinado el contenido del
expediente 617/22 de los del area de urbanismo tramitado en materia de disciplina
urbanistica se pone de manifiesto que no consta orden de demolicion notificada al
interesado en relacion a la edificacion para la que se solicita la declaracion de AFO,
concretamente cuadra de caballos de 30.24 m2 construidos en parcela sita en DS Prado
de los Santos. Poligono 82, Parcela 101, en el T.M. de Medina Sidonia.

CONSIDERACIONES TECNICAS Y JURIDICAS

PRIMERA.- Las deficiencias indicadas en el Informe emitido por este servicio el
21/11/2024 y las subsanaciones realizadas en el Informe Técnico recibido el 31/01/2025,
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son las siguientes:

1°.- Declaraciéon responsable del titular de la edificaciéon, de no conocimiento de los
procedimientos penales, asi como los procedimientos sancionadores o de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a la edificacion.

Se aporta Declaracion Responsable de los titulares al respecto, donde declaran que
tienen constancia de procedimientos penales.

2°.- Nota Simple Registral actualizada y resolucion del Reconocimiento a AFO por parte
del Ayuntamiento de las demas edificaciones que hace mencion el Expediente Técnico,
para distinguir qué edificaciones estan registradas como AFO y verificar que no se
corresponde con la que se esta solicitando en el presente informe.

La Nota Simple Registral aportada no esta actualizada, puesto que su fecha de emision
21/11/2019 es la misma que la presentada en el Expediente Técnico. No es posible
verificar el registro de las edificaciones a las que hace referencia el Expediente Técnico,
ya que tampoco se aporta la Resolucién por parte del Ayuntamiento de Medina Sidonia

de reconocimiento a fuera de ordenacién de las mismas.

Se indica en el expediente de subsanacion: “Al objeto de identificar el reconocimiento de
AFO anterior por el Excmo. Ayuntamiento de Medina Sidonia, se solicita a dicho
Ayuntamiento la obtencion de los datos necesarios reflejados en el expediente del afio
2014 con numero 831/2014”

De este modo no se puede distinguir que edificaciones estan declaradas como AFO y
cuales no.

Asi mismo debera aportar plano de situacién de cada edificacién con la identificacion de
cada una de ellas, incluido la de la presente solicitud.

Se aporta plano de situacion de todas las edificaciones existentes en la parcela, las
cuales coinciden con las detectadas en las ortofotos consultadas en Google Maps.

EDIFICACIONES RECONOCIDAS EN EXPEDIENTE AFQ
ANTERIOR
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3°.- Justificacion de la no obligatoriedad de instalacion eléctrica y de abastecimiento de
agua para el uso al que se destina el edificio mediante, en caso que proceda, informe
sectorial del organismo competente acreditativo que el uso cumple con la normativa
zoosanitaria con la instalacioén indicada en el Expediente Técnico.

No se aporta la justificacion de la no necesidad de instalacion de agua para este tipo de
instalaciones.

Se aporta factura de suministro eléctrico con Endesa Energia, S.A.U y factura de
suministro de agua con Media Global S.L.

Mediante el aporte de la factura de Medina Glogal, S.L., se tiene conocimiento de la
existencia de suministro de agua en la parcela donde se ubica el edificio, por lo que existe
la posibilidad, en caso necesario, de suministrar agua a la edificacion en cuestion.

4°.- Se debera especificar los residuos que se generan (procedentes de alimentacion,
limpieza, avituallamiento, sanitarios etc.) y justificar que se gestionan a través de gestor
autorizado.

El documento de subsanacion aportado, indica lo siguiente: Los residuos generados por
los 2 caballos estabulados son de tipo orgéanico y se reutilizan en la propia finca como
material de abono, previo proceso de compostaje.

Segun el R.D. 804/2011 de 10 de junio, (art. 2.3 a) se considera una explotacion equina
de pequefa capacidad ya que alberga menos de 5 équidos.

Segun el apartado 2.2.4.5 del Anexo | se considera una explotacion no comercial: aquella
explotacién dedicada al mantenimiento de Equidos por un particular, sin fin empresarial o
comercial inmediato, sin perjuicio de que seran tratadas como explotaciones comerciales
siempre que superen las 5 UGM.

5°.- Si la parcelacion realizada es proveniente de un reconocimiento de AFO anterior,
debera aportar documentacion que lo acredite, en caso contrario para la segregacion de
la parcela se debera justificar el cumplimiento del art. 174.2 de la LISTA conforme a lo
estipulado en el art. 406.g) del RGLISTA.

En la Certificacion Técnica del expediente, la superficie sefialada es la catastral la cual es
de 41.877 m2 y se indica que se reconoce en el interior una subparcela proveniente de
una parcelacion realizada de 14.592,00 m2 (apdo. 3.12, pag. 41).

En la planimetria adjunta en la consideracién PRIMERA, puede observarse la superficie
de la parcela a segregar.

SEGUNDA .- Edificaciones objeto de AFO
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En la documentacion regibida el dia 10/03/2025 consta RESOLUCION DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION del Ayuntamiento el dia 30/10/2014 s/expediente 543/24

En base a lo dispuesio en el articulo 21 de |a Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de
las bases del Régimen Local; VENGO A RESOLVER:

PRIMERD: Reconocer |la situacién de asimilado a fuera de ordenacién de las
edificaciones que a continuacidn se especifican con las condiciones que se describen por
haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden juridico infringldo ¥ que se ubica en
Paraje “Prado de los Santos® (Pol. 82 Parcela 82, finca registral 7170) de este municipio.
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subsanacion.

En el informe de subsanacion se aporta plano identificando todas las edificaciones.

Se aporta puntos georreferenciados en Cooordenadas UTM tanto de la parcela como de
la edificacion objeto de AFO (Cuadra), con una superficie construida de 30,24 m2.
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TERCERA .- La Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de
febrero de 2023, acuerda incoar procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica
con referencia 617/22.
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No consta resolucién de dicho procedimiento respecto a las obras no susceptibles de
legalizacion al ser incompatibles con la normativa urbanistica de aplicacion,
concretamente trasteros y boxes, habiendo transcurrido el plazo maximo de un afo
establecido en el Art. 361 del RGLISTA, por lo tanto procede declarar la caducidad del
procedimiento 617/22 de conformidad con la normativa de procedimiento administrativo
comun.

Queda acreditado en el expediente, mediante fotografia aérea oficial del Centro Nacional
de Informacion Geogréfica, que las cuadras estaban finalizadas en el afio 2016, habiendo
transcurrido el plazo maximo legalmente establecido en el Art. 153.1 de la LISTA para
adoptar las medidas de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica, por lo que
concurren los requisitos necesarios para el reconocimiento de la situacién de AFO, de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 405 del RGLISTA.

CUARTA - Se estima el coste de las obras proyectadas en la cantidad de CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (5.680,28 €),
obtenido por aplicaciéon de los moédulos publicados en el Anexo de la Ordenanza Fiscal
Municipal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (Art. 5.-
Base imponible-O.M. reguladora de la tasa por expedicion de la resolucion administrativa
que acuerda la declaracion de AFO).

SUPERFICIE TIPOLOGIA COSTE €/m2 TOTAL 30,24 m2t Cuadra (Naves de
almacenamiento)

187,84 €/m2 5.680,28 €
CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto, y de conformidad con lo establecido en el art. 173 de
la LISTAy el art. 404 del RGLISTA, procede declarar en SITUACION DE ASIMILADO A
FUERA DE ORDENACION LA EDIFICACION SITA EN PARCELA CATASTRAL
11023A082001010000Z0O FINCA REGISTRAL N°. 7170, DS PRADO DE LOS SANTOS
POL. 82 PARCELA 101 , sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer
ejecutar lo juzgado, debiéndose hacer constar expresamente en la resolucién de
reconocimiento las siguientes determinaciones:

1°. La Edificacion destinada a cuadra, tiene una superficie total construida, de 30,24
m2 y la parcela sobre la que se ubica de 14.592,00 m2.

2°. La edificacion tiene una antigliedad superior a 6 afos, habiendo transcurrido el plazo
para adoptar medidas de proteccién de la legalidad territorial y urbanistica.

3°. Reunen las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su
habitabilidad y uso.

4°. Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas, abastecimiento de
agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no precisen mas obras que las
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necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

5° Consta procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica caducado, con
referencia 617/22.

6°. La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion no supone su
legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o
resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico.

La declaracién de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion comprende la edificacion
y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia urbanistica exigida
por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las
Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad prevista para las licencias de
segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de seguridad y
salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion
podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacién de
las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan
actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto
conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion
responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos
que acrediten que no existe una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de
la edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacioén a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica respecto del desarrollo,
ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera
de ordenacion.

La declaraciéon de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha
declaracion en los términos establecidos en la legislacion estatal.”
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Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Declarar en SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION LA
EDIFICACION SITA EN PARCELA CATASTRAL 11023A082001010000ZO FINCA
REGISTRAL N°. 7170, DS PRADO DE LOS SANTOS POL. 82 PARCELA 101, sin
perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, con las
siguientes determinaciones:

1°. La Edificacion destinada a cuadra, tiene una superficie total construida, de 30,24 m2 y
la parcela sobre la que se ubica de 14.592,00 m2.

2°. La edificacion tiene una antigliedad superior a 6 anos, habiendo transcurrido el plazo
para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica.

3°. Reunen las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su
habitabilidad y uso.

4°, El acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas, abastecimiento de agua,
electricidad y telecomunicaciones, se autorizara siempre que no precisen mas obras que
las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes, cuestion que
habra determinarse mediante la presentacion del titulo habilitante necesario que avale la
ejecucion de las obras precisas y donde se determinara la viabilidad de lo pretendido

5° Consta procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica caducado, con
referencia 617/22.

6°. La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion no supone su
legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o
resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico.

La declaracién de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion comprende la edificacion
y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia urbanistica exigida
por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad prevista para las licencias de
segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificacion retne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad determina la aptitud fisica de la edificacién para su utilizacion, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacién
podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de
las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
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territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan
actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto
conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion
responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos
que acrediten que no existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares de
la edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacién a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica respecto del desarrollo,
ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera
de ordenacion.

La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha
declaracion en los términos establecidos en la legislacion estatal.
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SEGUNDO: Aprobar la liquidacion n°® 23/2025/32/8 por Expedicién de Resolucion
Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono segun el siguiente

detalle:
« Valor de la construccCion..........cccceeeeevveeeeivieeeeeennnnn. 5.680,28 €
* Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €)... 600,00 €
* Pagado en autoliquidacion:.............ccoccuviiiiiee e 0,00 €
* TOTAL LIQUIDACION (2-3):ciceeeeeaireeeeeiiiieeesaiieeeesnieeee e e e e aeannnnnes 600,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion 23/2025/32/8:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
- BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
- CAJA RURAL: ES03 3187 0860 5110 9577 4327".

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

N° Fecha Area Extracto de la parte resolutiva

764 [14/07/2025 [Secretaria |[Expediente n.° 28/2025. Adjudicacion de dos concesiones demaniales
para la ocupacion privativa de quioscos n.° 2 (Avda. Cadiz junto a
piscina municipal) y n.° 3 (Avda. Cadiz, Bda. San Juan XXIlI, bloque 9)

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.
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PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION
DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL

EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levantd la sesion siendo
las 09:50 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria General Doy Fe

Ve,

B°. EL PRESIDENTE

José Manuel Ruiz Alvarado.

LA SECRETARIA GENERAL
Cristina Barrera Merino.
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