“geler SECRETARIA GENERAL

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 17 DE FEBRERO DEL ANO 2025

SENORES ASISTENTES: En la Sala de Juntas del

Excmo. Ayuntamiento de esta
Presidente: Ciudad de Medina Sidonia, siendo
Sr. Alcalde las 08:00 horas del dia 17 de febrero
Don José Manuel Ruiz Alvarado de 2.025, previa convocatoria girada

al efecto, y bajo la presidencia del
Sres/as miembros de la JGL.: Sr. Alcalde, se reune la Junta de
D2 Maria Isabel Gautier Bolafos Gobierno Local, al objeto de celebrar
D2 Carola Patrizia Cornelissen sesion ordinaria, concurriendo los/as
D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez Sefiores/as miembros indicados.

D2 Lorena Pérez Benitez
Junto con convocatoria se ha
remitido a los miembros de este
Secretaria General: organo el Acta en borrador de la
Dona Cristina Barrera Merino. sesion anterior y las propuestas que
se someten a aprobacion.
Interventor:
Don Manuel Javier Cabeza Martinez. No asisten:
D. José Maria Bancalero Garcia

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen numero
suficiente para constituir este 6rgano y celebrar la sesién, declaré abierto el acto,
leyendo yo, la Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES
ANTERIORES

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesion
de fecha 10 de febrero de 2025, encontrandola conforme los presentes, se declara
aprobada por unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

A continuacion se da cuenta a Dofia Lorena Pérez Benitez concejal del grupo
municipal de Izquierda Unida que ha sido nombrada miembro de la Junta de
Gobierno Local (Decreto de fecha 11 de febrero de 2025), de la Resolucién del Sr.
Alcalde de 14 de julio de 2023 por el que se delegan determinadas competencias del
Sr. Alcalde a la Junta de Gobierno, cuya aceptacion es preceptiva, y cuyo texto es el
siguiente:
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Texto integro del Decreto de la Alcaldia de 14 de julio de 2023 por el que se
delegan determinadas competencias del Alcalde a la Junta de Gobierno:

“DECRETO DE ALCALDIA. Dado en Ila Ciudad de Medina Sidonia a la
fecha indicada en la firma electrénica.

Delegacion de competencias del Alcalde a la Junta de Gobierno Local

Conforme a lo dispuesto en el articulo 23.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reqguladora de las Bases de Régimen Local en su redaccion dada por la Ley
57/2003, de 16 de diciembre, y 53 del Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviem-
bre, que aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juri-
dico de las Entidades Locales, corresponde a la Junta de Gobierno Local asistir al
Alcalde en el gjercicio de sus atribuciones y el gjercicio de las competencias que la
Alcaldia u otro 6rgano municipal le delegue.

Por lo expuesto, en uso de las atribuciones que me confiere el articulo 21
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, vengo
a decretar:

Primero.- Delegar en la Junta de Gobierno Local las siguientes atribucio-
nes que en origen son de competencia del Alcalde:

1.- En materia de personal y recursos humanos:

e Aprobar la oferta de empleo publico

o Aprobar las bases de las pruebas para la seleccién del personal funciona-
rio.

e Aprobar las bases de las pruebas para la seleccion del personal laboral
fijo y del personal temporal en los casos en que la duraciéon del contrato
sea superior a 6 meses.

e Aprobar las bases para los procesos de provision de puestos de trabajo.

2.- En materia urbanistica, de vivienda y ambiental:

e Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuidas al Excmo. Ayuntamien-
to Pleno.

e La aprobacion de los instrumentos de gestion urbanistica.

e La aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

o FEl otorgamiento de toda clase de licencias urbanisticas o declaraciones
de su innecesariedad, salvo que las leyes sectoriales la atribuyan expre-
samente al Pleno.

e Las que correspondan al Alcalde relativas a la calificacion ambiental y
otros tramites de control ambiental o declaraciones de su innecesariedad
de las actividades sujetas a tramite ambiental por la legislacion sectorial.

e [as competencias del Alcalde en los procedimientos de restauracion de la
legalidad urbanistica y ambiental.

o lLas competencias del Alcalde en los procedimientos sancionadores en
materias de competencia del area de Urbanismo.

o Las competencias del Alcalde en los procedimientos de ruina urbanistica
de los inmuebles.

e [as competencias del Alcalde en los procedimientos de érdenes de ejecu-
cién por motivos de sequridad, salubridad u ornato publicos.
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El otorgamiento de toda clase de licencias, autorizacién o resolucion de
todo procedimiento declarativo que se refiera a actuaciones contempla-
das en las Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio Ambiente.

La adopcién de cualquier tipo de acuerdo que se refiera a las competen-
cias municipales de la normativa sectorial de Actividades Recreativas y
Espectaculos Publicos.

La adopcioén de cualquier tipo de acuerdo que se refiera a las competen-
cias que la normativa sectorial dispensa a los Ayuntamientos en materia
de calificacion de viviendas sujetas a algun tipo de régimen de proteccion
publica, o que se deriven de la gestion de Registro Municipal de Deman-
dantes de Viviendas de Proteccion Oficial.

3.- En materia de patrimonio

e la adjudicacion de autorizaciones y concesiones de demaniales cuando

sean de competencia del Alcalde.

e Los actos de adquisicidon o disposicion de bienes y derechos sujetos a la
legislacién patrimonial cuando sean de competencia del Alcalde.

4.- En materia de contratacion:

e las competencias del Alcalde como 6rgano de contratacion de acuerdo

con la disposicion adicional sequnda de la Ley 9/2017 de contratos del
sector publico (LCSP) a excepcion de los contratos que se tramitan como
menores empleando el procedimiento previsto en el art. 118 y 131 LCSP
en los que el 6érgano de contratacion sera el Alcalde o los concejales en
quien este delegue. Dentro de las competencias como érgano de contra-
tacién se entiende incluida la aprobacién de los Pliegos de Clausulas Ad-
ministrativas y de Prescripciones Técnicas particulares, la aprobacion del
expediente de contratacion, la apertura del procedimiento de adjudica-
cién, aprobacion de facturas y certificaciones de obra, la imposicion de
sanciones por incumplimiento y las facultades de interpretar, modificar y
resolver los contratos y en general todas las que la LCSP atribuya al 6r-
gano de contratacion.

5.- En materia de subvenciones:

e [ as subvenciones concedidas por el Ayuntamiento en régimen de concu-

rrencia y las previstas de forma nominativa en el Presupuesto. Esta dele-
gacion comprende la adopcién de los acuerdos correspondientes en to-
das las fases del procedimiento, como la aprobacién de las bases y de la
convocatoria y la resolucién de otorgamiento o denegacion.

6.- En materia de convenios de colaboracion:

e La aprobacién de convenios de colaboracién con otras Administraciones

0 con sujetos privados, cuando sea competencia del Alcalde, dejando a
salvo aquellos otros en que de acuerdo con la normativa aplicable corres-
ponda la aprobacion al Pleno.

7.- En materia de reclamaciones de responsabilidad patrimonial:
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e La resolucion de expedientes de responsabilidad patrimonial cuando el
importe de la indemnizacién reconocida supere la cantidad de 6.000,00
euros.

Las delegaciones anteriores incluyen expresamente la facultad de resolver
los recursos de reposicion que pudieren interponerse contra los actos dictados por
la Junta de Gobierno Local en ejercicio de la delegacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 115.c) del Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre.

Segundo.- Las delegaciones resefiadas en el apartado anterior se entien-
den conferidas sin perjuicio de la facultad de esta Alcaldia para revocar las compe-
tencias delegadas o para avocar puntualmente en cualquier momento las compe-
tencias delegadas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 116 del Real
Decreto 2.568/1.986, de 28 de noviembre y art. 10 Ley 40/2015 de Régimen Juridi-
co del Sector Publico.

Tercero.- Comunicar el contenido del presente Decreto a la Junta de Go-
bierno Local en la primera sesion que celebre, a los efectos de su aceptacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 114.1 del Real Decreto 2.568/1.986, de
28 de noviembre

Cuarto.- Publicar el contenido del presente Decreto en el Tablén de Edic-
tos de la Corporacién y Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 44.2 del Real Decreto 2.568/1.986, de 28 de noviem-
bre.

Quinto.- Dar cuenta del presente Decreto al Excmo. Ayuntamiento Pleno
en la primera sesion que celebre, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
38 y 44.4 del Real Decreto 2.568/1.986, de 28 de noviembre.””

Lorena Pérez Benitez acepta las competencias delegadas.
PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n°® 259/24. Expediente de comunicacion
de registro de vivienda de uso turistico en c/ Ortega, n.° 9. Requerimiento de
documentacion.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado sobre registro de vivienda turistica, expediente
259/2024.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de
Urbanismo de fecha 13.01.2025.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 5 de abril de 2024 ha tenido entrada en el Registro
municipal escrito remitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo
en Cadiz en el que se da traslado de la inscripcion de la vivienda de uso turistico
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en el Registro de Turismo de Andalucia, cuyas caracteristicas son las siguientes:
N. de Registro: VUT/CA/20185
Denominacion: CASA DEL MUSEO - FUEGO

Direccion: calle ORTEGA, N° 9 Piso 1 Pta. A5 C.P. 11170
MEDINA-SIDONIA (CADIZ)

Titular: Joaquin Del Pino Arroyo

Direccion Titular:  CL-Ortega N°: 9 Piso: Baj 11170 MEDINA-SIDONIA
(CADIZ)

NIF/CIF: 25094217K

Clasificacion: Total unid. Alojamiento: 1

Total Plazas: 3
Ref. Catastral: 7591108TF3379S0004FB”
Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- Las viviendas y apartamentos de usos turisticos quedan
reguladas basicamente, y desde un punto estrictamente sectorial, por el Decreto
28/2016, de 2 de febrero, de las viviendas con fines turisticos y el Decreto
194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos en la
redacion dada por el Decreto 31/2024, de 29 de enero, por el que se modifican
diversas disposiciones en materia de viviendas de uso turistico, establecimientos
de apartamentos turisticos y hoteleros de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En este sentido el alojamiento en viviendas de uso turistico sera considerado
como un servicio turistico y una actividad econdémica y debera cumplir con las
prescripciones de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre.

Por otra parte, las viviendas de uso turistico estaran sometidas a los
requerimientos de la normativa turistica, civil, mercantil y urbanistica emanados de
la Union Europea, Administracién del Estado, de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y de los entes locales en el marco de sus respectivas competencias

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Decreto
28/2016, de 2 de febrero referido las viviendas de uso turistico deben cumplir con
la normativa de ordenacion urbanistica municipal, debiendo manifestarse mediante
declaracion responsable a presentar por el interesado ante la autoridad turistica
competente que la vivienda resulta compatible para el uso como vivienda de uso
turistico de conformidad con la planificacion u ordenacion urbanistica aplicable.

La comprobacion por parte de la Administracion turistica de la inexactitud o
falsedad de caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento
incorporado a la declaracion responsable que determine que la vivienda de uso
turistico no reuine las condiciones para su inscripcion como tal, o que se han dejado
de reunir dichas condiciones, asi como la inexistencia de licencias o autorizaciones
exigibles por la normativa sectorial especifica, especialmente en materia
urbanistica o reguladora del régimen del suelo, dara lugar a la cancelacion de la
inscripcion de la vivienda en el Registro de Turismo de Andalucia, previa audiencia
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de las personas interesadas.

Tercero.- Desde del punto de vista del ejercicio de actividad, los alquileres
de viviendas para usos turisticos no estan sujetas a licencia de actividad (no
figuran recogidas en el anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, que si sujeta a calificacion ambiental los establecimientos
hoteleros y apartamentos turisticos en suelo urbano o urbanizable. Categoria
13.31). ni en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

No obstante ha de tenerse en cuenta que el art. 3.2. del Decreto 194/2010,
de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos, dice que
"Corresponde a los Ayuntamientos comprobar el cumplimiento de la normativa
aplicable que en cada caso corresponda, al tramitar las licencias municipales y
otros actos de control preventivo que afecten a los establecimientos de
apartamentos turisticos ubicados en su término municipal, y en particular:

a) La comprobacion del cumplimiento de todas las obligaciones establecidas
en las disposiciones vigentes que regulan las materias contempladas en el art. 2,
en la Seccién 42 del Capitulo Il, en el Capitulo IV y en los Anexos | y Il del presente
Decreto.

b) La vigilancia sobre el mantenimiento del uso turistico de los
establecimientos de apartamentos turisticos conforme a la licencia municipal
concedida, sancionando la utilizacién de sus unidades de alojamiento para un uso
residencial, en edificios en los que este uUltimo uso no estuviera permitido por el
planeamiento urbanistico en vigor, conforme a lo previsto en el art. 222 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Con posterioridad al citado Decreto, la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de
medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas, en
su art. 14. dice que se consideran actividades econémicas inocuas aquellas que no
se encuentren incluidas en ninguno de los catalogos o anexos de:

a) La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestiéon Integrada de la Calidad
Ambiental.

b) La Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos vy
Actividades Recreativas de Andalucia.

c) Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, y normativa que las desarrolle.

d) La Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del
comercio de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

e) El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.

f) El Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catadlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.
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2. Las actividades econdmicas inocuas gozaran para su inicio o desarrollo
de la menor intervencién administrativa posible en la normativa municipal que les
resulte de aplicacion, y ello en el ambito de aplicacién de lo previsto en la
disposicion final décima de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, conforme a la
redaccion dada por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre.

Por lo tanto, y concluyendo, el ejercicio de la actividad turistica quedara
sujeta a la presentacion de una declaracion responsable ante el Ayuntamiento, no
estando sujeta a licencia.

Cuarto.- Desde el punto de vista urbanistico la modificacién del uso
residencial para su explotacion como vivienda turistica implica la necesaria
intervencidn municipal, cuyo alcance y graduacion dependera de si ese cambio de
uso implica o no al ejecucion de obras de reforma y el contenido de las mismas.

Conforme a lo previsto en el articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan
sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido en la
legislacion estatal, entre otras actuaciones, la ocupacién o utilizacion de las
edificaciones o instalaciones amparadas en licencia previa o declaracion
responsable de obras, siempre que se encuentren terminadas y ajustadas a estas y
su destino sea conforme a la normativa de aplicacion.

Asi mismo estan sometidas al mismo titulo habilitante los cambios de uso en
edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica o se encuentren en situacién legal de fuera de ordenacion, situadas en
suelo urbano no sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre
gue no incrementen el numero de viviendas y el uso a implantar se encuentre
dentro de los permitidos por dicha ordenacion

Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se
entenderan adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacién urbanistica de
aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin
qgue se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado,
se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacién el mismo régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las
obras y usos sin licencia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcién de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a Don Joaquin del Pino Arroyo que presente la
correspondiente declaracidon responsable para la utilizacién como uso turistico de la
vivienda sita en calle Ortega, 9, incluyendo la documentacion necesaria para la
legalizacion del cambio de uso y de las obras necesarias en el caso de que se
hubieran ejecutado.

La solicitud y la documentacion que se deba acompafar debera presentarse
en un plazo no superior a un mes desde la fecha requerimiento municipal que asi lo
ordenase.
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Segundo.- Poner en conocimiento de Don Joaquin del Pino Arroyo que la
presentacion de la declaracion responsable indicada en el punto anterior resulta el
instrumento legal habilitante para verificar la legalidad del nuevo uso implantado y
el ejercicio de la actividad econdmica constada.

Asi como que las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se
realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo
declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos,
siéndoles de aplicacion el régimen de restablecimiento de la legalidad y
sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin
licencia”.

2.1.- Expediente de Urbanismo n°® 292/24. Licencia de obras en Poligono
Industrial EI Machorro, Parcela 12, Manzana 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

‘ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 16 de abril de 2024 la sociedad AMPE OBRAS E
INGENIERIA S.L.U. presenta en el registro de entrada municipal, solicitud de
licencia de obras para LA CONSTRUCCION NAVE INDUSTRIAL, oficinas y
almacén de materiales en solar sito en la parcela 12 de la Manzana 3 del
POLIGONO INDUSTRIAL EL MACHORRO de Medina Sidonia.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad
de resolver determinadas deficiencias y aportacion de documentacion adicional,
que ha sido presentada por los interesados con fecha 16 de septiembre de 2024.

Tercero.- Con fecha 11 de octubre de 2024, la arquitecta municipal emite
informe con el siguiente contenido

“Se pretende edificar NAVES INDUSTRIAL de nueva planta en solar
existente de 1.024,46 m2 de superficie situado en suelo clasificado como SUELO
URBANO CONSOLIDADO de uso global INDUSTRIAL en virtud del Plan Parcial de
Ordenacién para SAU 7 — PA SUO SAU 7 El machorro y la modificacion puntual
numero 1 del PA SUO SAU 7 El machorro, siendo esta la normativa vigente por el
PGOU de Medina Sidonia.

El solar cuenta con una superficie de 1024,46 m? y situa dentro de la zona
de ordenanza Industrial intensivo con usos compatibles de Almacén, comercial,
Oficinas segun se recoge en el articulo 17 del modificado de plan parcial con AD en
2015.

Se pretende edificar un unico cuerpo construido RETRANQUEADO 10M DE
la alineacién y adosado a las medianeras laterales. El volumen edificado tiene
15.50 m de ancho y se sitia a 10 m de la alineaciéon dando lugar a un patio trasero
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de parcela de 18.00 m de fondo y 23.20 como ancho de parcela.

La edificabilidad neta para es 1,00 m2 techo / m2 suelo, es decir maximo
1024,46 m? de techo siendo la propuesta de 444.87 m?, computando las
entreplantas. La altura de las edificaciones propuestas es de 7.80 m siendo la
maxima 10m.

El resumen de usos y superficies de la actuacion sera el siguiente:
Planta Baja: 363,69 m?
Planta primera: 81.18 m?
Superficie total construida: 444.87 m?
PLANTA BAJA
Hall de entrada/recepcion 15,88 m?
Cuarto de limpieza 2,02 m?
Vestibulo 3,04 m?
Bafno femenino adaptado 5,87 m?
Aseo masculino 2,35 m?
Distribuidor 7,97 m?
Archivo 3,34 m?
Office 7,84 m?
Despacho 1 10,30 m?
Despacho 2 10,21 m?
Sala de trabajo comun 21,77 m?
Almacén material 136,48 m?
Zona de paso de vehiculos 99,88 m?
TOTAL P. BAJA: 326,95 m
SUPERFICIES EN PLANTA PRIMERA.
Almacén 43,08 m?
Distribuidor 6,38 m?
TOTAL P. PRIMERA: 49,46 m
La parcela tiene las siguientes coordenadas:

x: 238028.82
y: 4041701.24
x: 238045.58
y: 4041684.82
X: 237998.28
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y: 4041670.08
x: 238015.03

y: 4041653.65
CONCLUSION

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucion de
obras de edificacion sera suficiente la presentacion de proyecto basico, pero no
podra iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacién previa de un proyecto de
ejecucion debidamente visado por el Colegio.

Examinada la documentacién, la propuesta presentada resulta concordante
con el planeamiento vigente asi como las determinaciones urbanisticas que le son
de aplicacion segun la zona de ordenanza / tipologia y la del planeamiento de
desarrollo por lo que se INFORMA FAVORABLE considerando que se puede
proceder a la concesion de la licencia solicitada, debiendo aportar previo inicio de
obras:

1. Comunicacion previa declarando el de inicio de obras.

2. Declaracién responsable de concordancia de basico y ejecucion.
3. Proyecto de ejecucion debidamente visado por TC.

4. Estudio Basico de Seguridad y salud visado por TC.

5. Hoja de encargo de la direccion técnica completa conforme a LOE
(direccion de ejecucion coordinacion de seguridad y salud) conforme art. 4.4.1 de
las normas.

Ademas deberan tenerse en cuenta los SIGUIENTES CONDICIONANTES:

1. Segun lo dispuesto en el articulo 293 del RLISTA 7/2021, sera necesaria
la solicitud de licencia de utilizacién tras la realizacidn de las obras permitidas, para
ello se debera presentar:

- Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de las obras
suscrito por técnico competente, asi como de una declaracion del mismo técnico
sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la
licencia de obras correspondiente.

- Documentacién justificativa de la puesta en funcionamiento de las
instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora
(boletines) y, en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de
servicios publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de
suministros.

- Certificado / autoliquidaciéon de abono de tasas municipales para licencia
de ocupacion.

- Registro de Alta de edificacién en catastro.

2. Las medianeras vistas que se creen deberan tener tratamiento similar al
de fachada en cuanto a revestimientos y acabados.

4. En caso requerir la ocupacion temporal de via publica y/o corte de calle se
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solicitara la licencia sobre dicha actuacibn a los servicios municipales,
especificando en su caso fecha/hora o emplazamiento de sistema de recogida de
residuos.”

Cuarto.- Con fecha 19 de octubre de 2024 se emite informe favorable por la
asesora juridica del servicio de asistencia a municipios de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz.

Quinto.- Con fecha 29 de enero de 2025 se ha emitido informe de la
tesoreria municipal en el que se informa favorablemente la propuesta de liquidacion
correspondiente.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo
dispuesto en el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, el régimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de
su vinculacién a concretos destinos, en los términos dispuestos por la legislacion
sobre ordenacion territorial y urbanistica.

La previsién de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si
misma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La
patrimonializacion de la edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion
efectiva y esta condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y el
levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos
dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacion requerira del acto de conformidad, aprobacién o
autorizacién administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, debiendo ser motivada su denegacion. En ningun caso
podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

Por otra parte forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del
suelo urbano, entre otros, el deber de destinar los terrenos, construcciones y
edificaciones al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y cumplir con
el deber legal de conservacion en los términos establecidos en la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como
el deber de solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en
su caso, formular la declaracion responsable o comunicacidon que sean exigibles,
con caracter previo a cualquier acto o uso del suelo.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
articulo 291 de su Reglamento estan sujetos a previa licencia urbanistica
municipal, entre otras, las obras de construccion, edificaciéon e implantacién de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o
cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracion
responsable, las de demolicién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi
como la instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas
moviles e instalaciones similares, provisionales o permanentes Todo ello, sin
perjuicio de la obligacion de obtener, con caracter previo, las concesiones,
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autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a la citada Ley o a la
legislacion sectorial aplicable.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracion
responsable o comunicacion previa, la realizacion de obras de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la
legislacion vigente.

TERCERO.- Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva
municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de
instrumentos de ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la aprobacién de
estos.

En las resoluciones de concesion de licencias se podran incorporar
condiciones al objeto de evitar que deficiencias menores en la documentacién o
cualquier otra falta subsanable en relaciéon con el proyecto o solicitud presentados
impidan su otorgamiento.

En ningun caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las
concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacion sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que
estuviesen sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de
construccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y
el vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos,
hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el
Reglamento y en la legislacion sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario
acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento
pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, tanto de dominio publico o demaniales, como de
dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones
exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del
patrimonio de la correspondiente Administracion Publica

CUARTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién
por la Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados
sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencion municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la
ejecucion de los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacién de los actos sujetos a licencia a las determinaciones
establecidas en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A
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tal efecto, se verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes
determinaciones:

1.° Condiciones de parcelacion o divisién que afecten al inmueble, incluidas
las distintas formulas de propiedad horizontal.

2.° Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.% Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la
edificacion, situacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y
retranqueos.

5.° Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para
la parcela o solar.

6.° Ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion

¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los
bienes y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la
edificacién pueda ser destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacién municipal se
extendera, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del
cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente
a los Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos
que la legislacion aplicable exija con caracter previo a la licencia

QUINTO.- EI procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas,
el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas
necesariamente debera constar informe técnico y juridico de los servicios
municipales correspondientes, sobre la adecuacién del acto pretendido a las
previsiones de la legislacion y de la ordenacién territorial y urbanistica de
aplicacion, debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento o el 6rgano
procedente en los municipios de gran poblacién, advertir de la omision de alguno
de ellos en los términos previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dara
cumplimiento a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas
sectoriales en razoén del contenido especifico de la actuacion urbanistica de que se
trate, en los términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las
mismas.
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Se tramitaran conjuntamente, en un Unico procedimiento, las solicitudes
simultaneas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste,
tengan por objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el
articulo 291 del Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion
que se adopte diferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada
una su propia naturaleza

SEXTO.- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se
iniciara mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompafiada
de la documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccion o edificacion,
instalacion y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar.
Identificandose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en
el proyecto y, en su caso, a la direccion facultativa y al técnico coordinador de
seguridad y salud. A estos efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto
técnico, suscrito por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca
la legislacion sectorial, definiendo el numero y caracteristicas de los elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente cuando contenga férmulas de
propiedad horizontal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucién de
obras de edificacion sera suficiente la presentacién de proyecto basico, pero no
podra iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de
ejecucion debidamente visado por el Colegio profesional correspondiente cuando
asi lo exija la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran
de una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de
nueva planta, asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que
debe ser conforme a las caracteristicas de la construccion o instalacion.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacién grafica
georreferenciada de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de
obras o del perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacion
0 segregacion. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad
horizontal la georreferenciacion soélo se exigira para la porcion de suelo ocupada
por la edificacién en su conjunto, mientras que la ubicacion y delimitacion de cada
elemento independiente se precisara mediante su respectiva representacion
gréfica.

A la solicitud se acompanaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e
informes que la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica
aplicables exijan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la
autorizacion o concesion de ocupacion o utilizacion del dominio publico. Los
Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la aportacién previa de las
autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar
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otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su
futura obtencidn.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar
cualquier otra documentacion que deba acompafar a las solicitudes de licencia
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de
solicitud de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportacién de los
datos y la documentacion requerida. Se procurara igualmente su puesta a
disposicion a través de medios electronicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las
actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la
presentacion de proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso
segun el tipo de actuacion de que se trate.

SEPTIMO.- Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma
voluntaria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante,
el visado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara
claramente cual es su objeto y acreditara frente a la Administracién municipal al
menos las siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccion e integridad formal de la documentacién del trabajo
profesional de acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate

OCTAVO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los
correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa
territorial y urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento
de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuaciéon de la actuaciéon a la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la
totalidad de la documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial
y urbanistica y la legislacién sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracion de hechos, la relacion de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuaciéon del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables,
con caracter previo a la redaccién de la propuesta de resolucién, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se
tendra al interesado por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser
dictada en los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento
administrativo comun.
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A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un
analisis sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi
como sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir
con un pronunciamiento claro y preciso que permita al 6rgano municipal
competente adoptar una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

NOVENO.- Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias
urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesion de licencia el pago de tasas o tributos o la
tolerancia municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como
clandestinas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose
acordar la paralizacién o cese de la actuacién por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar
expresamente, ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el érgano competente considere oportuno incluir, los
siguientes extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.
b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.
c) Presupuesto de ejecucion material.

d) Situaciéon y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral vy,
en su caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate,
expresando, cuando proceda, el numero de finca registral en caso de
parcelaciones urbanisticas y actuaciones en suelo rustico. Las licencias de
parcelacion, segregacion o division reflejaran la georreferenciacion de las fincas y
parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracién, pudiendo a tal efecto
incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia
certificada de los planos georreferenciados aportados.

€) Nombre o razén social del promotor.
f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.
g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de
la misma

DECIMO.- Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las
actuaciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que
no se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la condicién legal de
la observancia de un afio para iniciar las obras y de tres afios para la terminacién
de éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante
la presentacion de la comunicacion previa, justificando su procedencia y nuevo
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plazo, no superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan
modificaciones en la ordenacion urbanistica vigente en el momento de otorgar la
licencia. En la prérroga para la terminacion de las obras iniciadas se atendera a la
ordenacion vigente en el momento de concesién de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

La obtencién de prorroga del plazo para comenzar las obras no comporta,
por si misma, prorroga del plazo de terminacion de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde
el dia siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o,
en su defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las
actuaciones amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en
el de un ano, salvo causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no
se finalice la obra en el plazo sefalado o, en su defecto, en el de tres afos, salvo
causa no imputable al titular de la licencia.

DECIMOPRIMERO.- Cuando las licencias que tengan por objeto obras de
edificacién hubieren sido otorgadas unicamente con la presentacion del Proyecto
basico, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el
Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada del Proyecto de
ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompafaran una declaracién responsable de
técnico competente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los
proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara
para el inicio de las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucion presentado incorporase modificaciones respecto
al proyecto basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a
declaracion responsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la
presentacion de la declaracién responsable, junto al Proyecto de ejecucion y
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento, habilitara para el inicio
de las obras objeto de la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracién técnica de concordancia describira las
referidas modificaciones y justificara la no sujecion a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto
al proyecto basico cuya ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracion
responsable sera necesaria la obtencion de nueva licencia para la ejecucién de las
obras.
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La presentaciéon de la comunicacion previa de inicio de obra en ningun caso
amparara modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas
expresamente y no impedira la adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes
para el restablecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacion previa de inicio de obra no supondra
conformidad de la Administracion con las soluciones técnicas adoptadas en el
proyecto de ejecucidon respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacion, ni alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

DECIMOSEGUNDO.- Si durante la ejecucion material de obras amparadas
en licencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera
obtenerse licencia urbanistica cuyo objeto sera la alteracién de que se trate. Si
dichas alteraciones se correspondan con actuaciones sometidas a declaracién
responsable, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran
sujetas a este medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y
obtener una nueva licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucion material de
obras amparadas en declaracion responsable presentada, dichas alteraciones
deberan ser objeto de declaracidén responsable con caracter previo a su ejecucion
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a
declaracion responsable se requerira el otorgamiento de licencia de obras con
caracter previo a su ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica
definira los actos de construccion, instalacion y uso que se pretenden realizar e
integrara las actuaciones previamente declaradas.

DECIMOTERCERO.- Serd obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de
un cartel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacién. El cartel
consistira en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente
informacion:

a) Emplazamiento de la obra.
b) Promotor de la obra.

¢) Denominaciéon descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al
numero de viviendas y locales.

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direcciéon facultativa y
coordinador de seguridad y salud.

f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucién o
declaracion responsable, o tratandose de una obra publica exenta de licencia
urbanistica, del acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacion que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacién de las obras.
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Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la
informacion sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible
desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se
instalaran sobre los cerramientos provisionales en alineacién de parcelas en obras
y sin uso, o sobre los cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su
plano mas de diez centimetros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las
obras de una copia de la licencia municipal u orden de ejecucién, o en su caso, de
la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica
0 proyecto que sirve de cobertura a las obras.

En los carteles se hara constar la informacién que deba figurar segun
disponga la normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con
fondos publicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las
Administraciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacion.

Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma,
dimensiones y demas caracteristicas del cartel informativo podran ser reguladas
por las Ordenanzas municipales, en funciéon de las dimensiones y caracteristicas
de la obra de que se trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten
aplicables, de acuerdo con la normativa de proteccion de patrimonio histérico.

Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacién y sus
soportes restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacion de la
informacion, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas
obligaciones.

Sera presupuesto para la presentacion de la declaracion responsable de
ocupacion o utilizacion o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de
ocupacion o utilizacién del inmueble objeto de intervencion administrativa, el
cumplimiento previo de lo sefialado en el parrafo anterior, adoptandose, en su
caso, las pertinentes érdenes de ejecucion.

La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo,
por cualquier medio, incluidos internet y demas medios tecnolégicos, no podra
contener indicacién alguna disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica ni
ser susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones
urbanisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse, de forma
obligatoria, las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y los requisitos y
condiciones a los cuales esta sujeta la aprobacién de los referidos instrumentos de
ordenacion

En caso de incumplimiento de lo sefalado en el primer parrafo, tales
actuaciones seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales
que correspondan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello
ocasione al promotor, por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo
ello al margen de las responsabilidades que pudieran exigirse.

DECIMOCUARTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto
de manifiesto que la solicitud planteada RESULTA VIABLE urbanisticamente de
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acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal en su informe de 11 de
octubre de 2024 incorporado al expediente. Adecuandose el procedimiento seguido
a la legalidad vigente de acuerdo con lo informado con caracter favorable con fecha
19 de octubre de 2024 por la asesora juridica del servicio de asistencia a
municipios de la Excma. Diputacion Provincial de Cadiz.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno
Local se se acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Conceder a AMPE OBRAS E INGENIERIA S.L.U. la licencia de
obras solicitada de acuerdo al contenido expositivo de la presente y concretada en
las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
Suelo Urbano Consolidado
b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara

Construccion de NAVE INDUSTRIAL oficinas y almacén de materiales. Uso
Industrial

c) El presupuesto de la actuacion a los efectos de la liquidacion
correspondiente en materia tributaria municipal se establece en 222.766,83 euros.

d) Situacién y emplazamiento de las obras

o Direccion la parcela 12 de la Manzana 3 del POLIGONO INDUSTRIAL EL
MACHORRO, de Medina Sidonia

o Identificacion catastral: 8115612TF3481N00010B
o Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacién de que se trate:
PARCELA
: 238028.82
:4041701.24
: 238045.58
:4041684.82
: 237998.28
:4041670.08
: 238015.03
: 4041653.65
€) Nombre o razon social del promotor.
AMPE OBRAS E INGENIERIA S.L.U.

f) La actuacién autorizada se ha de regir por el proyecto basico redactado
por Don Antonio Rodicio Cava colegiado numero 640 del Colegio de Arquitectos de
Cadiz, cualquier modificacion en las obras y actuaciones en el mismo

< X K X <K X < X
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comprendidas, deberan ser inmediatamente comunicadas para su adecuada
tramitacion.

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo
informado por la arquitecta municipal, queda establecida en un plazo de seis
meses para iniciar las actuaciones y de doce meses para su terminacion, sin
perjuicio de la prorroga a los citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segunda.- El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la
obra, en lugar visible desde la via publica y que contenga la informacion que se
describe en la presente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del
Reglamento general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera. - La licencia de obra queda supeditada al cumplimiento de las
siguientes condiciones.

. No podra iniciarse las obras de edificacién hasta la presentaciéon ante el
Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompafiada de:

- Proyecto de Ejecucion visado debidamente visado.

- Declaracion responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y de ejecucion.

- Justificante de pago del ICIO.

La presentacién de la comunicacion previa de inicio de obra en ningun caso
amparara modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas
expresamente y no impedira la adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes
para el restablecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacion previa e inicio de obra no supondra
conformidad de la Administracién con las soluciones técnicas adoptadas en el
proyecto de ejecucién respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacion, ni alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion (Art. 310.4 del Reglamento de la LISTA).

Cuarta.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a
presentar la oportuna declaracion responsable de ocupacion o utilizacién del
inmueble reformado de acuerdo con las obras ejecutadas y acompanada de la
documentacioén legalmente exigible.

Quinta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/1/18 de Licencia de Obras y los
plazos para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 222.766,83 €
A) TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

Cuota: 1.559,37 €
Pagado en autoliquidacion: 1.440,37 €
3. CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 119,00 €

B) ICIO (Tipo Impositivo: 3%)
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$im] AYUNTAMIENTO

ﬁ MEDINA SIDONIA

a2

1 Cuota I.C.1.O.: 6.683,00 €
2. Pagado en autoliquidacion: 0,00 €
3. CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO: 6.683,00 €
C) TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 6.802,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria).
Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el
dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.
Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de
recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del
Ayuntamiento, sita en Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las
siguientes entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2025/1/18:

-UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
-BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
-LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

-CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327".

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 6. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION
DE SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

9.1.- Expediente de Secretaria n° 138/2024. Expediente de contrato de
concesion de servicios del bar del apeadero de autobuses de Medina Sidonia.
Adjudicacion del contrato.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Se ha tramitado el expediente de contratacion n® 138/2024 para adjudicar
el contrato de concesién de servicios de bar apeadero de autobuses del Excmo.
Ayuntamiento de Medina Sidonia en el que constan los antecedentes que siguen:

Por acuerdo del érgano de contratacion de fecha 11 de noviembre de 2024
se aprobd el expediente tramitado, el pliego de clausulas administrativas
particulares, el pliego de prescripciones técnicas particulares con apertura del
procedimiento de adjudicacion.

El anuncio de licitacién fue publicado con fecha 21 de noviembre de 2024
en la plataforma de contratacién del sector publico.

Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes de participacion, con fecha
16 de diciembre se ha reunido la mesa de contratacion a los efectos de calificar la
documentacién administrativa presentada por los licitadores con el resultado que
consta en el expediente.

Por acuerdo del érgano de contratacion de fecha 7 de enero de 2025 se
resolvid admitir a los licitadores Diego Garcia Lopez NIF **6057***;Humberto
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Ortega Peralta NIF **8125***; Juana Recio Garcia NIF **0450***; Pedro Lopez
Jarana NIF **3948*** a la licitacion convocada en cuando han presentado en plazo
solicitud de participacion, se resolvié asimismo no admitir a los licitadores Catalina
Galvez Rodriguez NIF **7732***; Maria Teresa Cornejo Cabeza NIF **9265*** que
han presentado solicitud de participacion en el Registro General del Ayuntamiento,
y se declaré que Pedro Lépez Jarana NIF **3948*** cumple los requisitos de
capacidad y solvencia exigidos en el pliego a efectos de pasar a la siguiente fase y
recibir invitacion para formular su oferta.

El acuerdo de admisién y exclusion ha sido notificado a todos los licitadores.

Formulada a través de la Plataforma de Contratacion la invitacién a
presentar su oferta, se ha presentado oferta de Pedro Lopez Jarana.

El 29 de enero de 2025 se ha reunido la Mesa de Contratacion para
clasificacion de las ofertas con remision de propuesta al 6rgano de contratacion.

El 3 de febrero de 2025 el 6érgano de contratacién aprueba la clasificacion
propuesta por la mesa de contratacién y se requiere al licitador propuesto como
adjudicatario la presentacion de la documentacion previa a la adjudicacion (art. 140
LCSP).

El 10 de febrero de 2025 se reune la mesa de contrataciéon a los efectos de
calificar la documentacion previa requerida, con resultado conforme con el
requerimiento.

Se ha incorporado al expediente el Informe de fiscalizacion de la
Intervencion municipal de fecha 12 de febrero de 2025.

Se ha desarrollado el procedimiento de adjudicacion de conformidad con las
disposiciones de la Ley 9/2018 de contratos del sector publico y de acuerdo con los
pliegos que rigen en la licitacion.

Vista la propuesta de la mesa de contratacién se acepta en su integridad.

Organo competente. El Alcalde es el 6rgano de contratacién de conformidad
con lo dispuesto en la Disposicion adicional segunda de la LCSP. Vista la
delegacion conferida a la Junta de Gobierno Local (Decreto de fecha 14 de julio de
2023), corresponde a la Junta de Gobierno Local resolver el procedimiento, por
delegacion.

Primero.- Adjudicar el contrato de concesion de servicios Bar Apeadero de
Autobuses a Pedro Lépez Jarana NIF ***9480** que ejecutara el contrato de
acuerdo con sus clausulas, de acuerdo con el pliego de clausulas administrativas
particulares y el pliego de prescripciones técnicas particulares y conforme a la
oferta presentada.

Licitador Contenido de la oferta criterio |Contenido de Ila oferta
1 criterio 2
compromiso de ampliar el precio canon a pagar (anual)

numero de trabajadores
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ﬁ MEDINA SIDONIA
22
Pedro Lépez Compromiso de contratar una 375,00 euros
Jarana persona mas que de forma
permanente trabaje en el local

Tercero.- Se requiere al adjudicatario de conformidad con la clausula 28
PCAP para la formalizacion del contrato en documento administrativo que debera
producirse no mas tarde de los quince dias siguientes a la notificacion de la adjudi-
cacion del contrato.

Cuarto.- La Resolucién de adjudicaciéon se notificara y se publicara de
conformidad con las indicaciones de la LCSP y del PCAP y se comunicara al
responsable del contrato, a la Intervencion y Tesoreria municipales para su
conocimiento y efectos oportunos”.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA):

10.1.- Expediente: Fomento/ Subvenciones/ 2021/ Diputacién/
Dipuinvierte/ 2021. Expediente de correcciéon de error en certificacion final de
obras del Proyecto “Rehabilitacion de antiguo granero para centro cultural en
San José de Malcocinado”, subvencionado con cargo al Plan Dipu-INVIERTE
2021, de Diputacién de Cadiz.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes aprobar la siguiente
propuesta:

“En relacion con la obra “REHABILITACION DE ANTIGUO GRANERO PARA
CENTRO CULTURAL EN SAN JOSE DE MALCOCINADOQ’, incluida para su
financiacion en el Plan General de Inversiones 2021 (Dipu-INVIERTE 2021) y
adjudicada en virtud de Decreto de Alcaldia de fecha 17/12/21 a la empresa
‘IMPERCONST BETANLOPEZ, S.L.U”, con CIF n° B72132400, por el precio de
115.570,36 € + IVA 24.269,78 €, total 139.840,13 € IVA incluido.

Con fecha 13/02/2023 se emite acta de recepcion de la obra y certificado
final de obra.

Posteriormente, por acuerdo de Junta de Gobierno local de fecha
03/03/2023 se aprobd la certificacion final de obra de fecha 31/01/2023 por un
importe de 0,00 y firmada por la direccion de obra con fecha 13/02/2023.

Advertido error en la fecha de la certificacion final (31/01/2023), consistente
en que tal certificacion debe expedirse tras la emision del acta de recepciéon
(13/02/2023), conforme a lo estipulado en art. 243.1 de la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico y art. 166.8 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Se incorpora informe de fecha 06/02/2025 de la Arquitecta Municipal, D?
Maria Isabel Cuello Gutiérrez, directora de las obras, indicando que “/a fecha de la
certificacion final de obras de 31 de enero de 2023 supone un error de
transcripcion siendo la correcta el 13 de febrero de 2023”.

Se incorpora certificacion final de obra tras subsanar el error detectado en la
fecha de emision, siendo la fecha correcta el 13 de febrero de 2023.

El art. 109.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP) sefiala que las
Administraciones Publicas podran rectificar en cualquier momento, de oficio o a
instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos.

El Tribunal Supremo ha concretado lo que debe entenderse por correcciéon
de errores y ha sefalado que los errores detectados deben deducirse del propio
expediente tramitado, sin necesidad de acudir a elementos ni a interpretaciones
externas y debe quedar justificado que se trata ciertamente de un error de calculo o
un error material o de hecho, y no se pretenda encubrir auténticas revisiones de
oficio que requieren la tramitacion propia de los articulos 102 y 103 de la ley de
procedimiento administrativo (que referidos a la Ley 30/1992, deben entenderse
referidos a los correlativos 106 y 107 de la Ley 39/2015).

Se ha comprobado que el error detectado es un error de transcripcion que
se puede deducir del contenido del expediente sin necesidad de acudir a
elementos externos ni a interpretaciones y que no pretende encubrir una revision
de oficio que deberia seguir los cauces del art. 102 o 103 de la Ley 39/2015 de
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

Por todo ello, en virtud de la competencia que asigna al Alcalde como
6rgano de contratacion la disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017 de
contratos del sector publico, y visto que por Decreto de 14 de julio de 2023 se
efectué delegacién a la Junta de Gobierno Local, respecto de los contratos cuyo
importe excede del previsto para los contratos menores, atendiendo a que el
importe del proyecto y por tanto el del contrato excede de dicho importe, resulta
que el 6rgano de contratacion en este expediente es la Junta de Gobierno por
delegacion, a quien corresponde la adopcion de este acuerdo y se propone para su
aprobacion por la Junta de Gobierno Local la aprobacién del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Corregir el error material detectado en apartado primero del
acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 3 de marzo de 2023, de forma que
donde dice:
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“PRIMEROQ: Aprobar la certificacion final de la obra “REHABILITACION DE
ANTIGUO GRANERO PARA CENTRO CULTURAL EN SAN JOSE DE
MALCOCINADO” incluida en el Plan General de Inversiones 2021 (Dipu-INVIERTE
2021) de la Diputacién Provincial de Cadiz, de fecha 31/01/2023 y firma el 13 de
febrero de 2023, de importe de 0,00 euros.”

Debe decir:

“PRIMEROQO: Aprobar la certificacion final de la obra “REHABILITACIQN DE
ANTIGUO GRANERO PARA CENTRO CULTURAL EN SAN JOSE DE
MALCOCINADO” incluida en el Plan General de Inversiones 2021 (Dipu-INVIERTE
2021) de la Diputacion Provincial de Cadiz, de fecha 13/02/2023, de importe de
0,00 euros.”

SEGUNDO: Dar traslado del presente acuerdo a la Excma. Diputacién Pro-

vincial de Cadiz y a nivel interno al Area de contratacién para su conocimiento y
efectos oportunos”.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION.

19.1.- Expediente de Urbanismo n° 56/22. Expediente de solicitud de
reconocimiento de AFO de edificacion sita en Paraje Lozano, Pol. 85, Parc. 25.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D? BOUBAKER BELAIDI para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacién, expediente n° 56/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por
parte del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha
21.11.2024, que a continuacion se transcribe:

“ASUNTO: Solicitud de Informe Juridico en relacion al expediente tramitado
a instancia de BOUBAKER BELAIDI, para el reconocimiento en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion de las edificaciones sitas en Paraje Lozano,
Poligono 85, Parcela 25, en el T.M. de Medina Sidonia.

INFORME JURIDICO

Al objeto de responder a la solicitud de asistencia juridica formulada por el
Excmo. Ayuntamiento de Medina Sidonia, vista la documentaciéon remitida a este
Servicio con registro de entrada de fecha 29/07/2024 (R.E.N°. 202412411E) y de
conformidad con la normativa urbanistica que resulta de aplicacion, SE INFORMA:
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PRIMERO. - Consta en el expediente municipal Informe Técnico de fecha
29/08/2023, segun el cual sobre las edificaciones objeto de declaracion de AFO se
han ejecutado obras no contempladas en la memoria técnica aportada y para las
que se obtuvo licencia, consistentes en:

A Vivienda unifamiliar:
* Hormigonado de cerramientos en interior y exterior con encofrado a cara

vista.
* Nueva instalacion de energia eléctrica, saneamiento y sistema de
fontaneria.

» Tabiquerias interiores y particiones de cartdén yeso.
* Solera de regularizacion en interior de edificacion con recalce de
cimentacion.

B Parcela:
» Cerramiento exterior
* Movimientos de tierra muros y ejecuciéon de muros de contencion.

C Cuarto de aperos: no se ha podido acceder a su interior, se han
ejecutado obras consistentes en:

* Nuevos huecos en fachada,

* Reposicion de forjado de cubiertas

* Nuevas carpinterias exteriores.

* Hormigonado de cerramientos en interior y exterior con encofrado a cara
vista.
No se ha podido comprobar si el uso corresponde a residencial o cuarto de

aperos.

SEGUNDO. - Las obras descritas estan sujetas a licencia urbanistica, siendo
preceptivo que previamente a su ejecucion las edificaciones objeto de las mismas
hubieran sido reconocidas en situacién de asimilado a fuera de ordenacion (art.
410.4 RGLISTA).

El articulo 378.3.a) del RGLISTA, tipifica como infracciéon grave “la realizacién de
actuaciones sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos
necesarios

TERCERO. — Resulta de aplicacién el art. 352 del RGLISTA:

“1. La Administracion competente tiene el deber de iniciar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica si tiene conocimiento de
cualquier accion u omision que presuntamente vulnere la legalidad territorial y
urbanistica, una vez concluidas, en su caso, las actuaciones previas de
averiguacion de los hechos.

2. Este procedimiento se iniciara de oficio, por acuerdo del 6rgano
competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superiot, a
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peticion razonada de otros 6rganos, o por denuncia. La persona instructora debera
incorporar al procedimiento las actuaciones previas practicadas, si las hubiere, e
impulsarlo de oficio en todos sus tramites”.

Por consiguiente, SE COMUNICA QUE procede iniciar el preceptivo
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica contra D. BOUBAKER
BELAIDI, como propietario del inmueble afectado (art. 353.4 RGLISTA).

Las obras seran legalizables siempre que no supongan un incremento de la
ocupacion, del volumen edificado ni conlleven nuevos incumplimientos de la
ordenacion territorial y urbanistica (art. 410.4 RGLISTA).

El acuerdo de iniciacion se comunicara al instructor del procedimiento con
traslado de cuantas actuaciones existan al respecto. La instruccion correspondera
a funcionarios que ocupen puestos de trabajo en unidades administrativas
dedicada al ejercicio de las funciones de inspeccion (art. 353.6 RGLISTA).

CONCLUSION noviembre de 2021, suscrito por el Arquitecto Técnico D.
Antonio Cabrera Mateos, obrante en el expediente con referencia 56/2022, no
recoge la situacion actual de las edificaciones ni las obras realizadas sobre las
mismas, por lo que para su legalizacion se debera presentar un nuevo documento
en el que se justifique la situacion inicial de las distintas construcciones, las obras
ejecutadas y el estado resultante”

Por cuanto antecede, SE INFORMA QUE PROCEDE DENEGAR LA
SOLICITUD DE DECLARACION EN SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION de las edificaciones sitas en Paraje Lozano, Poligono 85, Parcela
25, en el T.M. de Medina Sidonia, formulada por D. BOUBAKER BELAIDI, ya que el
documento técnico presentado de fecha.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Denegar la solicitud de declaracion en situacién de asimilado a
fuera de ordenaciéon de las edificaciones sitas en Paraje Lozano, Poligono 85,
Parcela 25, en el T.M. de Medina Sidonia, formulada por D. BOUBAKER BELAIDI,
ya que el documento técnico presentado de fecha noviembre de 2021, suscrito por
el Arquitecto Técnico D. Antonio Cabrera Mateos, obrante en el expediente con
referencia 56/2022, no recoge la situaciéon actual de las edificaciones ni las obras
realizadas sobre las mismas.

Segundo: Para su legalizacion se debera presentar un nuevo documento en
el que se justifique la situacion inicial de las distintas construcciones, las obras
ejecutadas y el estado resultante.

Tercero: Dese traslado al area de urbanismo para la tramitacién del
preceptivo procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica contra D.
BOUBAKER BELAIDI, como propietario del inmueble afectado (art. 353.4
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RGLISTA)".

19.2.- Expediente de Urbanismo n° 1000/23. Expediente de solicitud de
reconocimiento de AFO de edificacién sita en Paraje Fuente Chica, Pol. 19,
Parc. 52.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D? Paz Camacho de la Flor para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacion, expediente n°® 1000/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por
parte del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha
30.01.2025, que a continuacién se transcribe:

“Vista la documentacion remitida a este Servicio con R.E.N°. 2025005162E
de 14/01/2025, en relacion al expediente con referencia municipal 1000/2023,
tramitado a instancia de D2. PAZ CAMACHO DE LA FLOR, para el reconocimiento
en situacion de AFO de la edificacion ubicada en DS. Fuente Chica, Poligono 19,
Parcela 52, con Referencia Catastral N°. 11023A019000520000ZZ, Finca Registral
N°. 11.678, en el T. M. de Medina Sidonia, SE INFORMA:

PRIMERO.- Con fecha 07/11/2024, R.S.N°. 2024023757S, se emiti6é por este
Servicio Informe Técnico y Juridico, en el que se concluia lo siguiente:

“(...) Mediante fotografia catastral del edificio obtenida a través de la pagina
virtual del catastro, se puede identificar que posee la misma cubierta que se puede
observar en la ortofoto de julio de 2020 obtenida en Google Eart y del afio 2019 de
la cartografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de la Junta de Andalucia.

Dicha cubierta presenta un color gris. En las fotos descritas y coincidentes
con las fotografias del expediente técnico de la edificacion, resulta ser un panel
sandwich imitacién a teja envejecida y por tanto de coloracion diferente.

Por lo tanto, se deduce que la cubierta se sustituy6é entre los afios 2020-
2024, lo que incumple el periodo establecido en los siguientes articulos:

- Art. 153.1 de la LISTA “Las medidas, provisionales o definitivas, para el
restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica previstas en este capitulo
s6lo podran adoptarse validamente mientras los actos o usos estén en curso de
ejecucion, realizacion o desarrollo y dentro de los seis afos siguientes a su
completa terminacion”.

- Art. 405.a del RGLISTA “Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas
de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica, conforme a lo previsto en el
articulo 153.1 de la Ley’.

Debera aportar documento grafico y certificado de los afos 2018, 2019,
2020 y 2021, emitidos por la Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
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Europeos de la Junta Andalucia donde se especifique de la reproduccion del vuelo
los siguientes datos: zonificacion, resolucién, fecha, hoja, pasada y fotograma,
correspondiéndose cada ortofoto presentada por afno.

En caso contrario, de no poder justificar la sustitucion de la cubierta antes
del afio 2018, se debera proceder a la legalizacion de las obras ejecutadas siempre
que se justifique que las mismas son de mejora o de reforma, de acuerdo con las
definiciones establecidas en el Anexo del RGLISTA.

2°.- Abastecimiento de agua

Segun el documento técnico aportado, el abastecimiento de agua “Cuenta
con deposito en el interior de la parcela, una vez obtenga el reconocimiento de
Asimilado a Fuera de Ordenacion, se pretende solicitar la acometida general de
agua que discurre cercana a la parcela”

Conforme al art. 407.c) del RGLISTA, se debera indicar y acreditar el
sistema existente que haga autosuficiente el suministro de agua, el cual debera
cumplir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, garantizando la
aptitud de las aguas para el consumo humano.

3°.- Conexiones a la red publica

En el caso de querer acometer a la red publica, se debera aportar informe
favorable de las compafiias suministradoras de agua y electricidad; en caso
contrario se debera acreditar que actualmente se dispone de un sistema de
abastecimiento de agua (no indicado) que posibilite las dotaciones minimas
exigibles en funcion del uso al que se destina, debiendo ajustarse las instalaciones
que conforman estos sistemas a los establecido en la normativa de aplicacion.

4°- Asimismo, se debera aportar certificado o boletin emitido por técnico
oficial del correcto funcionamiento de las instalaciones interiores de la red de
suministro de agua y de energia eléctrica.

Si en el plazo sefalado no se aportara la totalidad de la documentacion
requerida, se tendra al interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion
que debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 21 (Art. 68 Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas).”

SEGUNDO.- Con R.M.E.N°, 2024010949E de 11/12/2024, se aporta por la
interesada escrito en el que DECLARA:

“Que la sustitucion de la cubierta se realizé en el afo 2020, debido a que la
anterior cubierta no satisfacia los requisitos de habitabilidad y por ello se sustituyé
por esta cubierta ligera de chapa sandwich, sin modificar volumen ni ocupacion, tal
como se observa en las ortofotos, las cuales habéis comprobado.

(...)

Que el suministro actual de abastecimiento de agua a través de depésito
existente en la parcela, reune las condiciones exigidas por la normativa de
aplicacion, esta agua proviene de la red municipal, la cual se transporta en
recipientes herméticos y se vierte en dicho depdsito para el uso en la vivienda. De
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todas formas para el consumo humano hay provision de botellas de agua
embotelladas.”

TERCERO.- Segun declara la propia interesada, sobre la edificacion objeto
de AFO se han ejecutado obras consistentes en la sustitucién de cubierta.

Dichas obras estan sujetas a licencia urbanistica, siendo preceptivo para su
legalizacion que previamente la edificacién sea declarada en situacion de asimilado
a fuera de ordenacion, de conformidad con lo estipulado en el Art. 410.4 del
RGLISTA.

El articulo 378.3 del RGLISTA, tipifica como infraccién urbanistica grave, la
realizacion de actuaciones sin las licencias, aprobaciones u otros actos
administrativos necesarios o sin ajustarse a sus términos, sean o no legalizables.

Por consiguiente, procede incoar contra D2 PAZ CAMACHO DE LA FLOR
procedimiento de proteccién de la legalidad territorial y urbanistica (Art. 352
RGLISTA).

CUARTO.- No se justifica por la interesada el cumplimiento del Art. 407.1-c)
del RGLISTA, ya que debera ser el técnico redactor del documento el que certifique
que la edificacion dispone de un sistema de abastecimiento de agua que reune las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion (Art. 406.f) RGLISTA:
Certificado que acredite que la edificacion relne las condiciones minimas de
seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina
conforme a lo dispuesto en el articulo 407).

CONCLUSION

Por cuanto antecede, y teniendo en cuenta las consideraciones realizadas,
SE COMUNICA que procede ORDENAR a D2 PAZ CAMACHO DE LA FLOR la
ejecucion de las obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de
seguridad y salubridad establecidas en el Art. 407 del RGLISTA, concretamente se
debera instalar un sistema de abastecimiento de agua autosuficiente que reuna las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, debiendo quedar garantizada
la aptitud de las aguas para el consumo humano (Art. 408.5 RGLISTA).

Se establece un plazo de QUINCE DIAS, a contar desde el dia siguiente de
la fecha de notificacién de la orden de ejecucion, para la presentacién ante el
Excmo. Ayuntamiento de escrito de comunicacion de inicio de obras, en modelo
normalizado, acompanado de la siguiente documentacion:

— Memoria descriptiva y grafica de la actuacion, y el presupuesto de su
coste, asi como el plazo de ejecucion.

- Estudio Basico de Seguridad y Salud.

- Carta pago del abono del impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras (ICIO), correspondiente al presupuesto estimado.

Se estima un plazo de ejecucién de las obras de 1 semana.

Durante los plazos senalados el procedimiento con referencia AFO
1000/2023 quedara suspendido.
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Asimismo, SE INFORMA que procede incoar contra D?. PAZ CAMACHO DE
LA FLOR procedimiento de proteccién de la legalidad territorial y urbanistica, por la
ejecucion de obras de conservacidon y mantenimiento (concretamente sustitucion
de cubierta) sobre la edificacion objeto de AFO sin la preceptiva licencia urbanistica
(Art. 352 RGLISTA).”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Ordenar a D2. PAZ CAMACHO DE LA FLOR la ejecucién de las
obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad vy
salubridad establecidas en el Art. 407 del RGLISTA, concretamente se debera
instalar un sistema de abastecimiento de agua autosuficiente que reuna las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, debiendo quedar garantizada
la aptitud de las aguas para el consumo humano (Art. 408.5 RGLISTA).

Se establece un plazo de QUINCE DIAS, a contar desde el dia siguiente de
la fecha de notificaciéon del presente acuerdo, para la presentacion ante el Excmo.
Ayuntamiento de escrito de comunicacién de inicio de obras, en modelo
normalizado, acompanado de la siguiente documentacion:

- Memoria descriptiva y grafica de la actuacion, y el presupuesto de su
coste, asi como el plazo de ejecucion.

- Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

- Carta pago del abono del impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras (ICIO), correspondiente al presupuesto estimado.

Se estima un plazo de ejecucién de las obras de 1 semana.

Durante los plazos senalados el procedimiento con referencia AFO
1000/2023 quedara suspendido.

SEGUNDO: Dese traslado al area de urbanismo al objeto de que se incoe contra
D?. PAZ CAMACHO DE LA FLOR procedimiento de proteccion de la legalidad territorial y
urbanistica, por la ejecucion de obras de conservacién y mantenimiento (concretamente
sustitucién de cubierta) sobre la edificacién objeto de AFO sin la preceptiva licencia
urbanistica (Art. 352 RGLISTA), de acuerdo informado por el Servicio de Asistencia a
Municipios de la Excma. Diputacion de Cadiz”.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE
ALCALDIA SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL.

No hubo.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.
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No hubo.

PUNTO 23.-

SECRETARIA GENERAL

ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA

CONSIDERACION DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE
ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES
SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

de cuyo contenido la Secretaria General, Doy Fe.

Ve,

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente, se levanté
la sesion siendo las 08:20 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta, y

B°. EL PRESIDENTE
José Manuel Ruiz Alvarado.

LA SECRETARIA GENERAL

Cristina Barrera Merino.
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