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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 12 DE ENERO DEL ANO 2026

En la Sala de Juntas del

SENORES ASISTENTES: Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad
de Medina Sidonia, en primera
Presidenta: convocatoria siendo las 9:30 horas del
dia 12 de enero de 2026, previa
Sra. Primera Teniente de Alcalde convocatoria girada al efecto, y bajo la
D2 Maria Isabel Gautier Bolafios por presidencia de la Sra. Teniente Alcalde,
delegacion (Decreto n.° 11/2026) se relne la Junta de Gobierno Local, al
objeto de celebrar sesién ordinaria,
Sres/as miembros de la JGL: concurriendo los/as Sefiores/as
Don José Maria Bancalero Garcia miembros indicados.
D2 Carola Patrizia Cornelissen
D2 Davinia M.2 Calderon Sanchez Junto con convocatoria se ha remitido a
D2 Lorena Pérez Benitez los miembros de este 6rgano el Acta en

borrador de la sesidn anterior, las
propuestas que Sse someten a

Secretaria General: aprobacion y se ha indicado el itinerario

Dofia Cristina Barrera Merino para el acceso electrénico a los
expedientes.

Interventor:

Manuel Javier Cabeza Martinez No asiste:

Don José Manuel Ruiz Alvarado

Cerciorado la Sra. Presidenta de que los reunidos constituyen namero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES ANTERIORES
Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesion de fecha
22 de diciembre de 2025, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por

unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.
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2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025_11023 PPA_00001. Requerimiento de
documentacion para uso turistico de vivienda sita en fina El Bonete Chico.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras el escrito recibido por parte de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Turismo en Céadiz, expediente 2025 11023 PPA_00001.

Visto el informe emitido por el jefe del area de urbanismo de fecha 13.12.2025.
Vistos los antecedentes siguientes:

“Primero.- Con fecha 12 de noviembre de 2025 ha tenido entrada en el Registro
municipal escrito remitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo en
Cé&diz en el que se da traslado de la inscripcién de la vivienda de uso turistico en el
Registro de Turismo de Andalucia, cuyas caracteristicas son las siguientes:

N. de Registro: VUT/CA/25481

Denominacién: MARC KAY GALBERG WOLFF

Direccion: finca EL BONETE CHICO, EL REFUGIO CAMINO, N° S/N C.P. 11170
MEDINA-SIDONIA MEDINA-SIDONIA (CADIZ)

Titular: MARC KAY GALBERG WOLFF

Direccion

Titular:

82-EL BONETE CHICO, EL REFUGIO CAMINO N°: S/N 11170
MEDINA-SIDONIA (CADIZ)

NIF/CIF: ***1064**

Clasificacion: Total unid. Alojamiento: 5

Total Plazas: 10

Tipo alquiler: Completa

Ref. Catastral: 11023A010000850000ZP”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- Las viviendas y apartamentos de usos turisticos quedan reguladas
basicamente, y desde un punto estrictamente sectorial, por el Decreto 28/2016, de 2 de
febrero, de las viviendas con fines turisticos y el Decreto 194/2010, de 20 de abril, de
establecimientos de apartamentos turisticos en la redacion dad por el Decreto 31/2024, de
29 de enero, por el que se madifican diversas disposiciones en materia de viviendas de
uso turistico, establecimientos de apartamentos turisticos y hoteleros de la Comunidad
Auténoma de Andalucia

En este sentido el alojamiento en viviendas de uso turistico sera considerado como un
servicio turistico y una actividad econémica y debera cumplir, entre otras normas, con las
prescripciones de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre.

Por otra parte, las viviendas de uso turistico estaran sometidas a los requerimientos de la
normativa turistica, civil, mercantil y urbanistica emanados de la Union Europea,
Administracién del Estado, de la Comunidad Autébnoma de Andaluciay de los entes
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locales en el marco de sus respectivas competencias

Segundo. - De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Decreto 28/2016, de 2
de febrero referido las viviendas de uso turistico deben cumplir con la normativa
urbanistica municipal y disponer, cuando resulte aplicable de conformidad con lo previsto
en el articulo 6 del Decreto-ley de medidas urgentes en materia de vivienda, de la licencia
o declaracion responsable que posibilita el destino turistico del inmueble, conforme a lo
previsto en legislacion urbanistica.

La comprobacion por parte de la Administracion turistica de la inexactitud o falsedad de
caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento incorporado a la
declaraciéon responsable que determine que la vivienda de uso turistico no reune las
condiciones para su inscripcion como tal, o que se han dejado de reunir dichas
condiciones, asi como la inexistencia de licencias o autorizaciones exigibles por la
normativa sectorial especifica, especialmente en materia urbanistica o reguladora del
régimen del suelo, dard lugar a la cancelacién de la inscripciéon de la vivienda en el
Registro de Turismo de Andalucia, previa audiencia de las personas interesadas.

Tercero.- Desde del punto de vista del ejercicio de actividad, los alquileres
de viviendas para usos turisticos no estan sujetas a licencia de actividad (no figuran
recogidas en el anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental, que si sujeta a calificacibn ambiental los establecimientos hoteleros
y apartamentos turisticos en suelo urbano o urbanizable. Categoria 13.31). ni en la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

No obstante ha de tenerse en cuenta que el art. 3.2. del Decreto 194/2010, de 20 de abril,
de establecimientos de apartamentos turisticos, dice que "Corresponde a los
Ayuntamientos comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable que en cada caso
corresponda, al tramitar las licencias municipales y otros actos de control preventivo que
afecten a los establecimientos de apartamentos turisticos ubicados en su término
municipal, y en particular:

a) La comprobacién del cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en las
disposiciones vigentes que regulan las materias contempladas en el art. 2, en la Seccion
42 del Capitulo Il, en el Capitulo IV y en los Anexos | y Il del presente Decreto.

b) La vigilancia sobre el mantenimiento del uso turistico de los establecimientos
de apartamentos turisticos conforme a la licencia municipal concedida, sancionando
la utilizacion de sus unidades de alojamiento para un uso residencial, en edificios en los
que este ultimo uso no estuviera permitido por el planeamiento urbanistico en vigor,
conforme a lo previsto en el art. 222 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Con posterioridad al citado Decreto, la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas
normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas, en su art. 14. dice
gue se consideran actividades econdémicas inocuas aquellas que no se encuentren
incluidas en ninguno de los catélogos o anexos de:

a) La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

b) Laley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de Andalucia.

c) Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y normativa que las desarrolle.

d) La Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
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derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

e) El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

f) El Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones béasicas para su aplicacion.

2. Las actividades econdémicas inocuas gozaran para su inicio o desarrollo de la menor
intervencién administrativa posible en la normativa municipal que les resulte de aplicacion,
y ello en el &mbito de aplicacion de lo previsto en la disposicidn final décima de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios, conforme a la redaccion dada por la Ley 20/2013, de 9 de
diciembre.

Por lo tanto, y concluyendo, el ejercicio de la actividad turistica quedard sujeta a la
presentacion de una declaracion responsable ante el Ayuntamiento, no estando sujeta a
licencia.

Cuarto.- Desde el punto de vista urbanistico la modificacién del uso residencial para su
explotacion como vivienda turistica implica la necesaria intervencion municipal, cuyo
alcance y graduacién dependera de si ese cambio de uso implica o no al ejecucion de
obras de reforma y el contenido de las mismas.

Conforme a lo previsto en el articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sometidas a declaracion
responsable, en el marco de lo establecido en la legislacion estatal, entre otras
actuaciones, la ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracidbn responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la hormativa de aplicacion.
Asi mismo estdn sometidas al mismo titulo habilitante los cambios de uso en
edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica o se encuentren en situacién legal de fuera de ordenacién, situadas en suelo
urbano no sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no
incrementen el nimero de viviendas y el uso a implantar se encuentre dentro de los
permitidos por dicha ordenacién

Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacién o el instrumento de ordenacién urbanistica de aplicacion. Las actuaciones
sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando
sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardn como actuaciones sin
licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el mismo régimen de proteccién de la
legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D/D? MARC KAY GALBERG WOLFF que presente la
correspondiente declaracion responsable para la utilizacion como uso turistico de la
vivienda sita en finca EL BONETE CHICO, incluyendo la documentacién necesaria para la
legalizacion del cambio de uso y de las obras necesarias en el caso de que se hubieran
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ejecutado.
La solicitud y la documentacion que se deba acompafar debera presentarse en un plazo
no superior a un mes desde la fecha requerimiento municipal que asi lo ordenase.

Segundo.- Poner en conocimiento de D/D? MARC KAY GALBERG WOLFF que la
presentacion de la declaracion responsable indicada en el punto anterior resulta el
instrumento legal habilitante para verificar la legalidad del nuevo uso implantado y el
ejercicio de la actividad econémica constada.

Asi como que las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin
gue se haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
considerardn como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el
régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el
Reglamento para los actos y usos sin licencia”.

2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2025_11023_ ACP_00020. Declaracién
responsable para ejecucién de obras en C/ Basurto, n.° 1

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 857/25 sobre ejecucion de obras en calle Basurto 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 21 de noviembre de
2025.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17 de diciembre de
2025.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 28 de octubre de 2025, Dofia Juana Recio Garcia, presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle Basurto 1, esquina con calle San Juan.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 21 de noviembre de 2025, en el que concluye lo siguiente:

“‘INFORME:

Segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y el Decreto de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, las obras declaradas son susceptibles de autorizacion mediante
Declaracion Responsable, estando incluidas en el anexo | de la “GUIA PRACTICA DE
APLICACION DE LA DECLARACION RESPONSABLE Y LA COMUNICACION PREVIA
EN MATERIA DE URBANISMQO” con la abreviatura lll: “La Declaracion Responsable
habra de acompafarse de Proyecto, segun lo previsto en la LOE”, al estar incluidas en el
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apartado: “D.12. Reforma, madificacién y sustitucion de cerramiento de fachada, incluso
huecos, asi como mejora de aislamientos, que no impliquen incremento de altura, siempre
gue suponga variaciones esenciales de la composicion general exterior o del conjunto del
sistema estructural.”

Se recuerda que al estar el Edificio incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan
Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico, segun la Ficha 37, con un Nivel de
Catalogacion B1, se debera respetar lo recogido en dicha ficha, especialmente en cuanto
al punto 4: "Acciones necesarias: Se mantendra la secuencia de zaguan, patio y escalera,
permitiéndose actuaciones que tiendan a la eliminacion de elementos afiadidos
distorsionantes. Se respetara la composicion y formalizacién de fachada”.

CONCLUSION:

La presente Declaracion Responsable de Obra NO es correcta, ya que no viene
acompafada de la documentacion necesaria, debiendo completarse el expediente con:
. Proyecto técnico visado que incluya planos acotados de planta y alzado de
solucion adoptada, justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica y
planeamiento en vigor, adecuacion de las obras a lo recogido en la ficha de
catalogo del PEPRICH, asi como anexos correspondientes y presupuesto real

detallado.

. Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

. Nota de encargo de la direccidn de obra y coordinacion de seguridad

. Acreditacion de abono de tasa y ICIO correspondiente segun presupuesto
real

Se estima que estas deficiencias tienen caracter esencial en base al articulo 369.3 del
Reglamento de la LISTA.”

FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
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de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ninglin caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.
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Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

QUINTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta INEFICAZ urbanisticamente de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de 21 de noviembre de 2025 incorporado al
expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Declarar la ineficacia de la Declaracién responsable presentada con fecha 28
de octubre de 2025 por Dofia Juana Recio Garcia ante el Registro General para la
ejecucion de obras consistentes en “arreglo de cocina, alicatado y sustitucién puertas en
el local” sito en Calle Basurto 1, con el alcance y efectos definidos en el articulo 369
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.
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Segundo.- En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Dofia
Juana Recio Garcia la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas, debiendo
cesar las mismas inmediatamente en el caso de que se estuvieran ejecutando.

Tercero.- Ordenar a Dofia Juana Recio Garcia para que en el plazo de diez dias
presente de la documentacion que a continuacion se indica de acuerdo con lo informado
por el arquitecto técnico municipal:
. Proyecto técnico visado que incluya planos acotados de planta y alzado de
solucion adoptada, justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica y
planeamiento en vigor, adecuacion de las obras a lo recogido en la ficha de
catalogo del PEPRICH, asi como anexos correspondientes y presupuesto real

detallado

. Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

. Nota de encargo de la direccidn de obra y coordinacion de seguridad

. Acreditacion de abono de tasa y ICIO correspondiente segun presupuesto
real.

Cuarto.- Poner en conocimiento del interesado que la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafiada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacién vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el parrafo anterior, se le
tendrd por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacion de la
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.

Quinto.- Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas, y en todo caso se
comunique inmediatamente el contenido del presenta acuerdo al interesado.

Sexto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.”.

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

3.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025 11023 PNO_00001. Aprobacion
definitiva del Proyecto de reparcelacion de la U.E. “Norte Campo de futbol”

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D* Manuel Candbén Martinez, expediente n°
2025_11023_PNO_00001.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17.12.2025.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 6 de febrero de 2023 Don Manuel Candén Martinez representado
por Don Jesus Manuel Lucero Sanchez presenta en solicitud acompafiada de un
documento técnico con el que se pretende la aprobacion del proyecto de reparcelacién de
la Unidad de Ejecucion “Norte Campo de Fuatbol”

. Informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio Historico de 18 de
octubre de 2020.

. Documento con distinta planimetria interpretetiva

. Documento Técnico suscrito por el Argiutecto Don Jesls Manuel Lucero Sanchez,

gue posteriormente es rectificado, incorporandose como documento definitivo el
correspondiente a la entrada 26 de enero de 2023 y con nimero 943.

Segundo.- Mediante la resolucién municipal de 2 de mayo de 2025 el proyecto de
reparcelacion fue sometido al trdmite de informacién publica por un plazo minimo de
veinte dias mediante anuncio que se publicé en el Boletin Oficial correspondiente y en el
portal web del Excmo. Ayuntamiento de Medina Sidonia, asi como la natificacion individual
a los titulares de bienes y derechos afectados.

Tercero.- Consta diligencia de exposicion publica de referencia 2025-15706 en el que se
da cuenta que el proyecto de reparcelacion ha estado publicado en la direccion:
http://edictos.medinasidonia.es/edictos/publico?codigo=2025-151706.

Asi mismo se indica que ha sido publicado en el Tablén Electrénico de Anuncios y Edictos
de este Ayuntamiento durante 30 dias naturales, desde el dia 29 de mayo de 2025 hasta
el dia 27 de junio de 2025, ambos inclusive.

Por otra parte, y asi consta en el expediente, el anuncio ha sido publicado en el BOP de
Céadiz nimero 99 de dia 28 de mayo de 2025.

Finalmente se constata que se ha la resolucion municipal ha sido notificada a los a los
titulares de bienes y derechos afectados.

Cuarto.- No consta en el expediente que se hayan presentado alegaciones en el tramite
de exposicidn publica aludido en el punto anterior.

Quinto.- Por parte de la asesora juridica del servicio de asistencia a municipios de la
Diputacion Provincial se han emitido sucesivos informes, con fecha 9 y 14 de octubre de
2025 (Codigo Seguro de  Verificacion  SedCUawsEVsqTOspwp2faw== vy
S+JDfhfWz+D5GJJILSLIjvA==), favorables a la aprobacién definitiva”

Vistos los siguientes fundamentos:

“PRIMERA.- De acuerdo con el contenido del expediente, los tramites seguidos hasta la
fecha, asi como lo informado por los servicios técnicos de asistencia a municipios de la
Diputacion Provincial se ha de proceder a la aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion, de acuerdo con las prescripciones procedimentales establecidas en el
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articulo 92 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
157 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de
esta ley.

SEGUNDA La aprobacion o ratificacion del proyecto de reparcelacién corresponde al
6rgano municipal que determine la normativa de aplicacion en materia de régimen local.
Podra tramitarse simultaneamente con el instrumento de ordenacion detallada conforme a
lo previsto en el articulo 155.1.

TERCERA.- El acuerdo de aprobacién relacionara las construcciones, derechos, cargas y
otros elementos que se estimen incompatibles con la ordenacién, declarara su extincion y
fijard la indemnizacion correspondiente, en su caso, y segun el proyecto.

En este caso y de acuerdo con lo informado por lo informado por los servicios técnicos de
asistencia a municipios de la Diputacion Provincial tal prescripcion comprendera en este
caso la regularizacion de las parcelas existentes ajustandose a la ordenanza de
aplicacién, cumpliendo los requisitos de parcela minima (250 m2) y frente minimo (6,50
m).

Asi mismo y respecto a las edificaciones ubicadas en el ambito de la UE-3, construidas
irregularmente, no son legalizables tras la aprobacion del proyecto de reparcelacion al
incumplir los parametros de edificabilidad, separacion a linderos y tipologia, deberan ser
objeto de regularizacién mediante la declaraciéon de situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

Debiéndose advertir que conforme a lo estipulado en el art. 404.4 del RGLISTA, las
edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en
ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucion administrativa de reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

CUARTA La resoluciéon definitiva que recaiga serd notificada a todos los interesados y
publicada en la misma forma prevista en el articulo 156 para los tramites de informacién
publica y audiencia.

QUINTA.- Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion o ratificacion del
proyecto de reparcelacién se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.
La reparcelacién se inscribira en los términos indicados en la legislacion estatal y previa
certificacién expedida por el Excmo. Ayuntamiento en la que conste la aprobacion del
proyecto o, en su caso, de la acreditacion del acto producido por silencio en los términos
dispuestos por la legislacion del procedimiento administrativo comadn, y la documentacion
del mismo junto a la necesaria para efectuar operaciones de actualizacién del tracto
registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacién hipotecaria.

La certificacion incluird la justificacion, por la Administracién actuante, de la notificacion a
todos los afectados en el expediente de los acuerdos de audiencia y aprobacion del
proyecto y considerard la subsanacion de las rectificaciones que, en su caso, se
solicitaran con la aprobacién del proyecto.

La certificacion se expedira de oficio por el 6rgano que ostente, conforme a la normativa
aplicable, la funcién de certificar los actos administrativos dictados por el 6rgano
competente para la aprobacion o ratificacion del proyecto de reparcelacion, en el plazo de
quince dias desde que expire el plazo maximo para resolver el procedimiento. El
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interesado podra solicitarla en cualquier momento, debiéndose expedir en el plazo
improrrogable de quince dias a partir del siguiente a aquél en que la peticion tuviese
entrada en el registro electrénico de la Administracion u Organismo competente para
resolver

La Ley de Bases de Régimen Local establece expresamente la competencia para aprobar
los proyectos de reparcelacion al Alcalde, de conformidad con lo establecido en el articulo
21.1.j), habiéndose delegado por el Sr. Alcalde esta competencia en la Junta de Gobierno
Local”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el proyecto reparcelacién de la Unidad de Ejecucion
“Norte Campo de Futbol” presentado por Don Manuel Candon Martinez y redactado por
Don Jesus Manuel Lucero Sanchez colegiado con el 786 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Cadiz presentado con fecha 15 de octubre de 2024 y registro de entrada
2024008972 condicionado a que, una vez que se haya inscrito el proyecto de
reparcelacion aprobado en el correspondiente Registro de la Propiedad, la parte
promotora presente el mismo en esta Administracion, con la constancia de la inscripcion
registral efectuada.

El Proyecto de Reparcelacion se sustancia en los datos que se resumen a continuacion:

Al. PROPUESTA DE REPARCELACION

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD CUOTA IN® VIVIENDAS OCUP;:CION OCL:::‘Z(]:ION

1 380,67 211,75 1/6 1 70,00% 266,47

2 250,41 211,75 1/6 1 70,00% 175,29

3 250,48 211,75 1/6 1 70,00% 175,34

4 410,66 211,75 1/6 1 70,00% 287 46

5 305,96 211,75 1/6 1 70,00% 214,17

6 280,85 211,75 1/6 1 70,00% 196,60

7 430,97 0 0 0,00% o]

TOTAL 2.310,00 1.270,50 1
VALOR DE COSTES DE
PARCELA ADJUDICATARIO CUOTA | APROVECHAMIENTO : TOTAL
DE CESION URBANIZACION
1 Manuel Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 | 13.380,97
2 Manuela Rendén Gamaza 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
3 Rosalia Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
4 Juan Luis Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
3 Sebastian Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,77
6 José Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,77
7 Hermanos Candén Martinez 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100% 21.471,42 58.814,38 80.285,80

SEGUNDO.- Advertir a los interesados que todas las edificaciones ubicadas en el ambito
de la UE-3, construidas irregularmente, no son legalizables tras la aprobacién del proyecto
de reparcelacion al incumplir los parametros de edificabilidad, separacién a linderos y
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tipologia, y deberan ser objeto de regularizacion mediante la declaracion de situacién de
asimilado a fuera de ordenacion, disponiendo de un plazo de seis meses desde la
aprobacion del proyecto de reparcelacién para instar su reconocimiento.

Asi mismo se advierte a los interesados que conforme a lo estipulado en el art. 404.4 del
RGLISTA, las edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se
podra realizar en ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucién administrativa de
reconocimiento de la situacidn de asimilado a fuera de ordenacién.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente con
advertencia de los recursos pertinentes, asi como disponer la publicacién del mismo en el
Boletin Oficial de la Provincia, Tablén de anuncios del Ayuntamiento, Sede Electrénica y
Portal de Transparencia del Ayuntamiento.

CUARTO. Una vez que el acuerdo de aprobacién definitiva adquiera firmeza emitase el
certificado en el que conste la aprobacion del proyecto y la justificacion de la notificacion a
todos los afectados en el expediente de los acuerdos de audiencia y aprobacion del
proyecto a los efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos
indicados en la legislacion estatal.

QUINTO.- Aprobar la liquidacién n® 23/2025/1/437 por Parcelacién Urbanistica y los
plazos para su abono segun el siguiente detalle:

1. Superficie parcelada..............cccovvvvevieeeie s 2.310,00 m2

2. Licencia Urbanistica (0,12 € por m2. Minimo 35,00 €).........ccccceevvvveeeennnnnn. 277,20 €
3. Pagado en autoliquidacion:............cccoeeve e 0,00 €

4 TOTAL LIQUIDACION (2-3):ciiuiteeeeeeiiiiieeesiiiieee e nieeee e 277,20 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedard automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion 23/2025/1/437:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
- BBVA:! ES28 0182 7557 8702 0011 0358
- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327".
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PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

7.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025 11023_ESA_ 00001 Expediente
sancionador por presunta infraccion en materia de ocupacién de la via publica por
veladores

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado a D. Eduardo Alvarado Luna, expediente n°
2025_11023_ESA_00001

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17.12.2025.

Visto informe de la Policia Local de fecha 18 de agosto de 2024, en el que se hace
constar la presunta comision de una infraccidon en materia de ocupacion de via publica por
veladores de acuerdo con los datos que se exponen a continuacion, de conformidad con
la tipificacion establecida en la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de
Veladores (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 30 de julio de 2013,
namero 144).

Vistos los siguientes antecedentes:
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Lugar: calle San Juan, 4

Hechos: Siendo las 06:15 horas del Domingo 18 de Agosto de 2024, efectuando la Fuerza
Instructora ronda por la calle San Juan de esta localidad, se puede comprobar que el
establecimiento de hosteleria, sin musica, situado en el nimero 04, denominado BAR LA
PLAZA, aun estando ya cerrado al publico la citada actividad, mantenia sin retirar del
exterior los elementos de las terrazas: mesas y sillas.

Los hechos descritos han sido confirmados a través de la denuncia de la Policia Local de
fecha 18 de agosto de 2024, que quedan incorporados al expediente.

Presuntos Responsables: En aplicacion de lo expuesto en el articulo 18 de la Ordenanza
Municipal reguladora de las Terrazas de Veladores, se aprecia responsabilidad de las
siguientes personas fisicas o juridicas:
» Don Eduardo Alvarado Luna, como titular del establecimiento publico denominado
Bar la Plaza.

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 5.1.a vy articulo 10 de la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de

Veladores.

Calificacion: En aplicacion del Articulo 25.1.b de la Ordenanza Municipal reguladora de las
Terrazas de Veladores, la infraccion hay que considerarla como leve.

Posible sancion: Las infracciones referidas en el punto anterior pueden ser sancionadas
con multa de hasta 750 euros.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancion a imponer en su caso, una vez concluido
el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en su cuantia
media sin valorar posibles atenuantes o agravantes que alcanza los 375 euros

Circunstancias Agravantes o Atenuantes: No se aprecian

Organo Competente para Sancionar: Alcalde

Norma de Atribucion de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de
Veladores, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y demas normativa de aplicacion apreciando
gue en base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes de la
existencia de una presunta infraccion en la materia regulada por la citada Ordenanza.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra Don Eduardo Alvarado Luna por los
hechos descritos en los antecedentes de la presente y de conformidad con la legislacion
sefalada.
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Segundo.- Los hechos que motivan la incoacién, su posible calificacién y las sanciones
gue pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la instruccion del
procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta Providencia.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 64.2 ¢ de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, a la funcionaria
municipal DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como SECRETARIO del procedimiento
al empleado Municipal DON ANTONIO M. R. que podran abstenerse de intervenir en el
procedimiento o ser recusados por parte de los interesados en cualquier momento de la
tramitacion del procedimiento, de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y para el caso de
gue concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucién al Instructor y a la Secretaria del Procedimiento y
al presunto responsable para que en el plazo comin de 15 dias, contados desde la
notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos de instruccién que se
estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba concretando los medios de que
pretende valerse. En este supuesto, dispondra de un plazo de 10 dias (tramite de
audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados anteriormente, en el que podra Vd.
consultar el expediente, aportar documentos y alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resolucién de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacién podra ser
considerada propuesta de resoluciébn en cuanto contiene un pronunciamiento preciso
acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el art. 89 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden reconocer
voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con
la imposicién de la sancién que proceda.

El pago voluntario de la sancién por el presunto responsable, en cualquier momento
anterior a la resolucion, implicaréa la terminacion del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicién de la situacién alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios
y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas,
el rgano competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones del 20% sobre
el importe de la sancién propuesta, siendo éstos acumulables entre si. La efectividad de
dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o
recurso en via administrativa contra la sancién por parte del interesado”.

7.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2025 11023 ESA 00002 Expediente
sancionador por presunta infraccion en materia de ocupacion de la via publica por
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veladores.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado a D. Eduardo Alvarado Luna, expediente n°
2025_11023_ESA_00002

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18.12.2025.

Visto informe de la Policia Local de 25 de agosto de 2024, en el que se hace constar la
presunta comisién de una infraccidn en materia de ocupacién de via publica por veladores
de acuerdo con los datos que se exponen a continuacion, de conformidad con la
tipificacién establecida en la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de
Veladores (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 30 de julio de 2013,
namero 144).

Vistos los siguientes antecedentes:
Lugar: calle San Juan

Hechos: Se observa que algunas mesas Y sillas colocadas en el establecimiento invaden
parte de la fachada del local colindante, ocupando mayor superficie de la autorizada por lo
gue se entiende infringida la actual Ordenanza Municipal reguladora de las terrazas de
veladores de Medina Sidonia

Los hechos descritos han sido confirmados a través de la denuncia de la Policia Local de
fecha 25 de agosto de 2024, que quedan incorporados al expediente.

Presuntos Responsables: En aplicacion de lo expuesto en el articulo 18 de la Ordenanza
Municipal reguladora de las Terrazas de Veladores, se aprecia responsabilidad de las
siguientes personas fisicas o juridicas:

» Don Eduardo Alvarado Luna, como titular del establecimiento publico denominado Bar la
Plaza

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 5.1.a y articulo 10 de la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de

Veladores.

Calificacién : En aplicaciéon del Articulo 25.1.b de la Ordenanza Municipal reguladora de
las Terrazas de Veladores, la infraccion hay que considerarla como leve.

Posible sancién: Las infracciones referidas en el punto anterior pueden ser sancionadas
con multa de hasta 750 euros.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancién a imponer en su caso, una vez concluido
el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en su cuantia
media sin valorar posibles atenuantes o agravantes que alcanza los 375 euros
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Circunstancias Agravantes o Atenuantes: No se aprecia ”.

Organo Competente para Sancionar: Alcalde

Norma de Atribucién de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abiril
Reguladora de las Bases de Régimen Local

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de las Terrazas de
Veladores, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y demas normativa de aplicacion apreciando
gue en base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes de la
existencia de una presunta infraccion en la materia regulada por la citada Ordenanza.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra Don Eduardo Alvarado Luna por los
hechos descritos en los antecedentes de la presente y de conformidad con la legislacion
sefalada.

Segundo.- Los hechos que motivan la incoacién, su posible calificacién y las sanciones
gue pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la instruccion del
procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta Providencia.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 64.2 c de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, a la funcionaria
municipal DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como SECRETARIO del procedimiento
al empleado Municipal DON ANTONIO M. R. que podran abstenerse de intervenir en el
procedimiento o ser recusados por parte de los interesados en cualquier momento de la
tramitacion del procedimiento, de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y para el caso de
gue concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucion al Instructor y a la Secretaria del Procedimiento y
al presunto responsable para que en el plazo comin de 15 dias, contados desde la
notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos de instruccién que se
estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba concretando los medios de que
pretende valerse. En este supuesto, dispondra de un plazo de 10 dias (tramite de
audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados anteriormente, en el que podra Vd.
consultar el expediente, aportar documentos y alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resolucién de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacién podra ser
considerada propuesta de resolucion en cuanto contiene un pronunciamiento preciso
acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el art. 89 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden reconocer
voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con
la imposicién de la sancién que proceda.

El pago voluntario de la sancidn por el presunto responsable, en cualquier momento
anterior a la resolucion, implicara la terminacion del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicién de la situacién alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios
y perjuicios causados por la comision de la infraccién.

En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
el 6rgano competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones del 20% sobre
el importe de la sancién propuesta, siendo éstos acumulables entre si. La efectividad de
dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accion o
recurso en via administrativa contra la sancién por parte del interesado.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesidbn no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES
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En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

17.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025_11023 LAI_00002. Transmision de
titularidad de licencia de apertura de establecimiento en C/ San Juan, 22.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D® Laura Macias Cornejo, expediente n°
2025 11023 LAI_00002.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17.12.2025.
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Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 22 de octubre de 2025 se presenta solicitud mediante modelo
normalizado de Comunicacion Previa suscrita por Dofia Laura Macias Cornejo para la
trasmision de licencia de actividad descrita como “venta al por menor de prendas de vestir
y accesorios” en establecimiento sito en calle San Juan n° 22.

Segundo.- Con fecha 20 de noviembre de 2025, el arquitecto técnico municipal emite
informe con la siguiente conclusion:
“La comunicacion previa cumple documentalmente con lo dispuesto en la normativa
aplicable, por lo que se emite INFORME TECNICO FAVORABLE respecto a la
comunicacion previa presentada por Laura Macias Cornejo para la transmision de licencia
de apertura para la actividad “Comercio menor prendas de vestir y tocado” en Calle San
Juan 22.
Se recuerda que segun el Articulo 6. “Desarrollo de las actividades” de la Ordenanza
municipal reguladora del libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio en el
municipio de Medina Sidonia, las personas titulares de las actividades y establecimientos
estan obligadas a desarrollarlas y mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad y calidad ambiental, reduciendo la posible afeccion de los
espacios publicos y empleando las mejores técnicas disponibles que, en su caso,
resultaren necesarias para el cumplimiento de las condiciones expresadas.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia, no
puede restringirse o limitarse  sutransmisibna  cuestiones ajenas  al
propio establecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisidn no esta sujeta a la autorizacién, control o
intervencién administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion, negocio o acto
del que dicha transmision derive, limitAndose a determinar la persona a la que haya de
considerarse como titular de la actividad a efectos de poder exigir las responsabilidades
gue pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que sera la que resulte acreditada como
la que efectivamente ejerce la actividad amparada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios determina que “Tampoco estan
sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades comerciales y de servicios.
En estos casos serd exigible comunicacién previa a la administracion competente a los
solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esta regulado, asimismo,
en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, que Unicamente
exige la comunicacion por escrito de la transmision de la licencia al Ayuntamiento,
limitandose este a tomar conocimiento de la misma y a tener constancia de tal
circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad autorizada. En estos
casos la Administracion no esta obligada a dictar resolucion de conformidad con lo
previsto en elart. 21.1de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La intervencion municipal en
caso de transmision de licencias no es de previa y expresa autorizacion para que aquella
opere, sino de mera constatacion o toma de razén del acuerdo del antiguo y nuevo
propietario, y cuya falta de comunicacién determina que ambos queden sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal, la
transmision de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Ordenanza
Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacién aportada se
adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informandose
favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento de la
transmision de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditativo de la
licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razén de la comunicacién previa para de la trasmision de la titularidad
de la actividad como “venta al por menor de prendas de vestir y accesorios” en
establecimiento sito en calle San Juan n° 22 presentada a instancia de Dofia Laura
Macias Cornejo.

Segundo.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el que se
actualice su titularidad.

Tercero.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/5/37 de la Tasa por la Actuacion de Control
Previo o Posterior al Inicio de Aperturas de Establecimientos segln el siguiente detalle:

1. Cambios de Titularidad de Licencia de Apertura..........cc..ceuvvvvvvvnennnnns 52,40 €
2. Pagado en autoliqUIdacCioN:............ouveiiiiiiee i 52,40 €
3. TOTAL LIQUIDACION (L-2) i iieiieeeeeiiieeeeeeeeee e ieaee e eieee e e e e 0,00 €

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan”.

17.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2025_11023 LAI_00003. Licencia de
apertura de establecimiento en C/ Doctor Thebussem, n.° 4, bajo local 2

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D* Daniel Cortés Macias, expediente n°
2025_11023_LAI_00003.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte del
Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17.12.2025.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 27 de octubre de 2025 se presenta solicitud mediante modelo
normalizado de Declaracion Responsable suscrita por Don Daniel Cortés Macias para el
ejercicio de la actividad descrita por el interesado como “oficina de marketing digital,
creacién de paginas web” en establecimiento sito en calle Doctor Thebussem, 4 bajo local
2.

Segundo.- Con fecha 20 de noviembre de 2025, el arquitecto técnico municipal emite
informe con la siguiente conclusion:

“La solicitud de ocupacion solicitada, se encuentra dentro de los actos sujetos a
Declaracion Responsable. La presente Declaracion Responsable de Ocupacion /
Utilizacién Obra es correcta y viene acompafiada de la documentacion exigida.

En base a las condiciones expuestas, se informa FAVORABLEMENTE la presente
solicitud, a los meros efectos urbanisticos y conforme a lo dispuesto en el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA).

Se recuerda que segin las NNUU, en el Articulo 6. Desarrollo de las actividades: Las
personas titulares de las actividades y establecimientos estan obligadas a desarrollarlas y
mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y calidad
ambiental, reduciendo la posible afeccién de los espacios publicos y empleando las
mejores técnicas disponibles que, en su caso, resultaren necesarias para el cumplimiento
de las condiciones expresadas.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- De acuerdo a lo informado por el técnico municipal se trata de una actividad
no clasificada sectorialmente, cuyo ejercicio estd sujeta al régimen de declaracion
responsable , de conformidad con la normativa urbanistica, medioambiental y sectorial
aplicable (y en particular, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la Ley 3/2014,de 1 de
octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas), tratAndose de una actividad econdémica inocua.

Segundo. - Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal, el
procedimiento para actividades sometidas a declaracion responsable se recoge en los
articulos 73 a 83 de la vigente Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las
Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

Tercero.- De acuerdo con lo informado por el técnico municipal, la documentacion
aportada se adecua a lo requerido en el articulo 77 de la Ordenanza reguladora
informandose favorablemente la declaracién responsable de actividad, por lo que su
presentacion habilita al interesado para el ejercicio de la actividad pretendida conforme a
dicha declaracion responsable, todo ello sin perjuicio de las facultades de comprobacion,
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control e inspeccién que se atribuyen a este Ayuntamiento por la normativa indicada.

Cuarto.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1. de la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en la redacciéon dada
por la Ley de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, de libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, las Entidades
Locales podran intervenir la actividad de los ciudadanos a través, entre otros, de
sometimiento a control posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el
cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

Quinto.- Considerando que a tenor del articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, las Administraciones Publicas velaran por el
cumplimiento de los requisitos aplicables segun la legislacion correspondiente, para lo
cual podran comprobar, verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos,
elementos, actividades, estimaciones y demas circunstancias que se produzcan.

Sexto.- En el supuesto de que el establecimiento sea de una actividad de comercio
minorista, considerando que a tenor del articulo 7.1 de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de
Comercio Interior de Andalucia, determina que corresponde a la Administracién de la
Junta de Andalucia y a los Ayuntamientos, en el gjercicio de sus funciones de vigilancia, la
inspeccidn, entre otros, de actividades, instalaciones y establecimientos comerciales, asi
como solicitar cuanta informacion resulte precisa.

Séptimo.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 148 de la
laLey 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, la inspeccion para la proteccion de la ordenacion territorial y urbanistica
constituye el ejercicio de una potestad dirigida a comprobar que los actos de parcelacion
urbanistica, urbanizacién, construccion, edificacién, instalacion y uso del suelo, incluidos
el subsuelo y el vuelo, se ajustan a la legislacion y ordenacion territorial y urbanistica y, en
particular, a lo dispuesto en esta ley.

Octavo.- Se acredita en el expediente que por parte del técnico municipal se ha
verificado que la actividad comunicada, se desarrolla sin alteraciéon alguna, y que el
establecimiento se ajusta a la legalidad vigente.

En conclusién, puede darse por concluido el procedimiento de control posterior de
la actividad, al haberse verificado el cumplimiento de la normativa reguladora de la misma,
sin necesidad de adoptar medidas sancionadoras o que afecten a la continuidad del
funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el establecimiento indicado
anteriormente”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razén la declaracion responsable para el ejercicio de la actividad de
oficina de marketing digital, creacién de paginas web en el establecimiento sito en la calle
Doctor Thebussem, 4 bajo local 2, presentada a instancia de Don Daniel Cortés Macias.

Segundo.- Declarar concluido el procedimiento de control posterior incoado para verificar
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el cumplimiento de la legalidad vigente de la actividad, a la fecha presente, sin necesidad
de adoptar medidas sancionadoras o que afecten a la continuidad del funcionamiento de
la actividad que se desarrolla en el establecimiento indicado, sin perjuicio de posteriores
controles que estime precisa esta Administracion realizar en la actividad y
establecimiento, y en los usos urbanisticos correspondientes, de conformidad con lo
previsto en los articulos 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen local, en la redaccién dada por la Ley de modificacién de diversas leyes para su
adaptacioén a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio y 148 del la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

Tercero.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/5/38 de Licencia de Apertura segun el
siguiente detalle:

R O L0 r= 0 (<1 1A TP 147,43 €
a) Cuota basica (200 % cuota del IAE): ......ccccceveeeeiies v, 294,86 €
2. SUPEITICIE. ettt 39 mz2

) CUOta POr SUPEIICIE: .. uuueeei e ee s 38,05 €
3. Expediente no sujeto a Prevencion Ambiental ............cccccceeviiineenne 0,00 €
4. Cuota Total (1.2+2.8+3.).uuuueeeiiiiiiiiiiiiiii i e eeeeeeeeeeeee e e e e ee e eereeerennnn 33291 €
5. Pagado en autoliquidacion:..............cccccuuuiieiieeie e 332,91 €
6. TOTAL LIQUIDACION (3-4):.eeeieiieieieeeei i eeiiieiiee e e e e e e e esieveeaeeaea e 0,00 €

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan”.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
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Se da cuenta de los siguientes decretos:

Interparroquial
Coronada)

(Parroquia de Santa Maria

Num. Decreto Fecha Area Parte resolutiva
1370/2025 30/12/2025 Tesoreria  |Concesion de subvencion al Club Deportivo Medina
Balompié
1371/2025 30/12/2025 Tesoreria Concesion de subvencién a la asociacion Céritas

la

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION DE
LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Sra. Presidenta levanto la sesion siendo
las 10:00 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria General Doy Fe.

Ve. BC.

PRESIDENTA POR DELEGACION
Fdo. Maria Isabel Gautier Bolaihos

(Decreto n° 11/2026)

LA SECRETARIA GENERAL
Fdo. Cristina Barrera Merino.
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