ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO

SECRETARIA GENERAL

LOCAL CELEBRADA EL DIA 5 DE MARZO DEL ANO 2025

SENORES ASISTENTES:

Presidente:
Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

Sres/as miembros de la JGL.:
D? Maria Isabel Gautier Bolafos
D. José Maria Bancalero Garcia
D2 Carola Patrizia Cornelissen

D2 Davinia M.? Calderén Sanchez
D? Lorena Pérez Benitez

Secretaria General:
Dofia Cristina Barrera Merino.

Interventor:
Don Manuel Javier Cabeza Martinez.

En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta
Ciudad de Medina Sidonia, en
segunda convocatoria siendo las
10:30 horas del dia 5 de marzo de
2.025, previa convocatoria girada al
efecto, y bajo la presidencia del Sr.
Alcalde, se reune la Junta de
Gobierno Local, al objeto de celebrar
sesion extraordinaria, concurriendo

los/as Sefores/as miembros
indicados.
Junto con convocatoria se ha

remitido a los miembros de este
organo el Acta en borrador de la
sesidn anterior y las propuestas que
se someten a aprobacion.

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero
suficiente para constituir este 6rgano y celebrar la sesién, declaré abierto el acto,
leyendo yo, la Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1.

ANTERIORES

APROBACION DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesion
de fecha 24 de febrero de 2025, encontrandola conforme los presentes, se declara
aprobada por unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n°® 697/2024. Licencia de obras en Paraje
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El Bonete, Parc. 85, Pol. 10.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

‘ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 18 de septiembre de 2024 Don Jesus Lucero Sanchez
en representacion de Don Marc Kay Galberg Wolff presenta en el registro de
entrada municipal, solicitud de licencia de obras para construccion de un aljibe en
una finca rustica sita en el paraje El Bonete (parcela 85 del poligono 10 de catastro
de rustica de este municipio), de Medina Sidonia.

Segundo.- Con fecha 28 de octubre de 2024, la arquitecta municipal emite
informe en el que concluye

“Examinada la documentacion presentada esta resulta concordante con el
planeamiento vigente asi como las determinaciones urbanisticas que le son
de aplicacién desde el planeamiento general por lo que se INFORMA
FAVORABLE considerando que se puede proceder a la concesion de la
licencia solicitada.

CONDICIONANTES:

1. Segun lo dispuesto en el articulo 293 del RLISTA 7/2021, sera necesaria
la solicitud de licencia de ocupacion tras la realizaciébn de las obras
permitidas, para ello se debera presentar:

- Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizaciéon de las obras
suscrito por técnico competente, asi como de una declaracién del mismo
técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto
autorizado por la licencia de obras correspondiente.

- Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las
instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa requladora
(boletines) y, en su caso, certificacion emitida por las empresas
suministradoras de servicios publicos, de la correcta ejecucion de las
acometidas de las redes de suministros.

- Certificado / autoliquidacion de abono de tasas municipales para licencia
de ocupacion.

- Registro de Alta de edificacion en catastro”
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Cuarto.-Con fecha 10 de enero de 2025 se emite informe favorable por la
asesora juridica del servicio de asistencia a municipios de la Excma. Diputacién
Provincial de Cadiz.

Quinto.- Con fecha 18 de febrero de 2025 se ha emitido informe de la
tesoreria municipal en el que se informa favorablemente la propuesta de liquidacién
correspondiente:

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representado por lo
dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, el derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso,
disfrute y explotacion del mismo conforme al estado, clasificacion, caracteristicas
objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislacion en
materia de ordenacion territorial y urbanistica aplicable por razén de las
caracteristicas y situacion del bien.

Comprende asimismo la facultad de disposicion, siempre que su ejercicio no
infrinja el régimen de formacion de fincas y parcelas y de relaciéon entre ellas
establecido en el articulo 26 del citado Real Decreto Legislativo

Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde
determinen los instrumentos de ordenacidon urbanistica, de conformidad con las
leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la proteccion
del dominio publico.

En el caso del suelo rural o rustico las facultades del derecho de propiedad
incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su
naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la
ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o
cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales.

La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, histéricos,
arqueoloégicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion por la
legislacién aplicable, quedara siempre sometida a la preservacion de dichos
valores, y comprendera unicamente los actos de alteracién del estado natural de
los terrenos que aquella legislacién expresamente autorice.

Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones
previstas en la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica, podran legitimarse
actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

En el ambito de la normativa autonémica, los derecho y deberes de la
propiedad en el suelo rustico comprende, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
19 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, comprende los derechos de disposicion, uso, disfrute y
explotacion de los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el desarrollo,
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entre otros, de los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta
Ley, no se encuentren prohibidos por la ordenacion territorial y urbanistica,
quedando sujetos a las limitaciones y requisitos impuestos por la legislaciéon y
planificacién aplicables por razén de la materia.

Asi mismo comprende, entre otros, el deber de solicitar las licencias,
presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas y, en su caso,
las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos
extraordinarios, asi como para todo acto de segregacion o division, de conformidad
con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y en la correspondiente
legislacién sectorial, y cumplir con el régimen correspondiente a dichas
autorizaciones

SEGUNDO.- Conforme al articulo 20 de la Ley, las actuaciones consistentes
en actos de segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones,
infraestructuras o usos del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan
cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les
corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la
ordenacion territorial y urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que
resulte de aplicacion. A estos efectos, se consideran compatibles con la ordenacién
los usos y actuaciones que no estén expresamente prohibidos.

b) No podran inducir a la formacion de nuevos asentamientos de acuerdo
con los parametros objetivos establecidos en el articulo 24 del Reglamento y, en su
caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacién territorial o
urbanistica general de aplicaciéon, salvo las actuaciones de transformacion
urbanisticas previstas en el articulo 31 de la Ley.

c) Conforme a lo dispuesto en el articulo 25 del Reglamento, quedaran vinculadas
al uso que justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a dicho uso,
adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su integracion
paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

TERCERO.- Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su
implantacion. Cuando constituyan una explotacion habran de suponer una
inversion economicamente viable y amortizable en un determinado plazo en
relacion con los ingresos que genera la misma.

b) En los tramites de autorizacion sectorial y urbanistica de infraestructuras
de servicios basicos y de telecomunicaciones debera justificarse que éstas deben
discurrir por suelo rustico y que la alternativa de trazado elegida responde a los
criterios de:

1°. Minimizacion de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y
los elementos del patrimonio historico.

2°. Integracion paisajistica.
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3°. Funcionalidad y eficiencia.
4°. Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento

c) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios basicos y
de telecomunicaciones destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y
actividades del suelo rustico, justificaran su trazado y caracteristicas en proporcion
a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacion de nuevos
asentamientos conforme al articulo 24.2 del Reglamento.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en
alguna exigencia de la legislacion sectorial, no se permitird la ejecucion de
infraestructuras y de elementos propios de este uso, tales como cocinas,
dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos
asimilados, ni la ejecucion de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de
una vivienda sin autorizacion.

e) Con caracter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se
destinan, las edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de
tipologia y de estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y
presentaran sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones
de integracion paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de
transporte para destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se
destinen a la informacién institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través
del medio de intervencién administrativa que corresponda.

g) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida
la ejecucion de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo
visual o produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje

CUARTO.- Son usos ordinarios del suelo rustico los usos agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de
su naturaleza rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente.
También son usos ordinarios del suelo rustico los vinculados al aprovechamiento
hidraulico, a las energias renovables, los destinados al fomento de proyectos de
compensacion y de autocompensaciéon de emisiones, actividades mineras, a las
telecomunicaciones y, en general, a la ejecucion de infraestructuras, instalaciones y
servicios técnicos que necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase
de suelo.

Se consideran actuaciones ordinarias:

a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras,
instalaciones y servicios técnicos que sean necesarios para el normal
funcionamiento y desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo
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aquellas que demanden las actividades complementarias de primera
transformacion y comercializacion de las materias primas generadas en la misma
explotacion que contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que
se acredite la unidad de la misma.

b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para
el desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico, entre los que se incluyen los
alojamientos para personas que desarrollen trabajos por temporada, conforme a
los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

c) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos de
caracter permanente, no previstos en los instrumentos de planeamiento, y que
necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

Estas actuaciones valoraran las alternativas para su localizacion sobre el
rustico atendiendo a los criterios de: menor impacto sobre el medio ambiente, el
paisaje y el patrimonio histérico; funcionalidad y eficiencia; menor coste de
ejecucion y mantenimiento.

d) La realizacion de las actuaciones en los asentamientos delimitados como
habitat rural diseminado para la conservacion, mantenimiento y mejora de estos
ambitos, las cuales deberan estar expresamente previstas en el instrumento de
ordenacion urbanistica correspondiente.

Las actuaciones ordinarias, sin perjuicio del resto de autorizaciones que
exija la legislaciéon sectorial y de las excepciones establecidas en esta Ley,
requeriran de licencia urbanistica municipal.

QUINTO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
articulo 291 de su Reglamento estan sujetos a previa licencia urbanistica
municipal, entre otras, las obras de construccion, edificacién e implantacién de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o
cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracion
responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi
como la instalaciéon o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas
moviles e instalaciones similares, provisionales o permanentes Todo ello, sin
perjuicio de la obligacion de obtener, con caracter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a la citada Ley o a la
legislacién sectorial aplicable.

No obstante no requieren previa licencia, por estar sujeto a declaracion
responsable o comunicacién previa, la realizacion de obras de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la
legislacién vigente.

SEXTO.-. Las licencias son actos reglados de competencia exclusiva
municipal.

No podran concederse licencias con base en las determinaciones de
instrumentos de ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la aprobaciéon de
estos.

En las resoluciones de concesién de licencias se podran incorporar
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condiciones al objeto de evitar que deficiencias menores en la documentaciéon o
cualquier otra falta subsanable en relaciéon con el proyecto o solicitud presentados
impidan su otorgamiento.

En ningun caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las
concesiones, autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la
legislacion sectorial.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que
estuviesen sometidas.

No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de
construccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y
el vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos,
hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el
Reglamento y en la legislacion sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario
acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento
pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, tanto de dominio publico o demaniales, como de
dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones
exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa reguladora del
patrimonio de la correspondiente Administracion Publica

SEPTIMO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién
por la Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados
sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para ello, la intervencion municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la
ejecucion de los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacién de los actos sujetos a licencia a las determinaciones
establecidas en los instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A
tal efecto, se verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes
determinaciones:

1.° Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas
las distintas férmulas de propiedad horizontal.

2.° Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.
3.° Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacién permitida de la
edificacion, situacién, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y
retranqueos.

5.° Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para
la parcela o solar.
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6.° Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion

¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los
bienes y espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la
edificacion pueda ser destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacion municipal se
extendera, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del
cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente
a los Ayuntamientos, sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos
que la legislacién aplicable exija con caracter previo a la licencia

OCTAVO.- El procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas,
el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas
necesariamente debera constar informe técnico y juridico de los servicios
municipales correspondientes, sobre la adecuacion del acto pretendido a las
previsiones de la legislacion y de la ordenacidon territorial y urbanistica de
aplicacion, debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento o el 6rgano
procedente en los municipios de gran poblacion, advertir de la omision de alguno
de ellos en los términos previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dara
cumplimiento a cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas
sectoriales en razon del contenido especifico de la actuacidn urbanistica de que se
trate, en los términos y con los efectos sobre el procedimiento previstos en las
mismas.

Se tramitaran conjuntamente, en un unico procedimiento, las solicitudes
simultdaneas de licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste,
tengan por objeto actos sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el
articulo 291 del Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre . La resolucion
que se adopte diferenciara cada una de las licencias otorgadas, conservando cada
una su propia naturaleza

NOVENO .- El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas
se iniciara mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompanada
de la documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definira suficientemente los actos de construccidon o edificacion,
instalacion y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar.
Identificandose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en
el proyecto y, en su caso, a la direccién facultativa y al técnico coordinador de
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seguridad y salud. A estos efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto
técnico, suscrito por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca
la legislacion sectorial, definiendo el numero y caracteristicas de los elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente cuando contenga férmulas de
propiedad horizontal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucién de
obras de edificacion sera suficiente la presentacién de proyecto basico, pero no
podra iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacién previa de un proyecto de
ejecucion debidamente visado por el Colegio profesional correspondiente cuando
asi lo exija la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompanaran
de una memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su
objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de
nueva planta, asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que
debe ser conforme a las caracteristicas de la construccion o instalacion.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion grafica
georreferenciada de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de
obras o del perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelaciéon
0 segregacion. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad
horizontal la georreferenciacion sélo se exigira para la porcion de suelo ocupada
por la edificacion en su conjunto, mientras que la ubicacion y delimitacion de cada
elemento independiente se precisara mediante su respectiva representacion
grafica.

A la solicitud se acompafaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e
informes que la legislacién sectorial o la normativa territorial y urbanistica
aplicables exijan con caracter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la
autorizacién o concesion de ocupacion o utilizacion del dominio publico. Los
Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la aportacién previa de las
autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos que deban otorgar
otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias condicionadas a su
futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar
cualquier otra documentacion que deba acompafar a las solicitudes de licencia
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de
solicitud de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la aportaciéon de los
datos y la documentacion requerida. Se procurara igualmente su puesta a
disposicion a través de medios electrénicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las
actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la
presentacion de proyectos técnicos, y los documentos exigidos en cada caso
segun el tipo de actuacion de que se trate.

DECIMO.- Con caréacter general los proyectos podran presentarse de forma
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voluntaria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante,
el visado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara
claramente cual es su objeto y acreditara frente a la Administracion municipal al
menos las siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccion e integridad formal de la documentacién del trabajo
profesional de acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate

DECIMOPRIMERO.- Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan
emitir los correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de
resolucion, pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la
normativa territorial y urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del
Reglamento de la Ley.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacién a la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la
totalidad de la documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial
y urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracion de hechos, la relacién de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacién que se pretende, asi como sobre la adecuaciéon del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables,
con caracter previo a la redacciéon de la propuesta de resolucién, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se
tendra al interesado por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento
administrativo comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un
analisis sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi
como sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir
con un pronunciamiento claro y preciso que permita al 6rgano municipal
competente adoptar una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

DECIMOSEGUNDO.— Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de
licencias urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesion de licencia el pago de tasas o tributos o la
tolerancia municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como
clandestinas e ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose
acordar la paralizacion o cese de la actuacion por la autoridad municipal.
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La resolucion por la que se otorgue la licencia debera consignar
expresamente, ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las
disposiciones vigentes o que el 6érgano competente considere oportuno incluir, los
siguientes extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.
b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.
¢) Presupuesto de ejecucion material.

d) Situaciéon y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral y,
en su caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion de que se trate,
expresando, cuando proceda, el numero de finca registral en caso de
parcelaciones urbanisticas y actuaciones en suelo rustico. Las licencias de
parcelacion, segregacion o division reflejaran la georreferenciacion de las fincas y
parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracién, pudiendo a tal efecto
incorporar a la resolucién municipal que otorgue la licencia urbanistica una copia
certificada de los planos georreferenciados aportados.

€) Nombre o razén social del promotor.
f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.
g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prérroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de
la misma

DECIMOTERCERO - Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella,
salvo para las actuaciones que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

En caso de que no se determine expresamente, se entenderan otorgadas
bajo la condicion legal de la observancia de un ano para iniciar las obras y de tres
afos para la terminacion de éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante
la presentacion de la comunicacién previa, justificando su procedencia y nuevo
plazo, no superior al inicialmente acordado.

La prorroga para iniciar las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan
modificaciones en la ordenacion urbanistica vigente en el momento de otorgar la
licencia. En la prérroga para la terminacion de las obras iniciadas se atendera a la
ordenacion vigente en el momento de concesion de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

La obtencion de prérroga del plazo para comenzar las obras no comporta,
por si misma, prorroga del plazo de terminacion de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde
el dia siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o,
en su defecto, al del vencimiento del plazo maximo para resolver y notificar.
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Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las
actuaciones amparadas por las mismas en el plazo senalado, o en su defecto, en
el de un ano, salvo causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no
se finalice la obra en el plazo sefalado o, en su defecto, en el de tres afios, salvo
causa no imputable al titular de la licencia.

DECIMOCUARTO.- Cuando las licencias que tengan por objeto obras de
edificacion hubieren sido otorgadas unicamente con la presentacion del Proyecto
basico, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion ante el
Ayuntamiento de la comunicacion de inicio de obras acompanada del Proyecto de
ejecucion debidamente visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompafaran una declaracidon responsable de
técnico competente sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucion, los
proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacion prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucion de obras.

La presentacion de la documentacion referida en este apartado habilitara
para el inicio de las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucion presentado incorporase modificaciones respecto
al proyecto basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a
declaracion responsable conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la
presentacion de la declaracién responsable, junto al Proyecto de ejecucion y
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento, habilitara para el inicio
de las obras objeto de la licencia y conforme a las modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracién técnica de concordancia describira las
referidas modificaciones vy justificara la no sujecién a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto al
proyecto basico cuya ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracién
responsable sera necesaria la obtencién de nueva licencia para la ejecucién de las
obras.

La presentaciéon de la comunicacion previa de inicio de obra en ningun caso
amparara modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas
expresamente y no impedira la adopcién, en su caso, de las medidas pertinentes
para el restablecimiento de la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacion previa de inicio de obra no supondra
conformidad de la Administracién con las soluciones técnicas adoptadas en el
proyecto de ejecucién respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la
edificacion, ni alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

DECIMOQUINTO.- Si durante la ejecucion material de obras amparadas en
licencia urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera
obtenerse licencia urbanistica cuyo objeto sera la alteracién de que se trate. Si
dichas alteraciones se correspondan con actuaciones sometidas a declaracion
responsable, conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran
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sujetas a este medio de intervencion administrativa, sin necesidad de solicitar y
obtener una nueva licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucion material de
obras amparadas en declaracion responsable presentada, dichas alteraciones
deberan ser objeto de declaracion responsable con caracter previo a su ejecucion
conforme a los requisitos establecidos en este Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a
declaracion responsable se requerira el otorgamiento de licencia de obras con
caracter previo a su ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica
definira los actos de construccion, instalacion y uso que se pretenden realizar e
integrara las actuaciones previamente declaradas.

DECIMOCUARTO.- Sera obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de
un cartel informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacion. El cartel
consistira en un panel de material apropiado y comprendera la siguiente
informacion:

a) Emplazamiento de la obra.
b) Promotor de la obra.

¢) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al
numero de viviendas y locales.

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud.

f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucién o
declaracion responsable, o tratandose de una obra publica exenta de licencia
urbanistica, del acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacion que se ejecuta.
h) Fecha de inicio y terminacién de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la
informacion sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible
desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se
instalaran sobre los cerramientos provisionales en alineacién de parcelas en obras
y sin uso, o sobre los cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su
plano mas de diez centimetros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las
obras de una copia de la licencia municipal u orden de ejecucién, o en su caso, de
la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica
0 proyecto que sirve de cobertura a las obras.

En los carteles se hara constar la informacién que deba figurar segun
disponga la normativa sectorial correspondiente, y en los de obras financiadas con
fondos publicos, se indicaran ademas el importe del presupuesto de la obra y las
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Administraciones Publicas que concurren en caso de cofinanciacion.

Respetando lo establecido en los apartados anteriores, la forma,
dimensiones y demas caracteristicas del cartel informativo podran ser reguladas
por las Ordenanzas municipales, en funcién de las dimensiones y caracteristicas
de la obra de que se trate. Deberan también respetarse las exigencias que resulten
aplicables, de acuerdo con la normativa de proteccion de patrimonio histérico.

Terminada la obra debera procederse a la retirada de la informacién y sus
soportes restituyendo, en su caso, la realidad fisica alterada por la colocacion de la
informacion, siendo responsabilidad del promotor el cumplimiento de estas
obligaciones.

Sera presupuesto para la presentacion de la declaracion responsable de
ocupacion o utilizacion o, cuando proceda, para el otorgamiento de la licencia de
ocupacion o utilizaciéon del inmueble objeto de intervencion administrativa, el
cumplimiento previo de lo sefialado en el parrafo anterior, adoptandose, en su
caso, las pertinentes 6rdenes de ejecucion.

La publicidad de las obras y, en general, de cualquier acto y uso del suelo,
por cualquier medio, incluidos internet y demas medios tecnolégicos, no podra
contener indicacion alguna disconforme con la ordenacion territorial y urbanistica ni
ser susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones
urbanisticas de las obras, actos o usos del suelo, debiendo incluirse, de forma
obligatoria, las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y los requisitos y
condiciones a los cuales esta sujeta la aprobacion de los referidos instrumentos de
ordenacion

En caso de incumplimiento de lo senalado en el primer parrafo, tales
actuaciones seran realizadas de forma subsidiaria por los servicios municipales
que correspondan, pudiendo el Ayuntamiento repercutir los gastos que ello
ocasione al promotor, por cualquiera de los medios legalmente establecidos. Todo
ello al margen de las responsabilidades que pudieran exigirse.

DECIMOQUINTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto
de manifiesto que la solicitud planteada RESULTA VIABLE urbanisticamente de
acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal en su informe de 28 de
octubre de 2024 incorporado al expediente. Adecuandose el procedimiento seguido
a la legalidad vigente de acuerdo con lo informado con caracter favorable con fecha
10 de enero de 2025 por la asesora juridica del servicio de asistencia a municipios
de la Excma. Diputacién Provincial de Cadiz.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno
Local se se acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Conceder a Don Jesus Lucero Sanchez en representacion de Don
Marc Kay Galberg Wolff licencia de obras solicitada de acuerdo al contenido
expositivo de la presente y concretada en las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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Suelo rustico (SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O
NATURAL-REGIMEN GENERAL (PGOU)).

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara
Construccion de un aljibe

c) El presupuesto de la actuacion a los efectos de la liquidaciéon
correspondiente en materia tributaria municipal se establece en 31.780,00 euros.

d) Situacion y emplazamiento de las obras
¢ Direccién Paraje El Bonete
Identificacion catastral: Parcela catastral 85 del poligono 10

Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion

Puntos Georeferenciados en Coordenadas UTM HUSO30 ETRS89

NUMERO COORD.X COORD.Y CODIGO

PUNTO 14 X=2372563.2082 ¥=4041454.4021

PUNTO 15 X=237253.5076 Y=4041464.3976

ALJIBE

PUNTO 16 X=237241.5130 Y=4041464.7569

PUNTO 17 X=237241.2136 Y=4041454.7614

€) Nombre o razén social del promotor.
Don Marc Kay Galberg Wolff

f) La actuacion autorizada se ha de regir por el proyecto de ejecucion
redactado por Don Jesus Lucero Sanchez y José Luis Pérez de Brea Lucero
colegiado numero 786 y 1.278 del Colegio de Arquitectos de Cadiz, cualquier

modificacidon en las obras y actuaciones en el mismo comprendidas, deberan ser
inmediatamente comunicadas para su adecuada tramitacion.

C6digo Seguro De Verificacién Qz9h+WhONYMSTHI pz2A6KQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 06/03/2025 09:42:57
Cristina Barrera Merino Firmado 05/03/2025 19:50:10
Observaciones Pé4gina 15/39
Url De Verificaciéon https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Qz9h+WhONYMSTH pz2A6KQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/Qz9h+Wh0NYMSTHipz2A6KQ==

“geler SECRETARIA GENERAL

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo
informado por la arquitecta municipal, queda establecida en un plazo de tres meses
para iniciar las actuaciones y de seis meses para su terminacién, sin perjuicio de la
prorroga a los citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segunda.- El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la obra,
en lugar visible desde la via publica y que contenga la informacién que se describe
en la presente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento
general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Tercera.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a
solicitar la oportuna declaracién responsable de ocupacion o utilizaciéon del
inmueble de acuerdo con las obras ejecutadas y acompafiada de la documentacion
legalmente exigible.

Cuarta.- Aprobar la liquidacion n® 23/2025/1/34 de Licencia de Obras y los
plazos para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 31.780,00 €

A) TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

1. Cuota: .oeeeiiiie 222,46 €

2. Pagado en autoliquidacion.......... 222,46 €

3. CUOTA RESULTANTE DE LATASA:......cccveeeee. 0,00 €
B) ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

1. Cuota .C.L.O.iueeiee, 953,40 €

2. Pagado en autoliquidacion............ 0,00 €

3. CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO............. 953,40 €
C) TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 953,40 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas
hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha
de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste
no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del
Ayuntamiento, sita en Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las
siguientes entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2025/1/34:

UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

CAJA RURAL: ES03 3187 0860 5110 9577 4327".
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PUNTO 3. APROBACION INICIAL D'E PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION
En el momento de la convocatoria de la sesidn no se han facilitado

expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.
En el momento de la convocatoria de la sesidbn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.
En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION
DE SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

9.1.- Expediente de contratacion n.° 217/2024. Contrato de obra
“Creacion de Espacios Multideportivos en Zona del Chorrillo y Plaza Cristobal
Colon” del Plan Extraordinario de Inversiones (Plan Cadiz Marcha 2024) de la
Diputacion Provincial de Cadiz. Correccion de errores materiales PCAP
(clausula 12.1)

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Antecedentes
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Con fecha 15 de noviembre de 2024 por Decreto del Sr. Alcalde se aprobé el
expediente tramitado con n°® 217/2024 para la adjudicacion del contrato de obras
definidas en el Proyecto denominado “Proyecto para creacion de Espacios
Multideportivos en Zona del Chorrillo y Plaza Cristébal Colén”, se aprobd el Pliego
de clausulas administrativas particulares que regira en la licitacién y se dispuso la
apertura del procedimiento de adjudicacion con aprobacion del gasto.

Advertido error en la clausula 12.1 del PCAP (plazo de presentaciéon de
ofertas por parte de los licitadores), se ha incorporado al expediente propuesta de
Secretaria para su correccion.

Fundamento

El art. 121. 1 de la Ley de contratos del sector publico sehala que los
pliegos de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a
la autorizacidn del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacién
del contrato, o de no existir esta, antes de su adjudicacion, y solo podran ser
modificados con posterioridad por error material, de hecho o aritmético. En otro
caso, la modificacion del pliego conllevara la retroaccion de actuaciones.

Se ha incorporado al expediente tramitado el Informe preceptivo de la
Secretaria de fecha 26 de febrero de 2025, con propuesta de correccion de los
errores materiales detectados con posterioridad a la aprobacion del pliego sin
retroaccién de actuaciones.

Organo competente. El Alcalde es el 6rgano de contratacién de conformidad
con lo dispuesto en la Disposicion adicional segunda de la LCSP. Vista la
delegacion conferida a la Junta de Gobierno Local (Decreto de fecha 14 de julio de
2023), corresponde a la Junta de Gobierno Local resolver el procedimiento, por
delegacion.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion del siguiente
acuerdo:

Primero.- En la clausula 12.1 PCAP donde dice “La presentacion de dichas
solicitudes se realizara dentro del plazo y hora sefalados en el anuncio de
licitacién, que no sera inferior a 15 dias naturales, conforme dispone el articulo
161.3 de la LCSP”. No se admitiran solicitudes que no sean presentadas de esta

manera.” debe decir La presentacion de dichas solicitudes se realizara dentro del

plazo y hora sefialados en el anuncio de licitacion, que no sera inferior a 26 dias
naturales, conforme dispone el articulo 156.6 de la LCSP. No se admitiran

solicitudes que no sean presentadas de esta manera. (..)".

Segundo. No procede retrotraer las actuaciones. Se trata de un error
material de transcripcion”.

9.2.- Expediente de contratacion n° 218/2024. Contrato de obra
“Renovacion de pista deportiva La Pedrera” del Plan Extraordinario de
Inversiones (Plan Cadiz Marcha 2024) de la Diputaciéon Provincial de Cadiz.
Correccion de errores materiales PCAP (clausula 4.1 y clausula 12.1)

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de

C6digo Seguro De Verificacién Qz9h+WhONYMSTHI pz2A6KQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 06/03/2025 09:42:57
Cristina Barrera Merino Firmado 05/03/2025 19:50:10
Observaciones Pé4gina 18/39
Url De Verificaciéon https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Qz9h+WhONYMSTH pz2A6KQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/Qz9h+Wh0NYMSTHipz2A6KQ==

“geler SECRETARIA GENERAL

las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Antecedentes

Con fecha 15 de noviembre de 2024 por Decreto del Sr. Alcalde se aprob¢ el
expediente tramitado con n° 218/2024 para la adjudicacion del contrato de obras
definidas en el Proyecto denominado “Renovacién de pista deportiva La Pedrera”,
se aprob6 el Pliego de clausulas administrativas particulares que regira en la
licitacion y se dispuso la apertura del procedimiento de adjudicacion con
aprobacion del gasto.

Advertidos errores en la clausula 4 (valor estimado del contrato) y clausula
12.1 del PCAP (plazo de presentacién de ofertas por parte de los licitadores), se
ha incorporado al expediente propuesta de Secretaria para su correccion.

Fundamento

El art. 121. 1 de la Ley de contratos del sector publico sefala que los
pliegos de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a
la autorizacién del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion
del contrato, o de no existir esta, antes de su adjudicacién, y solo podran ser
modificados con posterioridad por error material, de hecho o aritmético. En otro
caso, la modificacion del pliego conllevara la retroaccion de actuaciones.

Se ha incorporado al expediente tramitado el Informe preceptivo de la
Secretaria de fecha 26 de febrero de 2025, con propuesta de correccion de los
errores materiales detectados con posterioridad a la aprobacion del pliego sin
retroaccién de actuaciones.

Organo competente. El Alcalde es el érgano de contratacién de conformidad
con lo dispuesto en la Disposicion adicional segunda de la LCSP. Vista la
delegacion conferida a la Junta de Gobierno Local (Decreto de fecha 14 de julio de
2023), corresponde a la Junta de Gobierno Local resolver el procedimiento, por
delegacion.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la aprobacion del siguiente
acuerdo:

Primero.- En la clausula 4.1 del PCAP donde dice “El valor estimado del
contrato fijado de conformidad con lo dispuesto en el art. 101 LCSP asciende a
114.512,44 euros. Para su calculo se ha tenido en cuenta el presupuesto del
proyecto del que se obtiene el importe total pagadero de la obra sin incluir el IVA.”
debe decir “El valor estimado del contrato fijado de conformidad con lo dispuesto en
el art. 101 LCSP asciende a 94.638,38 euros. Para su calculo se ha tenido en
cuenta el presupuesto del proyecto del que se obtiene el importe total pagadero de
la obra sin incluir el IVA.”

Segundo. En la clausula 12.1 PCAP donde dice “La presentacion de dichas
solicitudes se realizara dentro del plazo y hora sefalados en el anuncio de
licitacion, que no sera inferior a 15 dias naturales, conforme dispone el articulo
161.3 de la LCSP”. No se admitiran solicitudes que no sean presentadas de esta
manera.” debe decir La presentacion de dichas solicitudes se realizara dentro del
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plazo y hora senalados en el anuncio de licitacion, que no sera inferior a 26 dias
naturales, conforme dispone el articulo 156.6 de la LCSP. No se admitiran

”

solicitudes que no sean presentadas de esta manera. (..)".

Tercero. No procede retrotraer las actuaciones. Se trata en ambos casos de
errores materiales de transcripcion. En el anuncio de licitacion publicado en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico (PLACSP) el 25 de febrero de 2025,
se ha tenido en cuenta el plazo de veintiséis dias para la presentacién de
proposiciones”.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA):

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES
En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.
En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.
En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION.

19.1.- Expediente de Urbanismo n° 938/22. Expediente de
solicitud de reconocimiento de AFO de edificaciones sitas en San José de
Malcocinado, Pol. 63, Parc. 7, T.M. de Medina Sidonia.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado ante este Ayuntamiento por parte de D. José M?
Lopez Flor, expediente n°® 938/2022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Servicio de Asistencia
a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha 15.01.2025, que a continuacién se
transcribe:

- JOSE MARIA LOPEZ FLOR.

SOLICITANTE _ DNI: **4450**.

- Reconocimiento de la situacion de
ASUNTO Asimilado al Régimen de Fuera de

Ordenacion.

San José de Malcocinado, poligono 63,
UBICACION | Parcela?

Ref. catastral 11023A063000070000ZW

Finca registral n® 19514

- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
RURAL O NATURALREGIMEN GENERAL

CLASIFICACION | (PGOU).

- SUELO RUSTICO COMUN (art. 14.1 d)

LISTA).
DOCUMENTACIO |~  Documento  técnico,  denominado
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N PRESENTADA

“EXPEDIENTE PARA EL
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION
DE  ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION, Vivienda Unifamiliar
aislada, trasteros, invernadero y piscina,
San José de Malcocinado. Medina Sidonia”,
suscrito por D. Juan Pedro Mateos
Sanchez, con visado N° 2022-03854 de
10/11/2022 del COAATC.

- Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 18/03/2024, por el que se reconoce
en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion las edificaciones objeto del
expediente 938/22

- Solicitud de rectificacion de error, con
registro de entrada con fecha 18/07/2024.

- Reiteracion de peticion de rectificacion de
error, con registro de entrada con fecha
04/10/2024.

PEM REVISADO

- 79.530,59 €.

LEGISLACION
APLICABLE

- RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(RD 7/2015).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso

para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

— Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales, de 17 de junio de
1955.

- PGOU de Medina Sidonia (La adaptacion a
la LOUA fue publicada en el BOP Cadiz n°.
248 de 30/12/2009).

- Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por|
expedicion de la resolucion administrativa

gue acuerda la declaracién en
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situacion de asimilados al régimen de fuera
de ordenacidon de construcciones, obras e
instalaciones.
- Ordenanza Fiscal reguladora del impuesto
sobre construcciones,
instalaciones y obras.

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 13/01/2025 se solicita a este Servicio, por el Excmo. Ayuntamiento de
Medina Sidonia, la emision de Informe Juridico en relacion al expediente con
referencia 938/22.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Segun se establece en el art. 173.1 de la LISTA, las
edificaciones irrequlares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de
suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para
su egjercicio conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, se encuentran en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

El inicio y la instruccidon del procedimiento para el reconocimiento de la
situaciéon de asimilado a fuera de ordenacién se regula en el art. 408 del
Reglamento de la LISTA, requiriendo acreditar los siguientes aspectos conforme a
lo dispuesto en el art. 405 del citado Reglamento:

* Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad territorial y urbanistica, conforme a lo previsto en el articulo 153.1 de
la Ley.

* Que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas
para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la
normativa municipal o, en su defecto, conforme a lo dispuesto en el articulo
407.

* Que no se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o
actividades antropicas que generen riesgos cierfos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnolégicos o de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran
adoptado las medidas exigidas por la Administracion competente para evitar
dichos riesgos.

A estas edificaciones les sera de aplicacion el régimen de asimilado al de
fuera de ordenacioén establecido en el art. 84.3 de la LISTA'y 410 del Reglamento.

SEGUNDA. — Segun Informe Técnico Municipal las edificaciones se ubican
en suelo clasificado como NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O
NATURAL: REGIMEN GENERAL.
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_Tras la entrada en vigor de la LISTA, se clasifica como SUELO RUSTICO
COMUN (art. 14.1 d) LISTA).

TERCERA. - En el documento técnico aportado se sefala que la edificacion
tiene mas de 6 afos de antigliedad, constando como afo de construccion 2013,
segun Ortofoto del Instituto Geografico Nacional de 2016 y declaracion del
propietario, habiendo transcurrido por tanto el plazo establecido en el art. 153.1
para la adopcion de medidas para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Consta Informe Técnico Municipal Favorable de AFO de fecha 01/06/2023.

CUARTA. — La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Medina
Sidonia, en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de marzo de 2024, acuerda
reconocer en situacion de asimilado a fuera de ordenacion de las edificaciones
objeto del expediente 938/2022, consistentes en: vivienda con una superficie de
127,47 metros cuadrados, almacén/cuarto de aperos de 13,44 metros cuadrados,
almacén/cuarto de aperos de 6,60 metros cuadrados y piscina de 20,96 metros
cuadrados.

En dicha resolucion por error se hace constar que las edificaciones se
ubican en Paraje la Calzada (Poligono 36 del Parcela 114, registral numero
10.701).

Mediante escrito de fecha 18/07/2024, reiterado el 04/10/2024, se solicita
por el interesado la rectificacion del error detectado.

QUINTA. Con fecha 13/01/2025 se emite nuevo Informe Técnico
identificandose correctamente la parcela sobre la que se ubican las edificaciones
objeto de AFO.

CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto, y de conformidad con lo establecido en
el art. 173 de la LISTAy el art. 404 del RGLISTA, procede declarar las edificaciones
sitas en San José de Malcocinado, Poligono 63, Parcela 7, T.M. de Medina Sidonia
(Cadiz), con Referencia catastral N°. 11023A063000070000ZW, Finca Registral N°.
19.514, en situacion de ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, sin perjuicio de
la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, debiéndose hacer

constar _expresamente en la resoluciébn de reconocimiento las siguientes
determinaciones:

1°. La edificacion destinada a uso residencial tiene una superficie total
construida de 127,47 m?, el almacén/cuarto de aperos de 13,44 m? (se identifica en
el documento técnico como trastero 1), almacén/cuarto de aperos 6,60 m? (se
identifica en el documento técnico como trastero 2) y la piscina de 20,96 m2.
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AMBC ETANCIA

TRASTERO 1

ORDEMNADAS

0 W

SUPERFICIE = 13.44 m2

RUMBO DISTANC I,

TRASTERO 2

Qo 0 [+027, 304 463

E
E 2.78 1,027,305.308
W

SUPERFICIE = £.60 mZ

PISCINA

SUPERFICIE = 20,98 m2

VIVIENDA

2°. Las edificaciones tienen una antigiiedad superior a 6 afos, habiendo
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y

urbanistica.

3°. La edificacion destinada a vivienda reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad exigidas para su habitabilidad y uso.

4°, Las edificaciones no se encuentran en suelos afectados por procesos
naturales o actividades antrdpicas que generen riesgos.

5°. Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas,
abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no
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precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes.

Dado que actualmente no existen redes de infraestructuras accesibles, los
servicios basicos se resuelven mediante instalaciones de caracter auténomo y
ambientalmente sostenibles.

6°. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial que afecte a la edificacién (segun la
documentacién remitida a este Servicio).

7°. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacién no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacién
realizada en contra del ordenamiento juridico.

El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar
a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las
de adecuacién de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a
licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacién vigente, en
cuyo caso estaran sometidas a declaracién responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la
ocupacion o del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas
condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una solucion alternativa
para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en
cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que
en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucién se entenderan sin perjuicio de lo que se
acordare en el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica respecto del
desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la legislacion estatal.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:
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Primero: Declarar las edificaciones sitas en San José de Malcocinado,
Poligono 63, Parcela 7, T.M. de Medina Sidonia (Cadiz), con Referencia catastral

N°. 11023A063000070000ZW, Finca Registral N°.

19.514, en situacion de

ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, sin perijuicio de la potestad jurisdiccional
de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, quedando la misma condicionada a lo

siguiente:
1°.

La edificacién destinada a uso residencial tiene una superficie total

construida de 127,47 m2, el almacén/cuarto de aperos de 13,44 m2 (se identifica
en el documento técnico como trastero 1), almacén/cuarto de aperos 6,60 m? (se
identifica en el documento técnico como trastero 2) y la piscina de 20,96 m?.

TRASTERO

TUMBO DISTANCIA

-

SUPERFICIE = 13.44 m2

TRASTERO 2
:’Tr-\r RUMED DISTANCLA N COORD MoA ]'( A
9 |4027.382 567 241,383,182
g | m Qo 10 |4077.504 463 247 584158
o | it 7 4,027,393 505 241,336,684
" 4 4 |4,027,391.163 241 985732
L9 4,02 241 33182
SUPERFICIE = 8.60 m2

PISCINA

RUMED STANC LA

4
4,
& |4
4,
4

16 140273 09

SUPERFICIE = 20.96 m2

VIVIENDA
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2°. Las edificaciones tienen una antigiiedad superior a 6 afos, habiendo
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad territorial y
urbanistica.

3°. La edificacion destinada a vivienda reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad exigidas para su habitabilidad y uso.

4°, Las edificaciones no se encuentran en suelos afectados por procesos
naturales o actividades antropicas que generen riesgos.

5° Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas,
abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no
precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes.

Dado que actualmente no existen redes de infraestructuras accesibles, los
servicios basicos se resuelven mediante instalaciones de caracter auténomo y
ambientalmente sostenibles.

6°. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial que afecte a la edificacion.

7°. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacién
realizada en contra del ordenamiento juridico.

El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar
a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las
de adecuacioén de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a
licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en
cuyo caso estaran sometidas a declaracién responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la
ocupacion o del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas
condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una solucion alternativa
para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en
cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que
en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucién se entenderan sin perjuicio de lo que se
acordare en el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica respecto del
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desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situaciéon de
asimilado a fuera de ordenacion.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la legislacién estatal.

Segundo: Aprobar la liquidaciéon n° 23/2024/32/6 por Expedicion de
Resolucién Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono
segun el siguiente detalle:

Valor de la construccion............c.occceeeeeevveeeeeennn.. 79.530,59 €

Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €).2.942,63 €
Pagado en autoliquidacion:.............cccceeeiiiiiiiee 0,00 €
TOTAL LIQUIDACION (2-3)iuceiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 2.942,63 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas
hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha
de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste
no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
guedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del
Ayuntamiento, sita en Pza. de Espana, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las
siguientes entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion
23/2024/32/6:

UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
CAJA RURAL: ES03 3187 0860 5110 9577 4327".

19.2.- Expediente de Urbanismo n° 536/24. Expediente de solicitud de
reconocimiento de AFO de edificacion sita en Paraje Prado de los Santos,
Pol. 82, Parc. 101

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D? Antonio Martinez Delgado para la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacién, expediente n® 536/2024.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por
parte del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha
30.01.2025, que a continuacion se transcribe:

“INFORME TECNICO-JURIDICO
INTERESADO

- ANTONIO MARTINEZ DELGADO
— DNI: ***1122**,

ASUNTO - Reconocimiento de la situacion de Asimilado al Régimen de
Fuera de Ordenacion.

UBICACION

- DS PRADO DE LOS SANTOS POL. 82 PARCELA 101.
- Ref. catastral 11023A082001010001XP.

- Finca Registral n°. 7.170 de Medina Sidonia.
CLASIFICACION

- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O NATURAL
(DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA — PLANO OE.1.A DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO MUNICIPAL).

— SUELO RUSTICO COMUN (art. 14.1 d) LISTA).
DOCUMENTACION PRESENTADA

- Documento técnico denominado “EXPEDIENTE PARA EL
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION DEL INMUEBLE SITO EN PARCELA CATASTRAL
11023A082001010001XP FINCA REGISTRAL N°7.170, DS PRADO DE LOS
SANTOS, EN EL T.M. DE MEDINA SIDONIA

- Suscrito por Maria Nieves Leon Carriéon, Arquitecta colegiada N°. 2.874 del
COAS.

PEM DECLARADO - 25.751,36 €.
LEGISLACION APLICABLE

- RD Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (RD 7/2015).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

— Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

- Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, de 17 de junio de
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1955.

- PGOU de Medina Sidonia (La adaptacion a la LOUA fue publicada en el
BOP Cadiz n°. 248 de 30/12/2009).

— Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por expedicion de la resolucion
administrativa que acuerda la declaracion en situacion de asimilados al régimen de
fuera de ordenacion de construcciones, obras e instalaciones.

— Ordenanza Fiscal reguladora del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras.

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
ANTECEDENTES

.- Con fecha 25/11/2024 tiene entrada en el Registro General de la
Diputacion de Cadiz (2024183057E) solicitud de Informe Técnico y Juridico
respecto al Reconocimiento de la situacion de Asimilado a Fuera de Ordenacién de
la edificacion sita en Poligono 82 Parcela 101, con referencia catastral n°.
11023A082001010001XP, Finca Registral n°. 7.170, en el T.M. de Medina Sidonia.

Titulares Registrales segin Nota Simple Registral aportada en el expediente:

- MANUEL DOBLAS VENEGAS con DNI ***7716™* Y TERESA MERCHAN
CANDON con DNI ***8207**: Participacion una tercera parte indivisa por Titulo de
adjudicacion por disolucién de comunidad.

- DANIEL MARCEL R HANSSENS Y CORINNE BEATRICE L TIAMPENS:
Participacion una tercera parte indivisa. Titulo de adjudicacién por aportacion a
sociedad conyugal.

- ANTONIO MARTINEZ DELGADO con DNI **1122** Y BEATRIZ
NAVARRO ARILLO con DNI **9727**: Participacion una tercera parte indivisa por
titulo de adjudicacion por compraventa

CONSIDERACIONES TECNICAS Y JURIDICAS

PRIMERA.- Segun se establece en el art. 173.1 de la LISTA, las
edificaciones irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de
suelo y cualquiera que sea su uso, respecto de las cuales no resulte posible la
adopcién de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni de
restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para
su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, se encuentran en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

El inicio y la instruccion del procedimiento para el reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion se regula en el art. 408 del
Reglamento de la LISTA, requiriendo acreditar los siguientes aspectos conforme a
lo dispuesto en el art. 405 del citado Reglamento:

a) Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad territorial y urbanistica, conforme a lo previsto en el articulo 153.1 de la
Ley.

b) Que reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas
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para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la
normativa municipal o, en su defecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 407.

c) Que no se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o
actividades antrépicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra
procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas
por la Administracién competente para evitar dichos riesgos.

A estas edificaciones les sera de aplicacion el régimen de asimilado al de
fuera de ordenacion establecido en el art. 84.3 de la LISTA'y 410 del Reglamento.

De conformidad con lo estipulado en el art. 406 del RGLISTA, la solicitud de
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion se acompafara
de un documento elaborado por técnico competente que permita verificar el
cumplimiento de los requisitos del articulo 405 en el que se incluira lo siguiente:

* Identificacion de la edificacién. Datos catastrales y registrales de la finca o,
en su defecto, localizacion mediante cartografia georreferenciada.

* Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de
ordenacion vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el momento
en el que la edificacidon fue terminada.

* Identificacion de la existencia de riesgos de origen natural o antrépico.

 Caracteristicas de la edificacion. Superficie construida, numero de plantas,
tipologia edificatoria, caracteristicas constructivas basicas y uso al que se destina.

* Fecha de terminacion de la edificacién. Acreditada mediante cualquiera de
los documentos de prueba admitidos en derecho.

* Certificado que acredite que la edificacion reune las condiciones minimas
de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina
conforme a lo dispuesto en el articulo 407.

* En el caso de que la edificacion se encuentre en una parcelacion
urbanistica, la descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la Ley,
que podra realizarse mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento o por
técnico competente, acta notarial o certificacion catastral descriptiva y grafica.

* A los efectos del articulo 409.1.f se identificaran los procedimientos
penales, asi como los procedimientos sancionadores o de proteccién de la
legalidad de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a la edificacion. En el caso
de que no exista conocimiento de éstos, se adjuntara a la documentacion sefalada
en los apartados anteriores declaracion responsable del titular de la edificacion por
la que se manifieste esta circunstancia.

SEGUNDA. - De acuerdo con la documentacién aportada y la normativa
urbanistica de aplicacion, la edificacion se ubica en suelo clasificado por el PGOU-
Plano OE.1.AOrdenacion Estructural del Término Municipal (adaptacion a la
LOUA)-como SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL.

Tras la entrada en vigor de la LISTA, se clasifica como SUELO RUSTICO COMUN
(art. 14.1 d) LISTA).
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TERCERA. — Se aporta declaracion responsable sobre la antigiedad de la
edificacién objeto de AFO.

Se aporta ortofotografia PNOA 2019/2022 y de Google Eart julio 2018.

CUARTA. - En el informe Técnico se certifica que la edificacion reune las
condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad, salubridad y medio ambiente,
indicadas en el articulo 407 Condiciones minimas de seguridad y salubridad del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

Abastecimiento eléctrico

- Se indica que existe una instalacion de generacién de energia eléctrica
proveniente de baterias acumuladoras provenientes de placas solares. (apartado 4
Descripcidn de las Instalaciones, pag. 13).

Abastecimiento de agua

- Se indica que la vivienda cuenta con suministro de agua del Servicio Municipal de
Agua de Medina (apartado 4 Descripcion de las Instalaciones. pagina 13).

- Se aporta factura de suministro agua emitido por Medinaglobal a nombre de
Antonio Martinez Delgado.

Servicio de saneamiento

Se indica que la edificacion dispone de servicio de saneamiento mediante
instalacion de fosa séptica de polietileno de alta densidad de 8.000 litros (apartado
4 Descripcion de las Instalaciones. pagina 13).

Se aporta documentacion de la fosa séptica Poliestsur, con capacidad de 1.2
m3(Ficha Técnica).

Por lo tanto, existe contradiccion entre los datos sefalados en la pagina n°.
13 del documento técnico y los datos de la ficha técnica de la fosa.

En la pagina 22 de documento (apartado 1.14 Certificado Estanqueidad) se
certifica que se ha colocado un depdsito estanco prefabricado por PVC para el
almacenamiento de las aguas residuales, y su posterior recogida por un gestor de
residuos homologado por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia. Indicandose que: Se adjunta en el Anexo la documentacién de la fosa,
donde ademas se certifica la estanqueidad del mismo por parte del fabricante.

En el Anexo obra documento de la empresa PoliestSur donde consta, entre
otras caracteristicas, que la fosa es estanca, tiene una capacidad de 1.2 m3,
siendo su ano de fabricacion el 2021.

Por consiguiente, hemos de entender que en la pagina 13 del documento de
forma errénea se refiere el técnico redactor del mismo a una fosa de 8.000 litros,
maxime cuando el mismo técnico, al emitir el certificado de estanqueidad, se remite
a las caracteristicas técnicas de la fosa que se incluye en el Anexo.

Se aporta Contrato de Limpieza de Fosa Séptica, emitido por la empresa
Hermanos Guerrero S.C. CUF j-72239957, sobre prestacion de servicios de
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retirada de aguas residuales, limpieza y vaciado de fosa séptica a Antonio Martinez
Delgado en la direccion del presente informe.

El técnico certifica que las instalaciones de que dispone la edificacion reinen
las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de aplicacion
(apartado 1.11 — pag. 21)

El técnico certifica las condiciones minimas de salubridad del sistema de
abastecimiento y red de evacuacion (apartado 1.11 — pag. 21).

QUINTA. - Declaracion responsable.

Se aporta Declaracion responsable firmada por la propietaria, sobre la inexistencia
de procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la legalidad de naturaleza
sectorial que afecte a la construccion objeto de AFO, segun art. 406, apartado H
del Reglamento General de la LISTA.

SEXTA. - Identificacion de la existencia de riesgos de origen natural o
antropico El técnico que suscribe el expediente declara que no existen riesgos de
origen natural ni antropicos que afecten a la parcela sobre la que se ubica
(Apartado 1.8 — pag. 10)

SEPTIMA. - Estado actual de la parcela.

En el expediente presentado se indica que la parcela matriz tiene una
superficie registral de 40.270,00 m2 y que Antonio Martinez Delgado posee 1/3
parte de esta finca de la misma.

Se estipula en el expediente que segun levantamiento topografico la
superficie es de 13.326,51 m?

OCTAVA. - Se estima el coste de las obras proyectadas en la cantidad
VEINTICINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON TREINTA'Y
SEIS CENTIMOS (25.751,36 €), obtenido por aplicacién de los médulos publicados
en el Anexo de la Ordenanza Fiscal Municipal Reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (Art. 5.- Base imponible-O.M. reguladora de
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la tasa por expedicién de la resolucién administrativa que acuerda la declaracion de
AFO).

SUPERFICIE TIPOLOGIA COSTE €/m2 TOTAL
69,02 m2t  Vivienda (rural) 373,10 €/m2 25.751,36 €

CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto, y de conformidad con lo establecido en
el art. 173 de la LISTAy el art. 404 del RGLISTA, procede declarar en SITUACION
DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION LA EDIFICACION SITA EN
PARCELA CATASTRAL 11023A082001010001XP FINCA REGISTRAL N°. 7.170,
DS PRADO DE LOS SANTOS, EN EL T.M. DE MEDINA SIDONIA, sin perjuicio de
la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, debiéndose hacer
constar expresamente en la resolucibn de reconocimiento las siguientes
determinaciones:

1°. La edificacion tiene una superficie total construida de 69,02 m2 y la
parcela sobre la que se ubica de 13.326,51 m2.

2°. La edificacion tiene una antigledad superior a 6 afos, habiendo
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y
urbanistica.

3°. Reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para
su habitabilidad y uso.

5°. Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas,
abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no
precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes.

Concretamente se debera legalizar la conexion a la red de abastecimiento
existente de acuerdo con la factura de suministro emitido por MEDINA GLOBAL, en
los términos establecidos en el Art. 410.5 de RGLISTA.

6°. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial que afecte a la edificacion (segun Declaracion
responsable del propietario).

7°. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacién
realizada en contra del ordenamiento juridico.

La declaracion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion comprende
la edificacion y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia
urbanistica exigida por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad
prevista para las licencias de segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones minimas de
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seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su
utilizacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar
a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las
de adecuacioén de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a
licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en
cuyo caso estaran sometidas a declaracién responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la
ocupacion o del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas
condiciones a los auxiliares de la edificacion que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en
cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacién a los usos y actividades que
en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucién se entenderan sin perjuicio de lo que se
acordare en el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica respecto del
desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracion en los términos establecidos en la legislacion estatal.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Declarar en SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION LA EDIFICACION SITA EN PARCELA CATASTRAL
11023A082001010001XP FINCA REGISTRAL N°. 7.170, DS PRADO DE LOS
SANTOS, EN EL T.M. DE MEDINA SIDONIA, sin perjuicio de la potestad
jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, con las siguientes
determinaciones:

1°. La edificacion tiene una superficie total construida de 69,02 m2 y la
parcela sobre la que se ubica de 13.326,51 m2.

2°. La edificacion tiene una antigledad superior a 6 afos, habiendo
transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y
urbanistica.

3°. Reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para
su habitabilidad y uso.
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5° Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas,
abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no
precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes.

6°. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial que afecte a la edificacion (segun Declaracion
responsable del propietario).

7°. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacién no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacion
realizada en contra del ordenamiento juridico.

La declaracién de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion comprende
la edificacién y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia
urbanistica exigida por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad
prevista para las licencias de segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificaciéon reune las condiciones minimas de
seguridad y salubridad determina la aptitud fisica de la edificacién para su
utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que
fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar
a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las
de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a
licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislaciéon vigente, en
cuyo caso estaran sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la
ocupacion o del volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas
condiciones a los auxiliares de la edificacion que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en
cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que
en la misma se desarrollan.

Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se
acordare en el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica respecto del
desarrollo, ordenacion y destino de las edificaciones reconocidas en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca
objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la legislacién estatal.

SEGUNDO.- Requerir la legalizacion de la conexion a la red de
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abastecimiento existente de acuerdo con la factura de suministro emitido por
MEDINA GLOBAL, en los términos establecidos en el Art. 410.5 de RGLISTA de
acuerdo con lo indicado en el informe del Servicio de Asistencia a Municipios de la
Excma. Diputacién de Cadiz.

TERCERO: Aprobar la liquidaciéon n°® 23/2025/32/4 por Expedicion de
Resolucién Administrativa por declaracion de A.F.O. y los plazos para su abono
segun el siguiente detalle:

Valor de la construcCion........ccoceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 25.751,36 €

Licencia Urbanistica (3,7 % del presupuesto. Minimo 600,00 €)... 952,80 €
Pagado en autoliquidacion: ... 0,00 €
TOTAL LIQUIDACION (2-3):uuiieieiiiiiiieeee e e et 952,80 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas
hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha
de recepcion de la notificacién hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste
no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del
Ayuntamiento, sita en Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las
siguientes entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidaciéon
23/2025/32/4:

UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327".

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE
ALCALDIA SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL.

Se da cuenta del siguiente decreto que se refleja en extracto:

C6digo Seguro De Verificacién Qz9h+WhONYMSTHI pz2A6KQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 06/03/2025 09:42:57
Cristina Barrera Merino Firmado 05/03/2025 19:50:10
Observaciones Pé4gina 38/39
Url De Verificaciéon https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ Qz9h+WhONYMSTH pz2A6KQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/Qz9h+Wh0NYMSTHipz2A6KQ==

“geler SECRETARIA GENERAL

N° Fecha Area Extracto de la parte resolutiva

213 | 26/02/25 | Urbanismo [Expediente n.° 885/23. Requerimiento para el
restablecimiento de las condiciones de seguridad,
salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal,
eficiencia energética y ornato publico de
inmueble.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.
No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA
CONSIDERACION DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE
ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES
SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente, se levanté
la sesion siendo las 11:00 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta, y
de cuyo contenido la Secretaria General, Doy Fe.

V°. B°. EL PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
José Manuel Ruiz Alvarado. Cristina Barrera Merino.
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