ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE

GOBIERNO LOCAL, EL DIA 12 DE FEBRERO DEL ANO 2024

SENORES ASISTENTES:

Presidente:
Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

Sre/as. miembros de la J.G.L.
Dona M?@ Isabel Gautier Bolanos

En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta
Ciudad de Medina Sidonia, siendo
las 09:30 horas del dia 12 de
febrero de 2.024, previa
convocatoria girada al efecto, y bajo
la presidencia del Sr. Alcalde, se
reune la Junta de Gobierno Local en

Doina Carola Patrizia Cornelissen
Don José M@ Bancalero Garcia
Dofia Cristina Sanchez Collantes

primera convocatoria al objeto de
celebrar la sesion ordinaria,
concurriendo los/as  Sefores/as

) miembros indicados.
Secretaria Acctal.:

Dona Patricia Ramos Pefa. No asiste:

Dona Davinia M2 Calderén Sanchez
Interventor:

Don Manuel Javier Cabeza Martinez.

Cerciorada el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen numero
suficiente para constituir este 6rgano y celebrar la sesién, declaré abierto el acto,
leyendo yo, la Secretaria Acctal. asistente, el orden del dia y examinandose a
continuacion los siguientes asuntos:

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria Acctal. se presenta el borrador del acta de la sesion
anterior, concretamente la relativa a la sesion de la Junta de Gobierno de fecha 5
de febrero de 2024; encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada
por unanimidad, ordenandose su transcripcién al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente del Area de Urbanismo n° 944/22. Licencia de obras en
C/ Padron, n° 16.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud realizada ante este Ayuntamiento por parte de D. Eduardo
Brea Coronil, expediente 944/2022.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 30.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 30 de noviembre de 2022 Don Eduardo Brea Coronil presenta
ante el Registro General solicitud de licencia para obras de reforma en la
edificacion sita en el n° 16 de la ¢/ Padron.

Segundo.- Con fecha 29 de junio de 2023 se emite informe por parte del Servicio
de Asistencia a Municipios de la Diputaciéon de Cadiz, mediante el que se requiere
al interesado la presentacion de una serie de documentacién adicional.

Tercero.- Con fecha 18 de julio de 2023, se dicta por el Sr. Alcalde, escrito en el
que se acuerda la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de
acuerdo con lo informado por el Servicio de Asistencia a Municipios de la
Diputacion de Cadiz, otorgandole un plazo de 10 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 26 de julio de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacién solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Administraciéon esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla
en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistira en la declaracién de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
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hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcién de las acciones del particular
o0 de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacién de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Quinto.- En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que el procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, afirmando que se requerira al solicitante para que
subsane la falta o acompafie los documentos preceptivos en un plazo no inferior a
diez dias ni superior a veinte en atencién a complejidad de las deficiencias o los
documentos a aportar, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucién que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado
anterior o en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra
solicitar nueva licencia aportando la documentacion o solicitando la incorporacion al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.
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Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto, los
correspondientes de la Diputacion Provincial, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa urbanistica en los
términos sefalados en el articulo 6.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a
un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se
procedera a la declaracion de caducidad del procedimiento conforme a las normas
reguladoras del procedimiento administrativo comun.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento por desistimiento del particular en
su solicitud ante la ausencia de subsanacion de la documentacion requerida y, en
consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados

2.2.- Expediente del Area de Urbanismo n° 10/23. Legalizacén de obras
en P. 111, P. 82.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud que se resefia:

Nombre o razén social del promotor: D/D?. Juan Manuel Pérez Garcia.

N° expediente: 10/2023.

Finalidad de la actuacion: legalizacién de obras de carril.

Situacion y emplazamiento de las obras: Parcela catastral 82 poligono 111.
Finca registral: 20001 en Medina Sidonia.

Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacién: suelo
rastico comun en parte y en parte en suelo rustico protegido por la legislacion
sectorial.

Vistas las actuaciones instruidas en el expediente y en especial el informe
de los Servicios Técnicos Municipales de fecha 7.03.2023, asi como el informe del
Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz de fecha 06.09.2023,
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que sefalan que lo solicitado no se ajusta a lo dispuesto en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica y legislacion urbanistica aplicable.

Considerando que la actuacion para la que se solicita licencia se ubica en
una parcela en suelo rustico comun en parte y en parte en suelo rustico protegido
por la legislacion sectorial conforme a la clasificacion establecida en el art. 14 de la
Ley LISTA, o bien suelo no urbanizable de especial proteccion como lugar de
interés comunitario (L.I.C.) “acebuchales de la campifia sur de Cadiz), conforme a
la clasificacion del PGOU de Medina Sidonia.

Consta en este Ayuntamiento expediente 6/22 de proteccion de la legalidad
urbanistica por parcelacion urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en el art. 9.1.5.3 del PGOU, la consideracién de la
existencia de una parcelacién urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y
en otras intervenciones que se
hubieren iniciado.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico: Denegar a D. Juan Manuel Pérez Garcia, la legalizacién de las obras
de construccion de carril en Parcela catastral 82 poligono 111. Finca registral:
20001 en Medina Sidonia, motivandose el presente acuerdo en lo argumentado
anteriormente.”

2.3.- Expediente del Area de Urbanismo n° 46/23. Solicitud de licencia
para instalacion de depésitos de agua en Finca Los Portichuelos.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Excmo. Ayuntamiento por parte de D?
Antonia M? Paz Clavijo, expediente 46/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 18.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 23 de enero de 2023 tiene entrada escrito presentado por
parte de Dofia Antonia Maria Paz Clavijo en la que se requiere “certificado negativo
para la instalacion de depdsitos de agua de poliéster de 15.000 litros que se van a
instalar en finca portichuelos”.
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Segundo.- En el transcurso de la tramitaciéon se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y la aportacion de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 1 de marzo de 2023.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 30 de junio de 2023, con el siguiente contenido:

“La actuacién a realizar y de la que se ha solicitado certificado negativo de
obra, (Expte 46/2003) consiste en depositar sobre la superficie de dicha finca
(parcela 15 del poligono 42 ) de dos depésitos horizontales de poliester de
15.000 litros de capacidad sin que sea necesario ningun tipo de obra ni de.
acondicionamiento del terreno .

Dichos depdsitos se destinaran a almacenamiento de agua para abrevadero del
ganado de explotacion ganadera ES110230000420 radicada en dicha finca y
su adquisicion se encuentra subvencionada por Orden de 28 de septiembre de
2022, de la Consejeria Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, por la que
aprueban las bases requladoras para la concesion de subvenciones, en
régimen de concurrencia competitiva, dirigidas a inversiones en medidas
preventivas destinadas a reducir las consecuencias de desastres naturales,
adversidades climaticas y catastrofes probables, en el marco del Programa
de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2022 (submedida 5.1.)

Asi dicha orden considera como gasto subvencionable la adquisiciéon de
depdsitos de agua para el ganado, asi como la obra civil necesaria para su
instalacion y como documentacion a anexar a la solicitud, en el caso de
instalacion de depdsitos, solicitud ante los organismos competentes de las
autorizaciones, licencias y permisos que correspondan para la ejecucion de
las actuaciones, o en su defecto certificado de no obligatoriedad de éstos para
llevar a cabo dichas actuaciones.

Conforme a lo dispuesto en el art. 137 apartado f) de la Ley 7/2021 de 1 de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia que establece que no
precisa licencia urbanistica municipal los usos agricolas, ganaderos,
forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacion
racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de su
naturaleza rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente,
ni  conlleven la realizacion de construcciones, edificaciones e
instalaciones.

Por lo tanto lo solicitado, consistente en la colocacion de dos depdsitos de
poliéster horizontales de 15.000 litros sobre el terreno, no precisa licencia
urbanistica municipal.”

Cuarto.- Con fecha 18 de diciembre de 2023 la Junta de Gobierno Local adopta
acuerdo de acuerdo con el siguiente contenido dispositivo:

“Primero: Poner en conocimiento de Dofa Antonia Maria Paz Clavijo que la
instalacion en suelo rustico de un depdsito de almacenamiento de agua con
capacidad de hasta 15.000 litros, asi como la obra civil que fuese necesaria,
requiere del concurso de la declaracion responsable, sin perjuicio de las
demas autorizaciones o informes que sean procedentes de acuerdo con la
Ley, o con la legislacion sectorial aplicable.

Segundo.- Advertir a Dofia Antonia Maria Paz Clavijo que las actuaciones
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sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacion el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador
previsto por la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.”

Quinto.- Con fecha 3 de enero de 2024, se presenta escrito por parte de Dofia
Antonia Maria Paz Clavijo en la que se aclara convenientemente que el depdsito en
cuestion es de naturaleza mueble, no se ubicara permanentemente en un lugar
concreto y se desplazara en el interior de la finca de acuerdo con las necesidades
agrarias de la explotacion.”

Vistas las consideraciones juridicas siguientes:

“Primera.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, son usos
ordinarios del suelo rustico los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos,
mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales
que no supongan la transformacion de su naturaleza rustica, en los términos que
se establezcan reglamentariamente. También son usos ordinarios del suelo rustico
los vinculados al aprovechamiento hidraulico, a las energias renovables, los
destinados al fomento de proyectos de compensacion y de autocompensacion de
emisiones, actividades mineras, a las telecomunicaciones y, en general, a la
ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que
necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

Entre otros, la Ley contempla como actuaciones ordinarias las obras,
construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios
técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las
actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion de las
materias primas generadas en la misma explotacién que contribuyan al
sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la
misma.

Las actuaciones ordinarias, sin perjuicio del resto de autorizaciones que exija la
legislacién sectorial y de las excepciones establecidas en esta Ley, requeriran de
licencia urbanistica municipal.

Segunda.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 291 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, mo requieren previa licencia urbanistica los actos que resulten
expresamente eximidos por la Ley y la legislacion sectorial que resulte aplicable, y
en concreto, Los actos sujetos a declaracion responsable o comunicacién previa
conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, asi como los usos que
vayan a realizarse en suelo rustico precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética, minera y cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de
su naturaleza rustica, ni conlleven la realizacion de obras, construcciones,
edificaciones e instalaciones, y en particular, los siguientes actos no constructivos:
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1.° Los movimientos de tierra propios de la practica ordinaria de las labores
agricolas, tales como el cultivo, el subsolado, el desfonde, la formacion de
caballones. 2.° Actuaciones de revegetacién, replantacion de especies lefiosas,
plantacion forestal, restauracion ecoldgica, limpieza y demas labores de
conservacion de la masa vegetal. 3.° La instalacion de invernaderos siempre que
no queden dentro de los comprendidos en el articulo 291.1.h) del Reglamento.

Cuarta.- Una vez aclarada por parte de la interesada la naturaleza de lo
pretendido, es preciso indicar que la existencia de un depdsito de almacenamiento
de agua con capacidad de hasta 15.000 litros, afecto a la explotacién
agroganadera de la finca, sin vocacion de permanencia en un lugar concreto y con
la posibilidad de desplazarse de acuerdo a las necesidades de aquella, no requiere
de ningun tipo de instrumento habilitante de caracter urbanistico y por tanto no
seria exigible ni licencia de obras ni tan siquiera declaracion responsable,
eximiéndose de cualquier control en el ambito competencial de este Excmo.
Ayuntamiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico: Poner en conocimiento de Dofia Antonia Maria Paz Clavijo, que la
existencia de un depdsito de almacenamiento de agua con capacidad de hasta
15.000 litros, afecto a la explotacion agroganadera de la finca, sin vocacion de
permanencia en un lugar concreto y con la posibilidad de desplazarse de acuerdo a
las necesidades de aquella, no requiere de ningun tipo de instrumento habilitante
de caracter urbanistico y por tanto no seria exigible ni licencia de obras ni tan
siquiera declaracién responsable, eximiéndose de cualquier control en el ambito
competencial de este Excmo. Ayuntamiento”

2.4.- Expediente del Area de Urbanismo n° 388/23. Licencia de
ocupacion de inmueble sito en C/ Levante, n°® 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud realizada ante este Ayuntamiento por parte de D2 INES M?
RAMOS ESTUDILLO., expediente 388/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 30.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
‘Primero.- Con fecha 23 de mayo de 2023 Dofia Inés Maria Ramos Estudillo

presenta ante el Registro General solicitud de licencia de ocupacion en relacion a
un inmueble sito en el n® 1 de la ¢/ Levante.
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Segundo.- Con fecha 3 de julio de 2023 se emite informe por el arquitecto técnico
municipal mediante el que se requiere a la interesada la presentacion de una serie
de documentacién adicional.

Tercero.- Con fecha 4 de julio de 2023, se dicta por el Sr. Alcalde la necesidad de
aportar o subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, otorgandole un plazo de 15 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 12 de julio de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacion solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Administracion esta obligada a dictar resolucidon expresa y a notificarla
en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacién no reune los requisitos que sefiala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion, la Administracidon acordara el archivo de las actuaciones,
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notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcién.

En los casos en los que sea posible la iniciacién de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcién, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposiciéon de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicién y
esclarecimiento.

Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que EIl procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre afirmando que si la solicitud no reune los requisitos
exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acompane los
documentos preceptivos en un plazo no inferior a diez dias ni superior a veinte en
atencion a complejidad de las deficiencias o los documentos a aportar, con
indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado 1
0 en el caso de declaracion de caducidad del procedimiento, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacién o solicitando la incorporacién al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales o, en su defecto, los
correspondientes de la Diputacién Provincial de conformidad con lo previsto en la
normativa de régimen local y en la forma y casos regulados por las
correspondientes normas provinciales, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
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la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacion de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos senalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resoluciéon contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como
sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacién.

Los informes técnico vy juridico y la propuesta de resolucién deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha 23 de mayo de
2023 por DoRa Inés Maria Ramos Estudillo, sobre la solicitud de licencia de
ocupacion en relacién a un inmueble sito en el n° 1 de la c/ Levante, por
desistimiento del particular ante la ausencia de subsanacion de la documentacién
requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

2.5.- Expediente del Area de Urbanismo n° 408/23. Solicitud de
documentacion relativa a un procedimiento de licencia de segregacion.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud realizada ante este Ayuntamiento por parte de ANGULO
ANAYA S.L., expediente 408/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 30.01.2024.
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Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 30 de mayo de 2023 por parte de la entidad Angulo Anaya
S.L. presenta ante el Registro General solicitud en la que se requiere acceder a un
determinado expediente y obtener una concreta documentacion relativa a un
procedimiento de licencia de segregacion.

Segundo.- Con fecha 11 de septiembre de 2023 se emite informe por el que
suscribe mediante el que se requiere al interesado la presentacion de una serie de
documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 13 de septiembre de 2023, se dicta por la Concejala Delegada
del Area la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de acuerdo
con lo informado por el técnico, otorgandole un plazo de 15 dias para tal menester,
y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacion del procedimiento en caso de
que nos se aportase la documentacion requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 27 de septiembre de 2023, no constando que
se haya aportado la documentacion solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistirda en la declaracién de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompanie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.
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Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion, la Administracidon acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcién de las acciones del particular
o0 de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacién de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.

Quinto.- En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que El procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre afirmando que si la solicitud no reune los requisitos
exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acompafie los
documentos preceptivos en un plazo no inferior a diez dias ni superior a veinte en
atencion a complejidad de las deficiencias o los documentos a aportar, con
indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucién que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado 1
0 en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacion o solicitando la incorporacién al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales o, en su defecto, los
correspondientes de la Diputacién Provincial de conformidad con lo previsto en la
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normativa de régimen local y en la forma y casos regulados por las
correspondientes normas provinciales, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacién sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracion de hechos, la relacion de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos senalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como
sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al 6érgano municipal competente
adoptar una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha 30 de mayo de
2023 por parte de la entidad Angulo Anaya S.L., en relacion a la solicitud en la que
se requiere acceder a un determinado expediente y obtener una concreta
documentacion relativa a un procedimiento de licencia de segregacion por
desistimiento del particular ante la ausencia de subsanacion de la documentacién
requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”
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2.6.- Expediente del Area de Urbanismo n° 422/23. Licencia de
ocupacioén de inmueble sito en C/ Palmar, n° 11.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud realizada ante este Ayuntamiento por parte de D? Ana M?
Gonzalez Roman, expediente 422/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 30.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 6 de junio de 2023 Dona Ana M? Gonzalez Roman presenta
ante el Registro General solicitud de licencia de ocupacién en relacion a un
inmueble sito en el n® 11 de la ¢/ Palmar.

Segundo.- Con fecha 28 de julio se emite informe por parte del que suscribe
mediante el que se requiere a la interesada la presentacion de una serie de
documentacién adicional.

Tercero.- Con fecha 19 de septiembre de 2023, se dicta por la Delegada del Area
de Urbanismo, la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de
acuerdo con lo informado, otorgandole un plazo de 15 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 25 de septiembre de 2023, no constando que
se haya aportado la documentacion solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Administracion esta obligada a dictar resolucidon expresa y a notificarla
en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcioén, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
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destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su
caso, los que senala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resoluciéon que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacién, la Administraciéon acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacién de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular
o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcién.

En los casos en los que sea posible la iniciacién de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposiciéon de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicién y
esclarecimiento.

Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que EIl procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre afirmando que si la solicitud no reune los requisitos
exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acompane los
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documentos preceptivos en un plazo no inferior a diez dias ni superior a veinte en
atencion a complejidad de las deficiencias o los documentos a aportar, con
indicaciéon de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado 1
o en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacién o solicitando la incorporacién al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales o, en su defecto, los
correspondientes de la Diputacién Provincial de conformidad con lo previsto en la
normativa de régimen local y en la forma y casos regulados por las
correspondientes normas provinciales, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacion de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuaciéon del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos senalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resoluciéon contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como
sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacién.

Los informes técnico vy juridico y la propuesta de resolucién deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucién del procedimiento iniciado con fecha 6 de junio de
2023 por Dofla Ana M? Gonzalez Roman, en relacion a su solicitud de licencia de
ocupacion en relacion a un inmueble sito en el n° 11 de la ¢/ Palmar por
desistimiento del particular ante la ausencia de subsanacion de la documentacién
requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.
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Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

2.7.- Expediente del Area de Urbanismo n° 424/23. Solicitud de licencia
para instalaciéon de depodsitos de agua en Finca El Palmetin.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud presentada ante este Ayuntamiento por parte de D2
Magdalena Martel Cinnamond, expediente 424/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 15.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

‘Primero.- Con fecha 7 de junio de 2023 por parte de D? Magdalena Martel
Cinnamond presenta ante el Registro General solicitud de consulta sobre la
posibilidad de que una determinada actuacién estuviera sometida a licencia de
obras en finca sita en el Palmetin.

Segundo.- Con fecha 23 de junio de 2023 se emite informe por el arquitecto técnico
municipal mediante el que se requiere a la interesada la presentacion de una serie
de documentacién adicional.

Tercero.- Con fecha 23 de junio de 2023, se acuerda por el Sr. Alcalde, la
necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, otorgandole un plazo de 15 dias para
tal menester, y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento
en caso de que nos se aportase la documentacion requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 30 de junio de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacién solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Administraciéon esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla
en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucién consistira en la declaracién de la circunstancia que
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concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su
caso, los que sefnala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion, la Administracidn acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcién de las acciones del particular
o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacidon de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

C6digo Seguro De Verificacién 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 13/02/2024 13:23:18
Patricia Ramos Pefia Firmado 13/02/2024 12:56:55
Observaciones Pé4gina 19/91
Url De Verificacién https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/6c+U0OpLz8avk+lCLFjjRg==

Primero: Declarar la resolucién del procedimiento iniciado con fecha 7 de junio de
2023 por parte de D? Magdalena Martel Cinnamond en relacion a la solicitud de
consulta sobre la posibilidad de que una determinada actuacion estuviera sometida
a licencia de obras en finca sita en el Palmetin, por desistimiento del particular
ante la ausencia de subsanacion de la documentacién requerida y, en
consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

2.8.- Expediente del Area de Urbanismo n° 469/23. Licencia de obras en
Paraje Los Arenalejos, P. 50, P. 22

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obra solicitada por Don Juan Manuel Puya
Montero, expediente 469/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 09.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 27 de junio de 2023 Don Juan Manuel Puya Montero
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 5864, modelo para la
ejecucion de obras en edificacion sita en el Poligono 50 parcela 22 Los Arenalejos.
Finca registral 7.136.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacién se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y aportacion de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 19 de julio de 2023.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 18 de octubre de 2023, en el que concluye lo siguiente:

“Se trata de una obra menor de reforma y mantenimiento en una edificacién en
suelo rustico comun que cuenta con licencia de obra y apertura conforme a los exp.
306 y 307/18 que constan en este Ayuntamiento.

Aportada la documentacion requerida conforme a lo dispuesto en el art.138 de la
Ley LISTA y art. 299 de su reglamento, se informa favorablemente lo solicitado
sujeta a declaracion responsable.

Presupuesto: 15.431,52 €. (1.410 m? enfoscado x 10,00 €/m? + 48 m? fabrica de
bloque x 27,74 €/m?).
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Inicio de las obras: antes de tres meses.
Final de las obras: antes de seis meses.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacioén que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacion pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya
acompanfada de la documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccion posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracidén responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacién, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la
conformidad a la ordenacién de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
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responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccién a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompafnara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucién de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacidon, la presentacion de la declaracion
responsable requiere la previa obtencién y disposicidon de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida.
Se procurara igualmente su puesta a disposicién a través de medios electronicos.
Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacion el régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacién de las obras se computaran desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacion
territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefalados en el presente articulo,
el érgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.
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QUINTO.- La presentaciéon de una declaracion responsable determinara la
obligacion por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccion se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccion de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacion vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenacién aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucién que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccion y
control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:
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Primero.- Tomar conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en enfoscado de paredes de naves y cuartos en el Poligono
50 parcela 22 Los Arenalejos. Finca registral 7.136, instada por Don Juan Manuel
Puya Montero.

Segundo.- Poner en conocimiento de Don Juan Manuel Puya Montero que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
tres meses para iniciar las actuaciones y de seis meses para la terminacién de
estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este
caso se llevo a cabo el 27 de junio de 2023.

Tercero.- Téngase en cuenta, a los efectos ftributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 15.431,52 euros

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinto.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 376 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexto.- Aprobar la liquidacién n°® 23/2024/1/22 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 15.431,52 €

1. TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

I O U (o] = TR 108,02 €

* Pagado en autoliquidacion:..............ccccocereeeeiicinnes 10,50 €

* CUOTA RESULTANTEDE LATASA:........cceeeeees 97,52 €
2. ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

e CUOta L.C.LO i e 462,95 €

* Pagado en autoliquidacion:............cccveeeeieiiniiiiieen e, 0,00 €

* CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO................ 462,95 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1.CH+2.C)1eeeeeieieiieee e 560,47 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
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El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacion
23/2024/1/22:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
* LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

2.9.- Expediente del Area de Urbanismo n°® 477/23. Licencia de
ocupacion de inmueble sito en C/ Larga, n° 24.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de ocupacion solicitada por D. Francisco
Manuel Sanchez Castellano, expediente 477/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de Medio
Ambiente y Urbanismo de fecha 29.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 28 de junio de 2023 Don Francisco Manuel Sanchez
Castellano presenta ante el Registro General solicitud de licencia de ocupacion en
relacion a un inmueble sito en el n° 24 de la c/ Larga, 24.

Segundo.- Con fecha 5 de julio de 2023 se emite informe por el arquitecto técnico
municipal mediante el que se requiere al interesado la presentacién de una serie de
documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 6 de julio de 2023, se dicta por el Sr. Alcalde, la necesidad de
aportar o subsanar determinado aspectos de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, otorgandole un plazo de 15 dias para tal menester, y
advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en caso de que
nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento fue notificado el 18 de julio de 2023, no constando que se
haya aportado la documentacién solicitada.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa y a notificarla en todos
los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.
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En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicién sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucion se podra suspender entre otros casos cuando deba
requerirse a cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la
aportacion de documentos y otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo
que medie entre la notificacion del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el
destinatario, o, en su defecto, por el del plazo concedido, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
si la solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su
caso, los que sefnala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica
aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la
falta o acompane los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo
hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Cuarto.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
en los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su
paralizacion por causa imputable al mismo, la Administracion le advertira que,
transcurridos tres meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido
este plazo sin que el particular requerido realice las actividades necesarias para
reanudar la tramitacion, la Administracidn acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucion que declare la caducidad
procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar
resolucién. Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al
referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcién de las acciones del particular
o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcién, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestién suscitada
afecte al interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y
esclarecimiento.
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Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 298.1 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia determina que el procedimiento para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen
local y procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales
establecidas en la legislacion territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento.

Sexto.- Se continua en el articulo 301 del citado Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre afirmando que si la solicitud no reune los requisitos
exigidos, se requerira al solicitante para que subsane la falta o acompafie los
documentos preceptivos en un plazo no inferior a diez dias ni superior a veinte en
atenciéon a complejidad de las deficiencias o los documentos a aportar, con
indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que asi lo declare.

Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado 1
0 en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra solicitar
nueva licencia aportando la documentacién o solicitando la incorporacion al
expediente de la que obrase en el que fue archivado.

Séptimo.- Por ultimo es necesario aludir a lo dispuesto en el articulo 302 del ya
citado Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el que se dice
que los servicios técnicos y juridicos municipales o, en su defecto, los
correspondientes de la Diputacién Provincial de conformidad con lo previsto en la
normativa de régimen local y en la forma y casos regulados por las
correspondientes normas provinciales, deberan emitir los correspondientes
informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose
sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288.

El informe técnico debera comprobar la adecuacion de la actuacion a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de
la documentacion exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica y la legislacién sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracion de hechos, la relacion de
disposiciones legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la
legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacién del
procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con
caracter previo a la redaccion de la propuesta de resolucion, se requerira al
solicitante por una sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los
preceptos de la normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no
superior a un mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos senalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo
comun.

A la vista de los informes emitidos, |la propuesta de resoluciéon contendra un analisis
sobre la conformidad a la legalidad de la actuacién que se pretende, asi como
sobre la adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.
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Los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucion deberan concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente
adoptar una resolucién ajustada al ordenamiento juridico.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucion del procedimiento iniciado con fecha 28 de junio de
2023 por Don Francisco Manuel Sanchez Castellano en relacion con la solicitud de
licencia de ocupacion en relacion a un inmueble sito en el n° 24 de la ¢/ Larga, 24
por desistimiento del particular ante la ausencia de subsanacion de la
documentacion requerida y, en consecuencia, cerrar y archivar el citado
expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la
paralizacion del mismo, a causa imputable al interesado durante un periodo
superior a tres meses.

Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

2.10.- Expediente del Area de Urbanismo n° 742/23. Licencia de obras
en C/ Bolivia, n° 8

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de obra por declaracién responsable solicitada
por D. Manuel Jesus Rivero Moreno, expediente 742/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 26.12.2023.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 28 de septiembre de 2023 Don Manuel J. Rivero Moreno
presenta en el registro de entrada municipal, con el numero 8.115, modelo
normalizado de declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble
sito en calle Bolivia n° 8.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacién se ha suscitado la necesidad de
resolver determinadas deficiencias y aportacion de documentacion adicional, que
ha sido presentada por los interesados con fecha 5 de diciembre de 2023.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 11 de diciembre de 2023, en el que concluye lo siguiente:
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“Se trata de una obra menor de reforma en una vivienda que se ubica en
suelo urbano, area de ordenanza residencial adosada del Plan Parcial
“Prado de la Feria” SAU-6.

Aportada la documentacion requerida conforme a lo dispuesto en el art.
138.3 de la ley LISTA se informa favorablemente la declaracion responsable
presentada.

Presupuesto: 300,00 €.

Inicio obras: antes de tres meses.

Final obras: antes de cuatro meses.”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley, es el documento suscrito por persona interesada en el que ésta
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, aportandola
cuando asi sea exigido por la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a
disposicion de la Administracién cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de
tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos
establecidos en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar
la actuacion pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya
acompafada de la documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y
sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que
correspondan conforme a lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

La declaraciéon responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacién correspondiente a efectos del
conocimiento de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el
control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningun
caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion previa
facultades en contra de la legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o
urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de
edificacion, obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones
previstas son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la
conformidad a la ordenacion de las divisiones horizontales resultantes de las
edificaciones que las integren.
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En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol
que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente
finalidad descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo
establecido en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con
la legislacién vigente. Las Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion
responsable aquellos supuestos en que las actuaciones carezcan de afeccion a la
ordenacion urbanistica o a la normativa de la edificacion, sin perjuicio de aquellos
supuestos, en los que, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, tales obras
deban quedar sujetas a algun régimen de intervencion administrativa.

La declaracién responsable ird unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando
aquel no sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que
defina las caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se
pretende llevar a cabo cuando permita la ejecucién de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme
a la normativa sectorial de aplicacidon, la presentacion de la declaracion
responsable requiere la previa obtencién y disposicidon de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier
otra documentacién que deba acompafar a las declaraciones responsables
mediante Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para
facilitar a los interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida.
Se procurara igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.
Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de
aplicacion el réegimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por
la Ley y en el Reglamento para los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la de la declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion
técnica o proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de
ésta por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las
actuaciones y de dos afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones
relativas a ocupaciones o utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza,
tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacién de las obras se computaran desde la
fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento
correspondiente, pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente
establecido, antes de la conclusién de los plazos determinados, siempre que la
actuacion objeto de la declaracion responsable sea conforme con la ordenacién
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territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo,
el érgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo
de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva
declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de
disciplina urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la
obligacion por parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control
pertinentes sobre el objeto de las mismas, y, a tales efectos, los servicios técnicos
y juridicos municipales, deberan emitir los informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos
o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccion se
estime necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacioén en plazo de
diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto
de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacion previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion
correcta en el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar
con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la
proteccion de los intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas
relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control
de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos o documentos que sean determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo
previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacién correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompanada de la documentacion preceptiva conforme a la
legislacién vigente, facultara para realizar la actuacién pretendida.

En el caso de que la actuacién incompatible con la ordenaciéon aun no se hubiese
iniciado ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370
del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucién que disponga la imposibilidad de iniciar
la actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la
actuacion en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
se procedera directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad, sin necesidad de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede
realizar en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y
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control que sean necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar conocimiento de la actuacion sometida a declaracién
responsable de obras consistentes en colocacion de cargaderos en puerta de
acceso al garaje, enlucido y pintado en el inmueble sito en calle Bolivia n° 8,
instada por Don Manuel J. Rivero Moreno.

Segundo.- Poner en conocimiento de Don Manuel J. Rivero Moreno que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
tres meses para iniciar las actuaciones y de cuatro meses para la terminacion de
estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que en este
caso se llevo a cabo el 5 de diciembre de 2023.

Tercero.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el
presupuesto de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo
informado por el arquitecto técnico municipal, en 300 euros

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los
interesados, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinto. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre.

Sexto.- Aprobar la liquidacién n°® 23/2024/1/34 de Licencia de Obras y los plazos
para su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 300,00 €

1. TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

LI OV = 6,00 €

* Pagado en autoliquidacion:............ccccccvvvvrvieieneneeennnn. 6,00 €

* CUOTA RESULTANTE DE LA TASA:.......cccoieeeen. . 0,00€
2. ICIO (Tipo Impositivo: 3%)

o CUOA L.C.L O e 9,00 €

* Pagado en autoliquidacion:.............cccccceveeeieiiinenen. 0,00 €

+ CUOTA RESULTANTE DEL IMPUESTO............... 9,00 €
3. TOTAL LIQUIDACION (1.CF2.C)1uueeeeeiiiieeeeiieieeeee e eeei e 9,00 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20
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del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion
de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora
correspondiente. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil,
quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento,
sita en Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes
entidades bancarias, indicando en el texto el numero de la liquidacién
23/2024/1/34:

*  UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
+ BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
+ LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
+ CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. APROBACI()N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesidbn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL.

7.1.- Expediente del area de Urbanismo n° 135/21. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica incoado por ejecucion de obras sin licen-
cia en Finca El Romeral. Declaracén de caducidad y reinicio.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucion de obras sin licencia en Finca El
Romeral, Poligono 21, parcela 45, Huelvacar. Exp. 135/21.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 4 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 22 de febrero de 2021 y numero de registro 2021001292E, la
Jefatura de Policia Local emite informe tras recibir llamada telefénica donde
denuncian la ejecucion de obras en la “Finca EI Romeral”, paraje Huelvacar,
Poligono 21, Parcela 45.

Tras inspeccién ocular se informa lo siguiente: “Que en la citada parcela se
encuentra un camion, el cual estad proyectando hormigon hacia una piscina de
nueva construcciéon (...) de unos 9 metros de larga por 5 metros de ancha
aproximadamente”.

En el informe acompafado de reportaje fotografico se muestra otra serie de
construcciones ya acabadas, cuarto de barbacoa y horno de unos 5 metros de
ancho por 5 de largo aproximadamente, asi como imagenes de entrada a parcela.

El titular de las obras resulta ser Dofa Juana Maria Gonzalez Gutiérrez.

Segundo.- Con fecha 5 de marzo de 2021, la Junta de Gobierno Local, acuerda
entre otras cuestiones, la inmediata paralizacion de las obras.
Dicho acuerdo es notificado al interesado con fecha 11 de marzo.

Tercero.- Con fecha 30 de septiembre de 2021, el arquitecto técnico municipal
emite informe con el siguiente contenido:

1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacién vigente o si
son manifiestamente incompatibles con la ordenaciéon urbanistica.

La actuacion consistente en la construccion de una piscina de 45,00 m? y
caseta de 25,00 m? segun informe de la policia local de fecha 19.02.21 se
localiza en suelo clasificado como no urbanizable de caracter natural o rural
régimen general segun el PGOU, y dentro de la zona de proteccion del
arroyo, suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica, por margenes de rios y arroyos.

La actuacién no es compatible con la ordenacion urbanistica por cuanto no
cumple con las determinaciones que el art. 9.2.7 del PGOU establece para
el uso residencial en esta categoria de suelo.

2.- Valoracioén de las obras ejecutadas.

Conforme a los moédulos aprobados en la ordenanza municipal para el
calculo del impuesto sobre construcciones el valor de lo construido es de:
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Piscina: 45 m? x 271,67 €/m3= 12.225,15 €.
Caseta: 25,00 m? x 271,67 €/m?=6.791,75 €.”

Cuarto.- Con fecha 11 de febrero de 2022, la Junta de Gobierno Local, en sesiéon
ordinaria, acuerda lo siguiente:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucioén, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 30 de septiembre de
2021 las obras que se describen como construccion de una piscina de 45,00
m? y caseta de 25,00 m? son incompatibles con la legalidad urbanistica.
Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Este acuerdo es notificado a la interesada con fecha 1 de marzo de 2022 sin que
se hayan presentado alegaciones al mismo.

Quinto.- Con fecha 12 de septiembre de 2022, la interesada presenta escrito, a
partir del cual se emite informe por el arquitecto técnico municipal con el siguiente
contenido:

“La actuacion consistente en la construcciéon de una piscina de 45,00 m? y
caseta de 25,00 m? segun informe de la policia local de fecha 19.02.21 se
localiza en suelo clasificado como no urbanizable de caracter natural o rural
régimen general segun el PGOU, y dentro de la zona de proteccion del
arroyo, suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica, por margenes de rios y arroyos.

En cuanto si pudieran ser legalizables en el contexto del art. 22 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, resulta que dicho articulo se refiere a las actuaciones
extraordinarias en suelo rustico, no siendo la construccion de una piscina en
suelo rastico especialmente protegido por legislaciéon sectorial (por
margenes de rios y arroyos) una actuacion extraordinaria compatible con la
naturaleza y régimen urbanistico del suelo donde se ubica, y por lo tanto, a
Juicio del que suscribe, no seria legalizable.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:
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Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccién de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- Las actuaciones edificatorias en suelo urbano de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 133 de la la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia comprenden las de nueva edificacion y
de sustitucidon de la edificacion existente, las de rehabilitacion edificatoria, asi como
la realizacion de las obras y trabajos de conservacion, mantenimiento en los
edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, o intervencion en los
mismos que suponga su mejora, reforma o ampliacion. Estando sujetas a previa
licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo dispuesto con caracter general en
el articulo 137 de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacion,
modificacién, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén
sometidas a declaracion responsable, las de demolicién, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente, asi como la instalacién o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.”

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordara su legalizacion o
impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacién
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Cuando de la
tramitaciéon del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacién de
las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.

Quinto.- El acuerdo de inicio del procedimiento, previos los informes técnicos y
juridicos de los servicios competentes, habra de ser notificado al interesado y
debera sefialar motivadamente si las obras o usos son compatibles o no con la
ordenacion vigente. En su caso, se advertira al interesado de la necesidad de
reposicion de la realidad fisica alterada de no resultar posible la legalizacion. El
interesado dispondra de un plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a
quince para formular las alegaciones que estime oportunas.

Sexto.- En caso de imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la resolucién
que se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la
realidad fisica alterada a la ordenacion territorial y urbanistica conforme a lo
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dispuesto en el articulo 363 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, que podran consistir en el mantenimiento de
las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran ordenado, incluido el
precintado de las obras, instalaciones o usos.

Séptimo.- La resolucién de finalizacion del procedimiento de reposicién de la
realidad fisica alterada debera indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracion, se procedera a la ejecucion forzosa para la adecuacion de la realidad
a la ordenacién territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucién subsidiaria por la
Administracién publica actuante y en su caso a la imposicion de multas coercitivas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Octavo.- De la resolucién ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada se
dara traslado por el 6rgano competente a las compafias suministradoras de
servicios urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la
Administracion publica competente estara facultada para instar la constancia de
dicha resolucién en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la
forma y a los efectos previstos en la legislacion correspondiente.

Noveno.- Dispone por otra parte el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas en los
apartados 1° y 2° que “La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y a notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de
iniciaciéon. En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del
procedimiento o desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion
sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucién consistira en la declaracion
de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables.

Se exceptuan de la obligacion a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacién del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos
relativos al ejercicio de derechos sometidos unicamente al deber de declaracion
responsable o comunicacion a la Administracion.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucién expresa sera el fijado por
la norma reguladora del correspondiente procedimiento. Este plazo no podra
exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno
mayor o asi venga previsto en el Derecho de la Unién Europea.”

Décimo.- La falta de resolucién expresa en procedimientos iniciados de oficio y
que fuesen susceptibles de producir efectos desfavorables o de gravamen llevan
aparejado la caducidad del aquel, asi lo determina el articulo 25 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.
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Decimoprimero.- No obstante lo anterior, determina el articulo 95.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas “La caducidad no producira por si sola la prescripcion
de las acciones del particular o de la Administracion, pero los procedimientos
caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcion, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.
En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicion de prueba y audiencia al interesado.”

Decimosegundo - Desde el punto de vista de la caducidad del procedimeinto para
restablecer la legalidad, el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia determina que el plazo
maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera de un afo a contar
desde la fecha del acuerdo de iniciacién. En este particular caso y habida cuenta
de que el procedimiento fue iniciado mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 16 de abril de 2021, el plazo ha transcurrido ampliamente

Decimotercero.- Desde el punto de vista de la prescripcion del plazo para el
ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica, es preciso indicar
quee que en el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia se determina que las medidas,
provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad territorial y
urbanistica previstas en este capitulo sélo podran adoptarse validamente mientras
los actos o usos estén en curso de ejecucion, realizacién o desarrollo y dentro de
los seis anos siguientes a su completa terminacion o, si es posterior, desde la
aparicion de signos externos que permitan conocerlos.

De acuerdo a los antecedentes obrantes en el expediente, las actuaciones
descritas no habrian prescrito.

Decimocuarto.- De acuerdo con lo expuesto y en relacién a la caducidad y, habida
cuenta de la fecha de inicio del expediente de proteccion de la legalidad
urbanistica, habria que conluir que el procedimiento habria caducado en los
terminos recogidos en los antecedentes expuestos y en concordancia con las
consideraciones juridicas detalladas hasta el momento.

Sin embargo y de la misma manera se debe concluir que, en principio, la potestad
para el ejecicio de la acciones para la proteccion de la legalidad urbanistica no
habria prescrito, siendo posible y procedente el inicio de un nuevo procedimiento
en tal sentido.

Decimoquinto.- La tramitacion y resolucion de este procedimiento, en lo relativo
las obras descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el
articulo 158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros érganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegaciéon de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:
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Primero.- Declarar la caducidad del procedimiento sobre Proteccion de la
Legalidad Urbanistica incoado al haberse comprobado la ejecucion de una serie de
obras sin las preceptivas licencias urbanisticas ubicadas en el inmueble sito en la
Finca ElI Romeral, Poligono 21, parcela 45, paraje Huelvaca al haber transcurrido el
plazo maximo establecido para su resolucion.

Segundo.- Iniciar nuevamente Procedimiento de Proteccion de la Legalidad
Urbanistica y Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.

Cuarto.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
técnico municipal en su informe de fecha 30 de septiembre de 2021 las obras que
se describen como piscina de 40 metros cuadrados y de una caseta de 25 metros
cuadrado, son incompatibles con la legalidad urbanistica.

Quinto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcién en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacién preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.”

7.2.- Expediente del area de Urbanismo n° 319/21. Expediente de pro-
teccion de la legalidad urbanistica incoado por ejecuciéon de obras sin licen-
cia en San José de Malcocinado. Segunda multa coercitiva.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente 319/21 iniciado por ejecucion de obras sin licencia en
paraje San José de Malcocinado.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 22 de diciembre de 2023.
Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 14 de abril y ndmero 2021002762E, tiene entrada en el
registro municipal informe emitido por la Jefatura de Policia Local, tras inspeccién
realizada el 1 de abril, en el que exponen:

“Que patrullando al Poligono 63, parcela 17 de San José de Malcocinado, se
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procede a inspeccionar una sub-parcela de la parcela 17, en la cual existen las
siguientes edificaciones:

-Casa de madera de 8 metros de larga por 5 de ancha.”

En dicho informe se identifica a Dofa Sandra Redondo Cruz como responsable de
las actuaciones expuestas anteriormente, en una sub-parcela de 1250 m2.

Segundo.- Con fecha 11 de junio de 2021, se acuerda en Junta de Gobierno
Local, entre otras cuestiones, la inmediata paralizacion de las obras existentes.
Dicho acuerdo es notificado a la interesada con fecha 21 de junio de 2021.

Tercero.- Con fecha 4 de octubre, el arquitecto técnico municipal, emite informe
con el siguiente contenido:

1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenaciéon vigente o si
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica.

La actuacion segun informe de la policia local de fecha 01.04.21 consiste en la
construcciéon de una casa de 40 m? que se localiza en suelo clasificado como no
urbanizable de caracter natural o rural segin el PGOU, y en el seno de una
parcelacion urbanistica ilegal.

Las obras y usos son manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica
conforme a lo dispuesto en el art. 52.2.b) del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de

Andalucia (RD.60/2010 de 16 de marzo) por cuanto que la ilegalidad de las obras o
edificaciones resulte evidente de la propia clasificacion o calificacién urbanistica y,
en cualquier caso, las actuaciones de parcelacién o urbanizacion sobre suelos no
urbanizables.

2.- Valoracioén de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente el valor de las obras ejecutadas,
calculado conforme a los médulos establecidos en la ordenanza municipal sobre
construcciones, es:

Vivienda: 40 m? x 532,99 €/m?= 21.319,60 €.”

Cuarto.- Con fecha 25 de febrero de 2022, la Junta de Gobierno Local acuerda lo
siguiente:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccién de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las
actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.
Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince
dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que
alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de fecha 18 de octubre de 2021
las obras que se describen como vivienda de 40 m? son incompatibles con
la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
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refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

Quinto.- Dicho acuerdo fue notificado el 17 de marzo de 2022, presentado
alegaciones la interesada con fecha 10 de abril de 2022.

Sexto.- La Junta de Gobierno Local, con fecha 16 de diciembre de 2022, adopta
acuerdo que se detalla en los siguientes puntos:

“Primero.- Desestimar las alegaciones presentadas y Ordenar a Dofia Sandra
Redondo Cruz la reposicion de la realidad fisica alterada en relacion a las obras
gjecutadas sin licencia y ubicadas en una subparcela individualizada en la
parcela 17 del poligono 63 del inventario catastral de este término municipal y
que para el presente caso ha de consistir en lo siguiente:

. Demolicion de una casa de madera de 40 m? incluyéndose la

reconduccién del estado los terrenos afectados a su estado natural

anterior y la adecuada gestién de los escombros generados
Segundo.- Las obras de demolicion ordenada deberan comenzar en un plazo
maximo de dos meses desde la notificacion de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el artiiculo 50 del Decreto 60/2010 de 16 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, debiendo notificar a este Excmo.
Ayuntamiento el inicio y finalizacion de la obras de demolicion ordenadas.
Dentro del plazo indicado en el parrafo anterior, el interesado debera presentar
ante este Excmo. Ayuntamiento proyecto técnico visado por el colegio
profesional correspondiente y suscrito por técnico competente que recoja la
ejecucion de las obras ordenadas con objeto de restaurar la legalidad
urbanistica conculcada.
En el caso de que el plazo otorgado, para la presentacion del proyecto técnico y
el comienzo de las obras, no fuera suficiente, el interesado debera ponerlo en
conocimiento de este Ayuntamiento, quien y previa ponderacion de las
argumentaciones y justificaciones expuestas podra ampliarlo por el tiempo
estrictamente necesatrio.
Tercero.- Advertir a Dofia Sandra Redondo Cruz que, en caso de incurtir en
desobediencia a lo aqui ordenado, y conforme lo establecido en el artiuclo
154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, el ayuntamiento procedera a la imposicion, mientras
dure el incumplimiento, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con
uan periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del 10 % del
valor de las obras de reposicion con un maximo de diez mil euros y, en todo
caso y como minimo, mil euros.
Cuarto.- Advertir a Dofia Sandra Redondo Cruz que en cualquier momento, una
vez transcurrido el plazo que, en su caso, se haya sefalado en la resolucion de
los procedimientos de restablecimiento del orden juridico perturbado o de
reposiciéon de la realidad fisica alterada, para el cumplimiento voluntario de
dichas 6rdenes, podra llevarse a cabo su ejecucion subsidiaria a costa de éste;
ejecucion a la que debera procederse en todo caso una vez transcurrido el
plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.
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Quinto.- Poner en conocimiento de Dofia Sandra Redondo Cruz, que conforme
a lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del terriforio de Andalucia, si procediera a la
demolicion ordenada en la forma y plazos dispuestos por la Administracion,
tendria derecho a una reduccion del 50 % adicional de la multa que deba
imponerse.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos sefalados por la
Administracién, el porcentaje de reducciéon sera del veinticinco por ciento,
siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria

Sexto.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 50.3 del Decreto 60/2010 de 16
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia dese ftraslado a las comparias
suministradoras de servicios urbanos de la presente resolucion para la retirada
definitiva de los suministros.

Séptimo.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion
del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva
conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.”

El acuerdo referido se notifica el 20 de enero de 2023.

Séptimo.- La Junta de Gobierno Local, con fecha 16 de octubre de 2023, adopta
acuerdo que se detalla en los siguientes puntos:

PRIMERO.-Imponer a Dofia Sandra Redondo Cruz, una multa coercitiva por
importe de 2.131,96 euros, por el incumplimiento del requerimiento
ordenado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 16 de
diciembre de 2022 y que se le notific6 el 20 de enero de 2023 para que
procediera en el plazo de dos meses a la demolicién de una casa de madera
de 40 m2, incluyéndose la reconduccion del estado los terrenos afectados a
su estado natural anterior y la adecuada gestion de los escombros
generados en una subparcela individualiza en la parcela 17 del poligono 63
del paraje de San José de Malcocinado.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los
plazos que se le indicaran en la notificacion de esta resolucion. En caso de
incumplimiento del pago, se procedera a su cobro por via gjecutiva.

El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecuciéon subsidiaria
de la orden incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de
gestion de las obras.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los
plazos siguientes:

- Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
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Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser
ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil,
hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y
ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la notificaciéon hasta
el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de
Demora correspondientes. Cuando cualquier plazo de los anteriores
finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en
el dia habil inmediato posterior.

- El pago puede realizarse con tarjeta bancaria en la Tesoreria General del
Ayuntamiento sito en Plaza de Espafia, 1 o bien mediante el ingreso en
alguna de las siguientes entidades bancarias, indicando en el texto la
referencia 23/2023/14/18:

o BANCO SANTANDER:ES21 0030 4073 9008 7000 4271

o UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
o BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
o LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

SEGUNDO.- Apercibir al interesado, concediéndole un nuevo plazo de un
mes para que se cumpla en su totalidad la referida resolucion. Transcurrido
el mismo sin efectuarlo, se le impondra una multa coercitiva que podra
alcanzar un méaximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil
euros. tratandose del segundo incumplimiento de la orden de demolicion
acordada, y asi sucesivamente, hasta la imposicion de un total de
diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual.

TERCERO.- Notificar el presente acto finalizador de la via administrativa al
interesado, indicacién del régimen de recursos que legalmente
correspondan.”

Dicho acuerdo fue notificado con fecha 16 de noviembre de 2023.
Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccién de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por esta Ley o
contraviniendo sus términos, la Administracién acordara su legalizacién o impondra
las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacién territorial y
urbanistica, segun resulten o no conformes con ella.

Las medidas para adecuar la realidad a la ordenacién territorial y urbanistica
consistiran en la prohibicién de iniciar o de continuar la actuacién en curso, cese de
suministros, desmantelamiento de servicios, infraestructuras o instalaciones
analogas, demolicién total o parcial, desmonte, reconstruccion, reagrupacion de
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parcelas y cuantas sean necesarias en funcién del contenido y el alcance de la
ilegalidad. Reglamentariamente se concretaran estas medidas.

La resolucion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad podra incluir las
medidas precisas para garantizar su ejecucion, y que podran consistir en el
mantenimiento de las medidas provisionales que en su caso se hubieran adoptado.

Tercero.- El procedimiento para restablecer la legalidad se ajustara a lo dispuesto
en la normativa de procedimiento administrativo comun, en los apartados
correspondiente de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y en lo que se establezca en
el desarrollo reglamentario.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el
incumplimiento de la resolucién que ordene las medidas para adecuar la realidad a
la ordenacion territorial y urbanistica dara lugar a la ejecucidn subsidiaria. No
obstante, la Administracion podra acordar previamente la imposicion sucesiva de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes. Su importe,
en cada ocasion, sera del diez por ciento del valor de las obras de reposicién, con
un maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

Quinto.- La tramitacion y resolucién de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo
195, apartado 1a, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de competencias que haya podido
poder ser atribuida a otros 6rganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado o6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Imponer a Dofa Sandra Redondo Cruz,una SEGUNDA multa
coercitiva por importe de 2.131,96 euros, por el incumplimiento del requerimiento
ordenado por la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 16 de diciembre
de 2022 y que se le notificd el 20 de enero de 2023 para que procediera en el plazo
de dos meses a la demolicion de una casa de madera de 40 m2, incluyéndose la
reconducciéon del estado los terrenos afectados a su estado natural anterior y la
adecuada gestion de los escombros generados en una subparcela individualiza en
la parcela 17 del poligono 63 del paraje de San José de Malcocinado.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
que se le indicaran en la notificacién de esta resolucion. En caso de incumplimiento
del pago, se procedera a su cobro por via ejecutiva. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere
efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

La multa coercitiva se debera abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
siguientes:

* Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributaria). Las liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser
ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta
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el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de recepcién de la notificacion hasta el dia 5 del
segundo mes posterior 0, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil
siguiente.

Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de
Demora correspondientes. Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice
en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia habil
inmediato posterior.

» El pago puede realizarse con tarjeta bancaria en la Tesoreria General del
Ayuntamiento sito en Plaza de Espafa, 1 o bien mediante el ingreso en
alguna de las siguientes entidades bancarias, indicando en el texto la
referencia 24/2024/14/1:

. BANCO SANTANDER: ES21 0030 4073 9008 7000 4271

. UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
. BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
. LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170

SEGUNDO.- Apercibir al interesado, concediéndole un nuevo plazo de un mes para
que se cumpla en su totalidad la referida resolucion. Transcurrido el mismo sin
efectuarlo, se le impondra una nueva multa coercitiva que podra alcanzar un
maximo de diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros. tratandose del
tercer incumplimiento de la orden de demolicion acordada, y asi sucesivamente,
hasta la imposicion de un total de diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual.

TERCERO.- Notificar el presente acto finalizador de la via administrativa al intere-
sado, indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.”

7.3.- Expediente del Area de Urbanismo n° 804/21. Expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica incoado por ejecucién de obras sin licencia
en San José de Malcocinado, P. 63, P. 78 . Archivo de expediente

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucién de obras sin licencia en una sub-
parcela de la parcela 78, poligono 63 en San José de Malcocinado. Exp. 804/21

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Urbanismo de
fecha 30 de noviembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:
Primero.- Con fecha 1 de octubre de 2021 y numero 2021007367E, tiene registro

de entrada, informe emitido por la Jefatura de Policia Local, en el que comunican lo
siguiente:
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“Que patrullando al Poligono 63, parcela 78 de San José de Malcocinado, se
procede a inspeccionar una sub-parcela de 10.000 metros, de la parcela 78, en la
cual existen las siguientes edificaciones:

Casa de hormigon de unos 75 metros aproximadamente.

Piscina de 9X4,5 metros.

Zona de barbacoa de 5X4 metros.

Gallinero de bloques de hormigén de 6X10 metros.

Cuarto de aperos de 8X3 metros.

Caseta de chapa en construccion en el momento de la inspeccion de 4X10
metros.” (sic)

ORWN =~

En dicho informe se identifica al titular responsable Don Antonio Romero Mateos.

Segundo.- Con fecha 11 de enero de 2022, el arquitecto técnico municipal, emite
informe con el siguiente contenido:

“1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacién vigente o si
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica.

La actuacion segun informe de la policia local de fecha 01.10.21 consiste en la
construccion de una casa de 75,00 m? piscina de 40,50 m? zona de barbacoa de
20,00 m? gallinero de 60,00 m? cuarto de aperos de 24,00 m? y una caseta de
40,00 m? de que se localiza en una parcela de 10.000 m? suelo clasificado como no
urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial y urbanistica por
vegetacion y arbolado segun el PGOU.

Las obras y usos son manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica
conforme a lo dispuesto en el art. 52.2.b) del Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia (RD.60/2010 de 16 de marzo) por cuanto que la ilegalidad de las
obras o edificaciones resulte evidente de la propia clasificacion o calificacion
urbanistica del suelo donde se ubica.

2.- Valoracién de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente el valor de las obras ejecutadas,
calculado conforme a los moédulos establecidos en la ordenanza municipal sobre
construcciones, es:

Vivienda: 75,00 m? x 532,99 €/m3=39.974,25 €.

Piscina: 40,60 m? x 271,67 €/m?=11.002,64 €.

Gallinero: 60,00 m? x 187,24 €/m3=11.234,40 €.

Cuarto aperos: 24,00 m? x 294,22 €/m?=7.061,28 €.

Caseta: 40,00 m? x 187,24 €/m?=7.489,60 €”

Tercero.- Con fecha 1 de abril, la Junta de Gobierno Local, adopta los siguientes
puntos de acuerdo:

“Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las actuaciones
acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.
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Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
técnico municipal en su informe de fecha 11 de enero de 2022 las obras que se
describen como “construccion de una casa de 75,00 m? piscina de 40,50 m? zona
de barbacoa de 20,00 m? gallinero de 60,00 m? cuarto de aperos de 24,00 m? y
una caseta de 40,00 m?”’, son incompatibles con la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcién en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacién preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.”

Dicho acuerdo es notificado al interesado con fecha 26 de abril sin que se hayan
presentado alegaciones al mismo.

Cuarto.- Con fecha 16 de diciembre de 2022, la Junta de Gobierno Local acordo la
resolucién del procedimiento, que se concretaba en los siguientes puntos de
acuerdo:

Primero.- Ordenar a Don Antonio Romero Mateos la reposicion de la
realidad fisica alterada en relaciéon a las obras ejecutadas sin licencia y
ubicadas en una subparcela de la parcela 78 del Poligono 63 de este
término municipal y que para el presente caso ha de consistir en lo
siguiente:

« Demolicion de la Vivienda de 75,00 m? de la Piscina de 40,50 m?
Gallinero de 60,00 m? Cuarto aperos de 24,00 m? y de una caseta de 40,00
m? incluyéndose la reconduccién del estado los terrenos afectados a su
estado natural anterior y la adecuada gestion de los escombros generados.
Segundo.- Las obras de demolicion ordenada deberan comenzar en un
plazo maximo de dos meses desde la notificacion de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el artfiiculo 50 del Decreto 60/2010 de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, debiendo notificar a este Excmo.
Ayuntamiento el inicio y finalizacion de la obras de demolicién ordenadas.
Dentro del plazo indicado en el parrafo anterior, el interesado debera
presentar ante este Excmo. Ayuntamiento proyecto técnico visado por el
colegio profesional correspondiente y suscrito por técnico competente que
recoja la ejecucion de las obras ordenadas con objeto de restaurar la
legalidad urbanistica conculcada.

En el caso de que el plazo otorgado, para la presentacion del proyecto
técnico y el comienzo de las obras, no fuera suficiente, el interesado debera
ponerlo en conocimiento de este Ayuntamiento, quien y previa ponderacion
de las argumentaciones y justificaciones expuestas podra ampliarlo por el
tiempo estrictamente necesario.

Tercero.- Advertir a Don Antonio Romero Mateos que, en caso de incurrir en
desobediencia a lo aqui ordenado, y conforme lo establecido en el artiuclo
164.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, el ayuntamiento procedera a la imposicion,
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mientras dure el incumplimiento, a la imposicion de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10 % del valor de las obras de reposicion con un maximo de
diez mil euros y, en todo caso y como minimo, mil euros.

Cuarto.- Advertir a Don Antonio Romero Mateos que en cualquier momento,
una vez transcurrido el plazo que, en su caso, se haya sefialado en la
resoluciéon de los procedimientos de restablecimiento del orden juridico
perturbado o de reposicion de la realidad fisica alterada, para el
cumplimiento voluntario de dichas ordenes, podra llevarse a cabo su
gfjecucion subsidiaria a costa de éste; ejecucion a la que debera procederse
en todo caso una vez transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa
coercitiva.

Quinto.- Poner en conocimiento de Don Antonio Romero Mateos, que
conforme a lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, si
procediera a la demolicion ordenada en la forma y plazos dispuestos por la
Administracién, tendria derecho a una reduccion del 50 % adicional de la
multa que deba imponerse.

Cuando la reposicién no se hiciere en la forma y plazos sefialados por la
Administracion, el porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento,
siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucion
subsidiaria.

Sexto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la
incoacion del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva conforme a lo dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Quinto.- Con fecha 25 de enero de 2023 y registro de entrada numero 808 se
presenta por parte del interesado recurso de reposicion. Asi mismo con la misma
fecha y registrado con el numero 802, se presenta solicitud de declaracién de
asimilado a fuera de ordenaciéon de una vivienda, una piscina, un refugio y un
cuarto barbacoa-depuradora.

Sexto.- La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el pasado 31 de marzo de
2023 adopta acuerdo con el siguiente tenor:

‘PRIMERO: Suspender la ejecucion de la resolucion de la Junta de
Gobierno Local de fecha 16 de diciembre de 2022, mediante el cual y entre
otras cuestiones se ordenaba a Don Antonio Romero Mateos la reposicion
de la realidad fisica alterada en relacion a las obras ejecutadas sin licencia y
ubicadas en una subparcela de la parcela 78 del Poligono 63 de este
término municipal (Demolicion de la Vivienda de 75,00 m? de la Piscina de
40,50 m? Gallinero de 60,00 m? Cuarto aperos de 24,00 m? y de una caseta
de 40,00 m? incluyéndose la reconduccion del estado los terrenos afectados
a su estado natural anterior y la adecuada gestion de los escombros
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generados.), conforme a los establecido en el articulo articulo 117.2 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, al apreciarse la existencia de perjuicios de
dificil reparacién para los interesados en el procedimiento.

SEGUNDO: Suspender el plazo de resolucién el procedimiento por el
tiempo que medie entre la notificacion de la Resoluciéon y su efectivo
cumplimiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

TERCERQO: Dar traslado de la presente resolucioén al Area de Intervencién al
objeto de que se proceda a la realizaciéon de los tramites necesarios con
objeto de interrumpir la continuidad de los procedimientos iniciados en la
citada Area, hasta tanto en cuanto no se resuelva el procedimiento del que
trae causa.”

Séptimo.- Con fecha 28 de noviembre de 2023, se emite informe por la arquitecta
municipal con el siguiente contenido:

‘Revisadas las actas, diligencias y documentos obrantes en el expediente
para las construcciones existentes edificacion residencial de 75,00 m?
Piscina de 40,50 m? Gallinero de 60,00 m? Cuarto aperos de 24,00 m? y de
una caseta de 40,00 m%en la Sub-parcela en el Poligono 63 parcela 78
catastro de rustica, cabe determinar lo siguiente:

1. Que las edificaciones se situan en suelo clasificado como SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION
URBANISTICA O TERRITORIAL: VEGETACION Y ARBOLADO.

2. Segun puede apreciarse en la ortofoto del PNOA ha transcurrido el plazo
para el gjercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica en
los términos previstos en 153.1 para todas las edificaciones indicadas
excepto para la caseta de uso instalaciones de 40,00 m>

3. Las edificaciones son aptas para el uso al que se destinan por reunir las
condiciones de seguridad y salubridad exigidas para tal uso, de hecho se ha
informado favorable sobre la propuesta AFO para las edificaciones
susceptibles de acogerse a tal régimen en expediente 50- 23 del area de
urbanismo:

EDIFICACION 1: USO RESIDENCIAL (PB)

Superficie construida 64,43 m2

EDIFICACION 2: USO DEPORTIVO - PISCINA

Superficie construida 52.08 m2

EDIFICACION 3: USO AGRICOLA. REFUGIO (PB)

Superficie construida 66,00 m2

EDIFICACION 4: COBERTIZO SIN CERRAR — BARBACOA (PB)

Superficie construida 16,00 m2

4. La dnica consideracion que pudiera impedir que las edificaciones objeto
de expediente no pudieran declararse bajo el régimen de asimilado a fuera
de ordenaciéon es la limitaciéon temporal de la edificaciéon destinada a uso
instalaciones de 40,00 m? de superficie.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:
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Primera.- El articulo 153.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, determina con toda rotundidad que las
medidas, provisionales o definitivas, para el restablecimiento de la legalidad
territorial y urbanistica previstas en la Ley sélo podran adoptarse validamente
mientras los actos o usos estén en curso de ejecucion, realizacion o desarrollo y
dentro de los seis afnos siguientes a su completa terminacién o, si es posterior,
desde la aparicidon de signos externos que permitan conocerlos. Si de un uso se
trata, los seis anos se contaran desde la aparicion de signos externos que permitan
conocer su efectiva implantacion

Los actos y usos realizados en suelo rustico de especial proteccion por legislacion
sectorial se someteran al plazo establecido en el apartado anterior, sin perjuicio de
los plazos que dicha legislacion establezca para la adopcion de medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alterada por el 6rgano sectorial competente.
Se exceptuan de la anterior regla, de modo que podran adoptarse dichas medidas
en todo momento, las siguientes actuaciones:

a) Las realizadas sobre dominio publico y servidumbres de proteccion.

b) Las realizadas en suelo rustico preservado con riesgos ciertos de
desprendimientos, corrimientos, inundaciones o similares o que los generen o
incrementen, mientras subsistan dichos riesgos conforme al articulo 14.1 b).

c) Las realizadas en suelo rustico en zona de influencia del litoral.

d) Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico de Andalucia.

e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres.

f) Las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico, salvo las que afecten a parcelas
sobre las que existan edificaciones para las que haya transcurrido la limitacién
temporal del apartado 1 de este articulo. La excepcion anterior, en relaciéon con
limitacion temporal Unicamente sera de aplicacion a la parcela concreta sobre la
que se encuentre la edificacion en la que concurran los citados requisitos, no
comprendiendo al resto de la parcela o parcelas objeto de la parcelacion. En
ningun caso sera de aplicacién la limitaciéon temporal a las parcelas que se
encuentren en alguno de los supuestos contemplados en las letras anteriores del
presente apartado.

Segunda.- El mandato legal citado en la consideracién anterior se ve reproducido
en el articulo 354 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- Por otra parte y en relacion a la determinacion de la fecha de finalizacion
de las obras, el articulo 355.2 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que se expresa con el siguiente
tenor literal:

“En el caso de las obras y usos sin titulo administrativo o presupuesto
habilitante sera admisible para determinar la fecha de terminaciéon o
implantacion del uso cualquier medio de prueba. La carga de la prueba de
su terminacion o implantacién correspondera al titular de la actuacion quien,
en su caso, debera desvirtuar las conclusiones que resulten de las
comprobaciones realizadas por los servicios técnicos correspondientes. Las
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obras y usos se consideraran totalmente terminadas o implantados cuando
estén ultimados y dispuestos a servir al fin o uso previsto, sin necesidad de
gfecutar obra complementaria alguna ni ninguna otra actuacion material
posterior de finalizacioén, salvo las posibles obras de adaptacion de algunos
locales, las puntuales para garantizar las condiciones minimas de seguridad
y salubridad o las que resulten indispensables para garantizar el ornato
publico. Se consideraran igualmente terminados cuando asi lo reconozca de
oficio el érgano que incoe el procedimiento, previo informe de los servicios
técnicos correspondientes.”

Cuarta.- Dispone por otra parte el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas en los
apartados 1° y 2° que “La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa
y a notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de
iniciacion. En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del
procedimiento o desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion
sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion
de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables.

Se exceptuan de la obligacién a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacién del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos
relativos al ejercicio de derechos sometidos unicamente al deber de declaracion
responsable o comunicacion a la Administracion.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucién expresa sera el fijado por
la norma reguladora del correspondiente procedimiento. Este plazo no podra
exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno
mayor o asi venga previsto en el Derecho de la Unién Europea.”

Quinta.- A partir de lo informado por la arquitecta municipal en su informe de fecha
28 de noviembre de 2023 se puede concluir que la potestad para el ejercicio
medidas, cautelares o definitivas, de proteccién de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién a la Vivienda de 75,00
m?, de la Piscina de 40,50 m?, Gallinero de 60,00 m? Cuarto aperos de 24,00
mZ2construidos en la parcela 78, del poligono 63 (finca registral numero 12.456), y
de la que resulta promotor Don Antonio Romero Mateos, habria prescrito al haber
transcurrio el plazo maximo establecido en el apartado primero del articulo 153.1
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia y a no afectar a los actos y usos descritos en el apartado segundo del
citado articulo.

No obstante es necesario remarcar que en relacion a la construccidon que ha sido
descrita como caseta destinada a uso instalaciones de 40,00 m? de superficie, las
medidas adoptadas para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
permanecen vigentes al no haber prescrito el ejercicio de la potestad municipal
concurrente.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado o6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:
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Primero.- Declarar la caducidad de la potestad para el ejercicio medidas,
cautelares o definitivas, de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento
del orden juridico perturbado en relacion a la Vivienda de 75,00 m?, de la Piscina
de 40,50 m?, Gallinero de 60,00 m?, Cuarto aperos de 24,00 m? construidos en la
parcela 78, del poligono 63 (finca registral niumero 12.456) y de la que resulta
promotora Don Antonio Romero Mateos.

Segundo.- Archivar el expediente de proteccion de la legalidad urbanistica
(804/21) resuelto mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de
diciembre de 2022, solo y exclusivamente en relacion a las medidas adoptadas
respecto a las edificaciones y construcciones que se citan, permaneciendo vigentes
aquellas otras adoptadas en relacion a la construccion que ha sido descrita como
caseta destinada a uso de instalaciones de 40,00 m? de superficie.”

7.4.- Expediente del Area de Urbanismo n° 625/22. Inicio de expediente
de proteccion de la legalidad urbanistica incoado por ejecucion de obras sin
licencia en San José de Malcocinado, P. 63, P. 18.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por ejecucion de obras sin licencia en una
subparcela de la parcela 18, del poligono 63 en San José de Malcocinado. Exp.
625/22

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 1 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 24 de agosto de 2022 tiene entrada en el registro municipal
informe de la Policia Local con numero 2022008403E en el que exponen:

“-Que el Agente que suscribe, recibe llamada de uno de los propietarios de las
parcelas 105 del poligono 63, el cual nos comenta “que en la parcela que esta
frente a la suya (parcela 18) al fondo del carril, estan haciendo lo que quieren, y
que encima alardean de que a ellos no les pasa nada, prueba de ello es que hace
unos dias han colocado una nueva casa tipo Mobilhome”.

--Que tras las quejas recibidas, nos personamos en la parcela 18 del poligono 63,
y comprobamos que en una nueva parcela, han colocado una casa tipo
Mobilhome, parcela que esta colocada justo enfrente de las parcelas precintadas
(parcela 105), y que el Agente que suscribe, informé al propietario de las
consecuencias legales que podia incurrir si construia en ella.

--casa prefabricada de unos tres metros de ancha por unos seis de larga. (sic)
Segun informe, el responsable de las obras descritas en el Poligono 63, subparcela
de la parcela 18 de San José de Malcocinado es Don Sergio Sanchez Pefa.

Segundo.- Tras las consultas realizadas al personal administrativo encargado del
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registro y tramitacion de licencias urbanisticas, el interesado carece de la
preceptiva licencia para habilitar las obras descritas.

Tercero.- Con fecha 30 de septiembre de 2022, la Junta de Gobierno Local
acuerda lo siguiente:

Primero: Ordenar a todos los interesados, entre los que se ha de encontrar
necesariamente, el promotor de las obras Don Sergio Sanchez Pefa y a la
empresa constructora de la misma la inmediata suspension de las obras sin
licencia que se realizan en la subparcela de la Parcela 18 del Poligono 63,
en San José de Malcocinado, conforme establece el articulo 152.3 de la de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, la retirada inmediata de los materiales de obra y
maquinaria que en el lugar se encuentren y el cese del suministro de
cualquiera de los servicios publicos.

Segundo: Apercibir a los interesados que el incumplimiento dara lugar,
mientras persista, a la imposicion de sucesivas multas coercitivas por
periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasién, del 10 % del
valor de las obras gjecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo
caso, y como minimo, de seiscienfos euros. Del incumplimiento se dara
cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la
responsabilidad que proceda. Asi como disponerse la retirada y el deposito
de la maquinaria y los materiales de las obras, instalaciones o usos a que se
refiere el apartado anterior, siendo por cuenta del promotor, propietario o
responsable del acto los gastos de una y otro.

Tercero: Ordenar el precinto de las obras que se ejecutan, asi como
comunicar a la empresa suministradora de electricidad, telefonia y
abastecimiento de agua el cese inmediato de los suministros a la obra sin
licencia objeto de expediente conforme se determina en el articulo 152.3 de
la de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, que deberan hacerla efectiva en un plazo maximo de
cinco dias desde la recepcion de la presente y que se mantendra hasta que
se le notifique expresamente el otorgamiento de la licencia urbanistica o el
levantamiento de la orden de suspension.

Cuarto: Expedir la correspondiente certificacion administrativa de Ila
incoacién del presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante anotacion
preventiva y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, interesando que dicha anotacion preventiva surta,
conforme a lo previsto en el aparatado 5 del articulo 79 del Real Decreto
1093/97 de 4 de julio, antes citado, efectos de prohibicion de disponer en los
términos previstos por el articulo 26 de la Ley Hipotecaria.

Quinto: Que se libre notificacién de la presente resolucién a la Policia Local
para que se verifique si la orden de paralizacion de obras dictada se cumple,
asi mismo para que una vez notificada la presente resolucion se proceda al
precintado de las obras, instalaciones o usos.”
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Cuarto.- Con fecha 8 de noviembre de 2022, Don Sergio Sanchez Pena el
interesado presenta escrito en el que se hace determinadas consideraciones en
relacion a la naturaleza del elemento instalado en la subparcela individualizada.

Quinto.- Con fecha 13 de diciembre de 2022, el arquitecto técnico municipal, emite
informe con el siguiente contenido:

1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacién urbanistica
vigente.

La actuacion realizada segun acta de la policia local de fecha 24.08.22 ha sido la
instalacion de una caseta tipo “mobilhome” de 18,00 m? en una sub-parcela
ubicada en suelo no urbanizable de caracter natural o rural en régimen general
segun el PGOU vigente, en una parcela de tamafrio inferior a la minima establecida
para suelo rustico y en el seno de una parcelacion urbanistica ilegal.

Las obras y usos no son compatibles con la ordenacion urbanistica por cuanto no
cumplen las condiciones establecidas en el art. 9.2.3 y 9.2.7 del PGOU al no tener
caracter aislado las edificaciones (distancia a linderos inferior a 25 metros) a la no
induccioén a nucleo de poblacion (esta en una parcelacién urbanistica) y en parcela
de tamafio inferior a la minima establecida.

2.- Valoracién de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente, el valor de las obras ejecutadas,
calculado conforme a los moédulos establecidos en la ordenanza municipal sobre
construcciones es:

Vivienda: 18,00 m? x 532,99 €/m?= 9.593,82 €.”

Sexto.- Con fecha 10 de febrero de 2023, la Junta de Gobierno Local acuerda
entre otras cuestiones, iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias
para aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables y para ello se
ordena al inspector urbanistico municipal realizar inspeccién el dia 15 de marzo de
2023 alas 12.00 horas.

Dicho acuerdo es notificado al interesado con fecha 22 de febrero.

Séptimo.- Con fecha 22 de marzo y numero 008/23, se redacta acta de inspeccion
urbanistica en la que se informa lo siguiente:

“Los HECHOS inspeccionados son los siguientes:

De acuerdo con lo ordenado por la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de
FEBRERO de 2023, la cita programada estaba prevista para el dia 15 de marzo,
no obstante tras contactar con el interesado via telefénica se pospone para el dia
de hoy 22 de marzo.

Los que suscriben se personaron en la finca en la fecha y hora sefalada. En el
lugar nos espera quien se identifica como Don Sergio Sanchez Pefa, quien nos
atiende en la visita y de la que se deduce lo siguiente:

Podemos apreciar una edificacién prefabricada, de uso residencial de 18 m? que
se apoya sobre distintos elementos (bloques de hormigén y maderas) que la
elevan del suelo y la mantiene en un mismo plano. Se trata de una tipica mobil
home colocada sobre el terreno con evidente vocacion de permanencia. El interior
de la edificacion muestra las tipicas divisiones y usos residenciales, Dormitorio,
bario, salén cocina, efc.
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La edifiacion se ubica en una subparcela de unos 1.000 m? individualizada, en una
parcelacion urbanistica ilegal surgida de la parcela 18 del poligono 63 del catastro,
empleando para ello una malla cinegética de dos metros de altura en todo su
perimetro y una portada metalica. “

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccion de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- Las obras de edificacibn en suelo rustico no incluido en
actuaciones de transformacion urbanistica se ajustaran a las determinaciones
de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aplicables y se
ejecutaran en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias
reguladas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de
acuerdo con lo dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la citada Ley
7/2021, de 1 de diciembre, las obras, construcciones, edificaciones, instalaciones,
infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como
las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas
férmulas de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la materia.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantaciéon de instalaciones de nueva planta, las de ampliacion,
modificacién, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén
sometidas a declaracioén responsable, las de demolicién, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.”

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordara su legalizaciéon o
impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacién
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Cuando de la
tramitacion del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacién de
las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.

Quinto.- En el procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial o
urbanistica perturbada, bien con caracter previo a su iniciacion o durante su
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tramitacion, se emitiran los preceptivos informes técnico y juridico que deberan
sefalar motivadamente si los actos o usos son compatibles o0 no con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente. Iniciado el expediente y emitidos los informes
técnico y juridico, con caracter previo a la propuesta de resolucion, la persona
interesada dispondra de un plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a
quince para formular las alegaciones que estime oportunas en los términos
sefialados en las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.
Dicho tramite podra evacuarse conjuntamente con el acuerdo de iniciacion si los
informes se hubieran emitido con anterioridad al mismo. (articulo 360 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia)

Sexto.- En caso de imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la resolucién
que se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la
realidad fisica alterada a la ordenacion territorial y urbanistica conforme a lo
dispuesto en el articulo 363 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, que podran consistir en el mantenimiento de
las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran ordenado, incluido el
precintado de las obras, instalaciones o usos.

Séptimo.- La resolucién de finalizacion del procedimiento de reposicion de la
realidad fisica alterada debera indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracion, se procedera a la ejecucion forzosa para la adecuacion de la realidad
a la ordenacién territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucién subsidiaria por la
Administracién publica actuante y en su caso a la imposicion de multas coercitivas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Octavo.- De la resolucién ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada se
dara traslado por el 6rgano competente a las compaifias suministradoras de
servicios urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la
Administracién publica competente estara facultada para instar la constancia de
dicha resolucion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la
forma y a los efectos previstos en la legislacién correspondiente.

Noveno.- La tramitacién y resolucién de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo
158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros érganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado o6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:

C6digo Seguro De Verificacién 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 13/02/2024 13:23:18
Patricia Ramos Pefia Firmado 13/02/2024 12:56:55
Observaciones Pé4gina 56/91
Url De Verificacién https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/6c+U0OpLz8avk+lCLFjjRg==

Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las actuaciones
acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
técnico municipal en su informe de fecha 13 de diciembre de 2022 las obras que se
describen como instalacion de una caseta tipo “mobilhome” de 18,00 m? son
incompatibles con la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcion en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.”

7.5.- Expediente del Area de Urbanismo n° 20/23. Inicio de expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica incoado por parcelacion de finca sin licencia
en P. 85, P.73.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado por comunicacion del Registro de la Propiedad.
Exp. 20/23

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 4 de diciembre de 2023.

Vistos los antecedentes siguientes:

Primero.- Con fecha 13 de enero de 2023 y numero 360, tiene entrada en el
registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracién
entre Administraciones Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por
la Notaria de Medina Sidonia, Dofa Maria Concepcion Medina Achirica, el dia 15
de noviembre de 2022 y numero de protocolo 1.608.

Segundo.- En dicha escritura Don Antonio Garcia Goémez vende a Don Maria
Rocio Collantes Benitez y Don Jonatan Galiano Gonzalez una participacion indivisa
consistente en 2.000 de 12.453 avas partes indivisa de una finca rustica.
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Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca niumero
10734 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 73
del poligono 85.

Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacion o declaracion de innecesaridad respecto de la
finca en cuestion.

Quinto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacién o declaracion de innecesariedad respecto de la
finca en cuestion.

Sexto.- Con fecha 24 de febrero de 2023, la Junta de Gobierno Local adoptd
acuerdo con el siguiente contenido dispositivo:

“Primero.- Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez
concluido permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar,
y comprobar, en su caso, que del titulo autorizado no se deriva la existencia
de parcelacion urbanistica ilegal o la existencia de peligro de formacién de
nucleo urbano.

Segundo.- Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que, previas
las comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en relacion a
la existencia o no de parcelacién urbanistica en la finca objeto del
expediente, si existe riesgo de formacién de nucleo de poblacién de acuerdo
con los criterios indicados, asi mismo si la transmisién intervivos de cuotas
proindiviso de la finca en cuestion, asigna a cada uno de los titulares
teéricamente una parte de superficie inferior a la mayor de las fijadas en la
ordenacién urbanistica y territorial vigente, como parcela minima edificable o
divisible, segun el resultado de aplicar a la total superficie del inmueble
objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada cuota indivisa
enajenada.

Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de diez dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que
aleguen y presenten las justificaciones que estimen pertinentes.

Cuarto.- Dar traslado del presente acuerdo a la Registradora de Medina
Sidonia y a la Notaria de de Medina Sidonia, Dofia Maria Concepcion
Medina Achirica, al objeto que tomen conocimiento del mismo y a los efectos
que procedan.”

Séptimo.- Con fecha 14 de marzo de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido informe con el siguiente contenido:

“ La finca objeto del expediente queda identificada como la finca registral n°
10.734 y parcela 73 del poligono 81 del catastro de rustica, con una superficie de
12.456,00 m?, y se ubica en suelo no urbanizable de caracter natural o rural en
régimen general segun el PGOU vigente.

- La participaciéon indivisa objeto de transmisién asigna a su titular una superficie
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equivalente a 2.000,00 m?, es decir el 16,05 % de la finca, siendo dicha superficie
de tamano inferior a la minima establecida en la ordenacioén urbanistica y territorial
que es de 3 Has. como unidad minima de cultivo en secano.

Realizadas las oportunas comprobaciones resulta que concurren las condiciones
objetivas para la consideracion de parcelacion urbanistica y nucleo de poblacién
establecida en el art. 9.1.5 del PGOU, por cuanto en la parcela de tamano inferior a
la minima establecida, separacion a linderos inferior a 25 metros, camino de
acceso de comun utilizacion, etc.”

Octavo.- El acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 24 de febrero de 2023
citado, ha sido notificado al Registro de la Propiedad y a la Notaria, y demas
interesados, sin que conste en el expediente que se hayan presentado alegaciones
en el periodo de audiencia otorgado.

Noveno.- Con fecha 26 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta
acuerdo sustanciado en el siguiente punto:

“Unico: Poner en conocimiento del Sr. Registrador de la Propiedad de Medina
Sidonia de la existencia de un peligro objetivo de formacién de nutcleo de poblacion
en la finca objeto de la escritura autorizada por la Notaria de Medina Sidonia, Dofia
Maria Concepcion Medina Achirica, el dia 15 de noviembre de 2022 y nimero de
protocolo 1.608, correspondiente a la finca numero 10734 del Registro de la
Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 73 del poligono 85.”

Décimo.- Requerido a tal efecto el arquitecto técnico municipal emite informe el 23
de octubre de 2023 con el siguiente contenido:

“1.- Si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacién urbanistica
vigente.

La actuacion que realizada segun acta de inspeccion de fecha 02.03.23 ha sido la
construccién de una vivienda de unos 100,00 m? en una parcela ubicada en suelo
no urbanizable de caracter natural o rural en régimen segtun el PGOU vigente, en
una subparcela de tamario inferior a la minima establecida para suelo rustico y en
el seno de una parcelacion urbanistica ilegal.

Las obras y usos son incompatibles con la ordenacién urbanistica por cuanto que
no se cumplen las condiciones establecidas en el art. 9.2.3 y 9.2.7 del PGOU en
cuanto a no tener caracter aislado las edificaciones (distancia a linderos inferior a
25 metros) a la no induccién a nucleo de poblacion (parcelacion urbanistica) y en
parcela de tamanio inferior a la minima establecida.

2.- Valoracioén de las obras ejecutadas.

Conforme a los datos obrantes en el expediente, el valor de las obras ejecutadas,
calculado conforme a los médulos establecidos en la ordenanza municipal sobre
construcciones es:

Vivienda: 100,00 m? x 475,60 €/m?= 47.560,00 €.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:
Primero.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion

urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccién de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
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términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- Las obras de edificacion en suelo rustico no incluido en
actuaciones de transformacién urbanistica se ajustaran a las determinaciones
de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica aplicables y se
ejecutaran en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias
reguladas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia y estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de
acuerdo con lo dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la citada Ley
7/2021, de 1 de diciembre, las obras, construcciones, edificaciones, instalaciones,
infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como
las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas
férmulas de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la materia.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla
que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica “Las obras de construccion,
edificacion e implantacién de instalaciones de nueva planta, las de ampliacion,
modificacién, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén
sometidas a declaracion responsable, las de demolicion, salvo el supuesto de ruina
fisica inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas prefabricadas,
caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.”

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante
actuaciones realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o
contraviniendo sus términos, la Administracion acordara su legalizacion o
impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella. Cuando de la
tramitaciéon del procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacion de
las actuaciones, la resolucion que se adopte dispondra las medidas
pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica prevista
en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas deben
ejecutarse por las personas interesadas.

Quinto.- En el procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial o
urbanistica perturbada, bien con caracter previo a su iniciacion o durante su
tramitacion, se emitiran los preceptivos informes técnico y juridico que deberan
sefalar motivadamente si los actos o usos son compatibles o no con la ordenacién
territorial o urbanistica vigente. Iniciado el expediente y emitidos los informes
técnico y juridico, con caracter previo a la propuesta de resolucion, la persona
interesada dispondra de un plazo de audiencia no inferior a diez dias ni superior a
quince para formular las alegaciones que estime oportunas en los términos
sefialados en las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.
Dicho tramite podra evacuarse conjuntamente con el acuerdo de iniciacion si los
informes se hubieran emitido con anterioridad al mismo. (articulo 360 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
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Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia)

Sexto.- En caso de imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la resoluciéon
que se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la
realidad fisica alterada a la ordenacion territorial y urbanistica conforme a lo
dispuesto en el articulo 363 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y podra incluir las medidas
precisas para garantizar su ejecucion, que podran consistir en el mantenimiento de
las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran ordenado, incluido el
precintado de las obras, instalaciones o usos.

Séptimo.- La resolucién de finalizacion del procedimiento de reposicién de la
realidad fisica alterada debera indicar un plazo no superior a dos meses para llevar
a cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la
advertencia expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la
restauracion, se procedera a la ejecucion forzosa para la adecuacion de la realidad
a la ordenacién territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucién subsidiaria por la
Administracién publica actuante y en su caso a la imposicion de multas coercitivas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Octavo.- De la resolucion ordenando la reposicion de la realidad fisica alterada se
dara traslado por el 6rgano competente a las compafias suministradoras de
servicios urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la
Administracién publica competente estara facultada para instar la constancia de
dicha resolucién en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la
forma y a los efectos previstos en la legislacion correspondiente.

Noveno.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo
158, apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de
competencias que haya podido poder ser atribuida a otros érganos.

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:

Primera.- Iniciar Procedimiento de Proteccion de la Legalidad Urbanistica y
Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica Conculcada por las actuaciones
acometidas sin licencia y que se ha descrito en la presente.

Segunda.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y
presente las justificaciones que estime pertinentes.

Tercera.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto
municipal en su informe de fecha 23 de octubre de 2023 las obras que se
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describen como construccion de una vivienda de 100,00 m?, son incompatibles con
la legalidad urbanistica.

Cuarta.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacién del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcién en
el Registro de la Propiedad, mediante anotacién preventiva conforme a lo
dispuesto en el articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y 56 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.”

7.6.- Expediente del area de Urbanismo n° 439/23. Procedimiento de
actuaciones previas para determinar la procedencia de incoar un expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de Medina
Sidonia, expediente 439/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe emitido al respecto por
parte del Técnico de Medio Ambiente y Urbanismo de fecha 29.01.2024.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 15 de junio de 2023 y numero 5.565, tiene entrada en el
registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracién
entre Administraciones Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por
la Notaria de Medina Sidonia, Dona Maria Concepcion Medina Achirica, el dia 5 de
mayo de 2023 y numero de protocolo 712.

Segundo.- En dicha escritura Dofia Maria del Pilar Benitez Guerrero vende a Dofa
Maria de la Paz Benitez Guerrero una participacion indivisa consistente en 1/2 de
2459 avas partes indivisa de una finca rustica.

Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca niumero
9.803 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 10 del
poligono 37.

Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacion o declaracion de innecesariedad respecto de la
finca en cuestion.
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Quinto- Con fecha 25 de septiembre de 2023, la Junta de Gobierno Local adoptd
acuerdo con el siguiente contenido dispositivo:

“Primero.- Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez
concluido permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar,
y comprobar, en su caso, que del titulo autorizado no se deriva la existencia
de parcelacion urbanistica ilegal o la existencia de peligro de formacién de
nucleo urbano.

Segundo.- Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que, previas
las comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en relaciéon a
la existencia o no de parcelacion urbanistica en la finca objeto del
expediente, si existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo
con los criterios indicados, asi mismo si la transmision intervivos de cuotas
proindiviso de la finca en cuestion, asigna a cada uno de los titulares
teéricamente una parte de superficie inferior a la mayor de las fijadas en la
ordenacion urbanistica y territorial vigente, como parcela minima edificable o
divisible, segun el resultado de aplicar a la total superficie del inmueble
objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada cuota indivisa
enajenada.

Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de diez dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que
aleguen y presenten las justificaciones que estimen pertinentes.

Cuarto.- Dar traslado del presente acuerdo a la Registradora de Medina
Sidonia y a la Notaria de de Medina Sidonia, Dofia Maria Concepcion
Medina Achirica, al objeto que tomen conocimiento del mismo y a los efectos
que procedan.”

Séptimo.- Con fecha 25 de octubre de 2023 el arquitecto técnico municipal ha
emitido informe con el siguiente contenido:

“- La finca objeto del expediente queda identificada como la finca registral n® 9.803
y parcela 10 del poligono 37 del catastro de rustica, con una superficie de 2.459
m?, y se ubica en suelo no urbanizable de caracter natural o rural en régimen
general segun el PGOU vigente.

- La participacion indivisa objeto de transmision asigna a su titular una superficie
equivalente a 1.229,50 m?, es decir el 50 % de la finca, siendo dicha superficie de
tamano inferior a la minima establecida en la ordenacion urbanistica y territorial.
Realizadas las oportunas comprobaciones resulta que concurren las condiciones
objetivas para la consideracion de parcelacion urbanistica y nucleo de poblacién
establecidas en el art. 9.1.5 del PGOU, por cuanto en la parcela de tamafio inferior
a la minima establecida, cuenta con camino de acceso de comun utilizacion y tiene
una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
rasticos y en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona donde se encuentra.”

Octavo.- El acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de septiembre de
2023 citado, ha sido notificado al Registro de la Propiedad y a la Notaria, asi como
a Dofia Maria del Pilar Benitez Guerrero y a Dofa Maria de la Paz Benitez
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Guerrero, sin que conste en el expediente que se hayan presentado alegaciones
en el periodo de audiencia otorgado.”

Vistas las consideraciones juridicas siguientes:

“Primera.- En el ambito de la legislacién autonémica las parcelaciones
urbanisticas en suelo rustico se definen en el articulo 99 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia del siguiente
modo:

“En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division simultanea o
sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia
de lo establecido en esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda
inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Se consideran actos reveladores de una posible parcelaciéon urbanistica aquellos
en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de
una accion, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares
a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente
o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada
de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga
acto de parcelacion, segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva
licencia o acto que integre el control previo municipal que incorpore la
georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberan testimoniar en
la escritura correspondiente.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa
0 entre conyuges o pareja de hecho no requeriran licencia, salvo que se demuestre
que existe fraude de ley.

Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes,
en los términos previstos en la legislacion basica estatal.

En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.”

Segunda.- La realizaciéon de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico cuando
constituyan una infraccién grave o muy grave, habilita a la Administracién a la
expropiacion forzosa de las fincas afectadas, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 119.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 291.a) del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia estan sujetas a previa licencia municipal:

“Las parcelaciones, segregaciones y divisiones urbanisticas en cualquier clase de
suelo, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados,
incluidas las distintas férmulas de propiedad horizontal contenidas en su normativa
reguladora”

Cuarta.- Desde la perspectiva de la reposicion de la realidad fisica alterada el
articulo 363.2 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
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Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia para el caso de parcelaciones urbanisticas
en terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, las operaciones de
restablecimiento del orden fisico y juridico perturbado consistiran en la
reagrupacion de las parcelas, junto a, segun los casos, la roturacion de caminos,
eliminacién de obras de urbanizacién vy vialidad, desmantelamiento de
infraestructuras y servicios, derribo de vallados o cerramientos, demolicién de las
edificaciones que la integren, y cualesquiera otras medidas establecidas en el
apartado 1 que resulten necesarias para lograr la plena reposicion de la realidad
fisica y juridica alterada.

La reagrupacion de las parcelas se llevara a cabo mediante una reparcelacion
forzosa de las que han sido objeto de dichos actos de previa parcelacion.
Quedaran excluidos de la reagrupacién los lotes sobre los que existan
edificaciones para las que haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 153
de la Ley.

No obstante, cuando en el seno de la parcelacion urbanistica sélo exista un lote
con edificaciones inatacables se procedera a la reparcelacién forzosa de toda la
parcela matriz. Los actos y negocios juridicos que hayan dado lugar a la
parcelacién deberan invalidarse, bien mediante voluntad de las partes o, en su
caso, mediante resolucién judicial, sin que la Administracidon pueda ejecutar
forzosamente la cesacién de aquellos negocios juridicos privados.

A estos efectos, la Administracion Publica competente ostentara la legitimacion
activa para instar ante la jurisdiccion ordinaria la anulacion de dichos titulos, y
estara facultada para instar la constancia en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro Inmobiliario, en la forma y a los efectos previstos en la legislacion
correspondiente, de la reparcelacién forzosa, sin perjuicio de las responsabilidades
que procedan.

Quinta.- De acuerdo con la normativa del Estado es preciso recordar de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 26.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana.

“La divisién o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes sdlo
es posible si cada una de las resultantes retine las caracteristicas exigidas por la
legislacion aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también
aplicable a la enajenacion, sin division ni segregacion, de participaciones indivisas
a las que se atribuya el derecho de utilizacion exclusiva de porcion o porciones
concretas de la finca, asi como a la constituciéon de asociaciones o sociedades en
las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacién exclusiva.

En la autorizacién de escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios
exigiran, para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad,
aprobacion o autorizacién administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division o
segregacion conforme a la legislacién que le sea aplicable. EI cumplimiento de este
requisito sera exigido por los registradores para practicar la correspondiente
inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcion de las
fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles.”

C6digo Seguro De Verificacién 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 13/02/2024 13:23:18
Patricia Ramos Pefia Firmado 13/02/2024 12:56:55
Observaciones Pé4gina 65/91
Url De Verificacién https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/6c+U0OpLz8avk+lCLFjjRg==

Sexta.- Por otra parte para el caso de enajenaciones de terrenos en el articulo 27
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se especifica que debe
hacerse constar en el correspondiente titulo “a situacién urbanistica de los
terrenos, cuando no sean susceptibles de uso privado o edificacién, cuenten con
edificaciones fuera de ordenacién o estén destinados a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica que permita tasar su
precio maximo de venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda.”

“Con ocasion de la autorizacion de escrituras publicas que afecten a la propiedad
de fincas o parcelas, los notarios podran solicitar de la Administracion Publica
competente informacion telematica o, en su defecto, cédula o informe escrito
expresivo de su situacion urbanistica y los deberes y obligaciones a cuyo
cumplimiento estén afectas. Los notarios remitiran a la Administracion competente,
para su debido conocimiento, copia simple en papel o en soporte digital de las
escrituras para las que hubieran solicitado y obtenido informacién urbanistica,
dentro de los diez dias siguientes a su otorgamiento. Esta copia no devengara
arancel.”

Séptima.- Por otra parte en cuanto a la inscripcidon de los actos parcelacion que se
describen en la capitulo X del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica se destacan los siguientes aspectos:

“Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la division o segregacion
de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista
por la legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su
innecesariedad, que debera testimoniarse literalmente en el documento.”

“En caso de division o segregacion de fincas realizadas en suelo no urbanizable,
cuando de la operaciéon que corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores, cuando por las
circunstancias de descripcion, dimensiones, localizacion o numero de fincas
resultantes de la divisién o de las sucesivas segregaciones, surgiere duda fundada
sobre el peligro de creacién de un nucleo de poblacién, en los términos sefialados
por la legislacion o la ordenacién urbanistica aplicable, los Registradores de la
Propiedad actuaran con arreglo a lo establecido en este articulo.

Los Registradores de la Propiedad, cuando, a pesar de haberse autorizado la
escritura publica, tuviesen la duda fundada a que se refiere el nimero anterior y no
se aportase la licencia correspondiente, remitiran copia del titulo o titulos
presentados al Ayuntamiento que corresponda, acompafiando escrito con solicitud
de que se adopte el acuerdo que, en cada caso, sea pertinente y con advertencia
expresa de que en caso de no contestacion se procedera con arreglo a lo
establecido en este articulo. La remisién de la documentacion referida se hara
constar al margen del asiento de presentacion, el cual quedara prorrogado hasta
un limite de ciento ochenta dias a contar de la fecha de la remision.

Si el Ayuntamiento comunicare al Registrador de la Propiedad que del titulo
autorizado no se deriva la existencia de parcelacion urbanistica ilegal, el
Registrador practicara la inscripcion de las operaciones solicitadas. Todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 80.

Si el Ayuntamiento remitiere al Registrador certificacion del acuerdo del 6rgano
competente, adoptado previa audiencia de los interesados, en el que afirme la
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existencia de peligro de formacion de nucleo urbano o de posible parcelacion
ilegal, se denegara la inscripcién de las operaciones solicitadas y el Registrador de
la Propiedad reflejara el acuerdo municipal mediante nota al margen de la finca o
resto de la finca matriz. Dicha nota producira los efectos previstos en el articulo 73.
Transcurridos cuatro meses desde la fecha de la nota puesta al margen del asiento
de presentacion, prevista en el apartado 1 de este articulo, si no se presentare el
documento acreditativo de incoacion del expediente a que se refiere el apartado
siguiente con efectos de prohibicién de disponer, el Registrador de la Propiedad
practicara la inscripcion de las operaciones solicitadas.

Si el Ayuntamiento o, en su caso, el 6rgano urbanistico competente, incoase
expediente de infraccion urbanistica por parcelacion ilegal, en el acuerdo
correspondiente podra solicitarse del Registrador de la Propiedad que la anotacion
preventiva procedente surta efectos de prohibicion absoluta de disponer, en los
términos previstos por el articulo 26.2.0 de la Ley Hipotecaria.”

Octava.- En el ambito del planeamiento urbanistico municipal el articulo 9.1.3 del
mismo da cuenta de lo siguiente:

“En Suelo No Urbanizable so6lo podran realizarse parcelaciones rusticas,
estableciéndose la extension de parcela minima segregable en diez mil (10.000)
metros cuadrados sin perjuicio de lo que establezca la legislacion agraria para
parcelaciones de uso exclusivamente agropecuario y de lo que se prevé en estas
Normas para determinadas actividades contempladas en esta clase de suelo en
las que se exige expresamente unas dimensiones minimas para su implantacion o
edificacion.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que se produciran cuando se
incurra en alguna de las circunstancias establecidas en el art® 9.1.5 de estas
Normas y que dan lugar a la aparicion de nucleo de poblacion.”

Novena.- En cuanto al concepto de nucleo de poblacion el articulo, se define en el
articulo 9.1.5 del Plan General de ordenacion Urbana de este municipio como todo
asentamiento de poblacion o actividades que generen relaciones, servicios,
equipamientos, e infraestructuras comunes o de dependencia entre edificaciones.

Asi mismo se considera que puede darse lugar a la formacion de nudcleo de
poblacién cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque
no esté asfaltado) o bien cuenten con servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica u otros de comun utilizacion para el
conjunto.

b) La situacion de edificaciones en distintas parcelas a una distancia inferior a
cincuenta metros entre ellas.

c)La situacion de edificaciones a una distancia inferior a QUINIENTOS metros de
un nucleo de poblacion existente.

d) La existencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas en dos
hectareas.

e) La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como
aperturas de caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalacion de redes
de abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores de A.T.,
redes de alcantarillado o estaciones de depuracion. No obstante se posibilita la
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apertura de acceso a finca procedente de segregacion de otra siempre que no se
incurra en el resto de condiciones previstas en este articulo.

f) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando exista
alguna parcela que incumpla el tamafio minimo segregable.

g) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos,
de ocio y recreo, comerciales u otros analogos de para el uso privativo de los
usuarios de las parcelas.

h) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para
la sefalizacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacién de dicha implantacién y el érgano que la otorgd.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico: Poner en conocimiento del Sr. Registrador de la Propiedad de Medina
Sidonia de la existencia de un peligro objetivo de formacién de nucleo de poblacion
en la finca objeto de la escritura autorizada por la Dofia Maria Concepcion Medina
Achirica, el dia 5 de mayo de 2023 y numero de protocolo 712, correspondiente a
la finca numero 9.803 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en
la parcela 10 del poligono 37.”

7.7.- Expediente del area de Urbanismo n° 688/23. Procedimiento de
actuaciones previas para determinar la procedencia de incoar un expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras el escrito recibido por parte del Registro de
la Propiedad, Expte. N° 688/2023.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 15 de enero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

“Primero.- Con fecha 18 de septiembre de 2023 y numero 7.733, tiene entrada en
el registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracién
entre Administraciones Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por
la Notaria de Vejer de la Fra., Don José Antonio Santos Garcia, el dia 15 de junio
de 2023 y numero de protocolo 1.889.

Segundo.- En dicha escritura Don Alfonso Maria Morillo Rodriguez en
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representacion de InverSiones Morillo S.L. venden a Don José Manuel Salcedo
Casas y Dofa Antonia Aragon Andrades una participacion indivisa consistente en
12.133 de 65.491 avas partes indivisa de una finca rustica.

Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca 13.430 del
Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 27 del poligono
78.

Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacion o declaracion de innecesariedad respecto de la
finca en cuestion.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

“Primera.- En el ambito de la legislacion autondmica las parcelaciones
urbanisticas en suelo rustico se definen en el articulo 99 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia del siguiente
modo:

“En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division simultanea o
sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o0 mas lotes que, con independencia
de lo establecido en esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda
inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Se consideran actos reveladores de una posible parcelaciéon urbanistica aquellos
en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de
una accion, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares
a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente
o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada
de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga
acto de parcelacion, segregacion o division sin la aportacién de la preceptiva
licencia o acto que integre el control previo municipal que incorpore la
georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberan testimoniar en
la escritura correspondiente.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa
0 entre conyuges o pareja de hecho no requeriran licencia, salvo que se demuestre
que existe fraude de ley.

Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes,
en los términos previstos en la legislacion basica estatal.

En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.”

Segunda.- La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico cuando
constituyan una infraccién grave o muy grave, habilita a la Administracion a la
expropiacion forzosa de las fincas afectadas, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 119.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- Desde la perspectiva de la reposicion de la realidad fisica alterada el
articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
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del territorio de Andalucia el restablecimiento de la legalidad conculcada se llevara
a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a través de una reparcelaciéon
forzosa.

La segregacion, fraccionamiento, division o parcelaciéon contraria a la ordenacién
urbanistica en cualquier clase y categoria de suelo, constituye una infracciéon muy
grave de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161.4.a) de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Sancionada
con multa de con multa de 30.000 a 120.000 euros, salvo que el importe del valor
de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los dafios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, la multa podra alcanzar hasta el
ciento cincuenta por ciento de dichos valores (articulo 162.1.c)

Cuarta.- En caso de parcelaciones sin titulo habilitante, seran sancionados,
ademas de la persona propietaria inicial de los terrenos, quienes, en el ejercicio de
sus profesiones, cooperen con un acto sin el cual no se habria efectuado, asi como
los adquirentes, en proporcion a la asignacién de uso, cuota o participacion
adquirida

Quinta.- De acuerdo con la normativa del Estado es preciso recordar de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 26.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

“La divisién o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes sélo
es posible si cada una de las resultantes retne las caracteristicas exigidas por la
legislacién aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también
aplicable a la enajenacion, sin division ni segregacion, de participaciones indivisas
a las que se atribuya el derecho de utilizacion exclusiva de porciéon o porciones
concretas de la finca, asi como a la constitucién de asociaciones o sociedades en
las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacién exclusiva.

En la autorizacién de escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios
exigiran, para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad,
aprobacion o autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division o
segregacion conforme a la legislacion que le sea aplicable. EI cumplimiento de este
requisito sera exigido por los registradores para practicar la correspondiente
inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcion de las
fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles.”

Sexta.- Por otra parte para el caso de enajenaciones de terrenos en el articulo 27
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana se especifica que debe
hacerse constar en el correspondiente titulo “a situacion urbanistica de los
terrenos, cuando no sean susceptibles de uso privado o edificacion, cuenten con
edificaciones fuera de ordenacion o estén destinados a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica que permita tasar su
precio maximo de venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda.”

“Con ocasion de la autorizaciéon de escrituras publicas que afecten a la propiedad
de fincas o parcelas, los notarios podran solicitar de la Administracién Pablica
competente informacion telematica o, en su defecto, cédula o informe escrito
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expresivo de su situacion urbanistica y los deberes y obligaciones a cuyo
cumplimiento estén afectas. Los notarios remitiran a la Administracion competente,
para su debido conocimiento, copia simple en papel o en soporte digital de las
escrituras para las que hubieran solicitado y obtenido informacion urbanistica,
dentro de los diez dias siguientes a su otorgamiento. Esta copia no devengara
arancel.”

Séptima.- Por otra parte en cuanto a la inscripcidon de los actos parcelacion que se
describen en la capitulo X del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica se destacan los siguientes aspectos:

“Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la division o segregacion
de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista
por la legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su
innecesariedad, que debera testimoniarse literalmente en el documento.”

“En caso de division o segregacion de fincas realizadas en suelo no urbanizable,
cuando de la operaciéon que corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores, cuando por las
circunstancias de descripcion, dimensiones, localizacion o numero de fincas
resultantes de la divisién o de las sucesivas segregaciones, surgiere duda fundada
sobre el peligro de creacioén de un nucleo de poblacién, en los términos sefialados
por la legislacion o la ordenacion urbanistica aplicable, los Registradores de la
Propiedad actuaran con arreglo a lo establecido en este articulo.

Los Registradores de la Propiedad, cuando, a pesar de haberse autorizado la
escritura publica, tuviesen la duda fundada a que se refiere el nimero anterior y no
se aportase la licencia correspondiente, remitiran copia del titulo o titulos
presentados al Ayuntamiento que corresponda, acompafando escrito con solicitud
de que se adopte el acuerdo que, en cada caso, sea pertinente y con advertencia
expresa de que en caso de no contestacion se procedera con arreglo a lo
establecido en este articulo. La remisién de la documentacion referida se hara
constar al margen del asiento de presentacion, el cual quedara prorrogado hasta
un limite de ciento ochenta dias a contar de la fecha de la remision.

Si el Ayuntamiento comunicare al Registrador de la Propiedad que del titulo
autorizado no se deriva la existencia de parcelacion urbanistica ilegal, el
Registrador practicara la inscripcidon de las operaciones solicitadas. Todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 80.

Si el Ayuntamiento remitiere al Registrador certificacion del acuerdo del 6érgano
competente, adoptado previa audiencia de los interesados, en el que afirme la
existencia de peligro de formacién de nucleo urbano o de posible parcelacion
ilegal, se denegara la inscripcion de las operaciones solicitadas y el Registrador de
la Propiedad reflejara el acuerdo municipal mediante nota al margen de la finca o
resto de la finca matriz. Dicha nota producira los efectos previstos en el articulo 73.
Transcurridos cuatro meses desde la fecha de la nota puesta al margen del asiento
de presentacion, prevista en el apartado 1 de este articulo, si no se presentare el
documento acreditativo de incoacién del expediente a que se refiere el apartado
siguiente con efectos de prohibicién de disponer, el Registrador de la Propiedad
practicara la inscripcion de las operaciones solicitadas.

Si el Ayuntamiento o, en su caso, el 6rgano urbanistico competente, incoase
expediente de infraccion urbanistica por parcelacion ilegal, en el acuerdo
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correspondiente podra solicitarse del Registrador de la Propiedad que la anotacién
preventiva procedente surta efectos de prohibicion absoluta de disponer, en los
términos previstos por el articulo 26.2.0 de la Ley Hipotecaria.”

Octava.- En el ambito del planeamiento urbanistico municipal el articulo 9.1.3 del
mismo da cuenta de lo siguiente:

“En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas,
estableciéndose la extension de parcela minima segregable en diez mil (10.000)
metros cuadrados sin perjuicio de lo que establezca la legislacion agraria para
parcelaciones de uso exclusivamente agropecuario y de lo que se prevé en estas
Normas para determinadas actividades contempladas en esta clase de suelo en
las que se exige expresamente unas dimensiones minimas para su implantacion o
edificacion.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que se produciran cuando se
incurra en alguna de las circunstancias establecidas en el art® 9.1.5 de estas
Normas y que dan lugar a la aparicion de nucleo de poblacion.”

Novena.- En cuanto al concepto de nucleo de poblacion el articulo, se define en el
articulo 9.1.5 del Plan General de ordenacion Urbana de este municipio como todo
asentamiento de poblacion o actividades que generen relaciones, servicios,
equipamientos, e infraestructuras comunes o de dependencia entre edificaciones.
Asi mismo se considera que puede darse lugar a la formacién de nudcleo de
poblacion cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque
no esté asfaltado) o bien cuenten con servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica u otros de comun utilizacion para el
conjunto.

b) La situacién de edificaciones en distintas parcelas a una distancia inferior a
cincuenta metros entre ellas.

c)La situacion de edificaciones a una distancia inferior a QUINIENTOS metros de
un nucleo de poblacién existente.

d) La existencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas en dos
hectareas.

e) La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como
aperturas de caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalacion de redes
de abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores de A.T.,
redes de alcantarillado o estaciones de depuracién. No obstante se posibilita la
apertura de acceso a finca procedente de segregacion de otra siempre que no se
incurra en el resto de condiciones previstas en este articulo.

f) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando exista
alguna parcela que incumpla el tamafio minimo segregable.

g) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos,
de ocio y recreo, comerciales u otros analogos de para el uso privativo de los
usuarios de las parcelas.

h) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para
la sefializacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacién de dicha implantacién y el érgano que la otorgo.
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Décima.- No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 y 37 del
Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia, antes de iniciar un
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica, podran realizarse las
actuaciones previas necesarias para aclarar los hechos y determinar los presuntos
responsables. Estas actuaciones previas no interrumpiran el plazo de prescripcion
de las infracciones urbanisticas que se hayan podido comete.

La Administracion competente tiene el deber de iniciar el procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica si tiene conocimiento de cualquier accion u
omision que presuntamente vulnere la legalidad urbanistica, una vez concluidas, en
Su caso, las actuaciones previas de averiguacion de los hechos.

Undécima.- Por otra parte se determina en el articulo 55 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, con anterioridad al inicio del procedimiento, el drgano competente podra
abrir un periodo de informacién o actuaciones previas con el fin de conocer las
circunstancias del caso concreto y la conveniencia o no de iniciar el procedimiento.
En el caso de procedimientos de naturaleza sancionadora las actuaciones previas
se orientaran a determinar, con la mayor precisién posible, los hechos susceptibles
de motivar la incoacién del procedimiento, la identificacion de la persona o
personas que pudieran resultar responsables y las circunstancias relevantes que
concurran en unos y otros.

Las actuaciones previas seran realizadas por los érganos que tengan atribuidas
funciones de investigacion, averiguacion e inspeccién en la materia y, en defecto
de éstos, por la persona u 6rgano administrativo que se determine por el érgano
competente para la iniciacion o resolucién del procedimiento.”

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacién de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decisién del
citado érgano la adopcidn del siguiente acuerdo:

PRIMERQO: Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez concluido
permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar, y comprobar, en su
caso, que del titulo autorizado no se deriva la existencia de parcelacion urbanistica
ilegal o la existencia de peligro de formacién de nucleo urbano.

SEGUNDO: Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que, previas las
comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en relacion a la
existencia o no de parcelacion urbanistica en la finca objeto del expediente, si
existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con los criterios
indicados, asi mismo si la transmision intervivos de cuotas proindiviso de la finca
en cuestion, asigna a cada uno de los titulares teéricamente una parte de superficie
inferior a la mayor de las fijadas en la ordenacion urbanistica y territorial vigente,
como parcela minima edificable o divisible, segun el resultado de aplicar a la total
superficie del inmueble objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada.
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TERCERO: Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de diez dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, para que aleguen y
presenten las justificaciones que estimen pertinentes.

CUARTO: Dar traslado del presente acuerdo a la Registradora de Medina Sidonia y
a la Notaria de Vejer de la Fra., Don José Antonio Santos Garcia, al objeto que
tomen conocimiento del mismo y a los efectos que procedan.”

7.8.- Expediente del area de Urbanismo n° 690/23. Procedimiento de actua-
ciones previas para determinar la procedencia de incoar un expediente de protec-
cion de la legalidad urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras el escrito recibido por parte del Registro de
la Propiedad, Expte. N° 690/2023.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 11 de enero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

“Primero.- Con fecha 18 de septiembre de 2023 y niumero 7.736, tiene entrada en
el registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de inscripcion de obra nueva, respecto de
la que no se ha acreditado que hubiera obtenido la preceptiva licencia municipal de
obras, instando por ello a dicta Resolucion para hacer constar la concreta situacion
urbanistica de la finca, con la delimitacién de su contenido e indicacién expresa de
las limitaciones que se imponga al propietario. Asi mismo se hace constar la
obligacion de promover la constancia en el Registro de la Propiedad por medio de
anotacion preventiva, de la incoacion de expedientes de disciplina urbanistica que
pudieran afectar a la obra declarada y, en su caso, a poner el hecho en
conocimiento de le Ministerio Fiscal.

Segundo.- De la informacion facilitada por el personal administrativo encargado de
la tramitacion de licencias urbanisticas, no consta que los propietarios de la finca
donde se erigen las edificaciones, ni ninguna otra en la parcela catastral afectada
hayan obtenido licencia urbanistica municipal que amparen la construccion de las
edificaciones objeto del procedimiento informado por la Registradora de la
Propiedad de Medina Sidonia”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

“Primera.- En el ambito de la legislacion autonémica la declaracion de obra nueva
se regula en la disposicion adicional novena de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia con el siguiente
contenido:
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“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion,
ademas de los requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la
legislacion basica estatal, se exigira y testimoniara:

a) La licencia correspondiente, acto que acredite el control previo municipal o
alternativamente, si se trata de obras que conforme a esta Ley estén solo sujetas a
declaracion responsable, acreditacion de que se ha presentado tal declaracion.

b) Certificacion expedida por técnico competente que acredite el ajuste de la
descripcién de la obra al proyecto objeto de la licencia o a lo manifestado en la
declaracion responsable.

c¢) Las coordenadas de la supefficie ocupada por la edificacion o instalacion.

Para autorizar escrituras de declaracién de obra nueva terminada, ademas de
los requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la legislacion
basica estatal, se exigira y testimoniara:

a) Si no se hizo antes declaraciébn de obra nueva en construccion, los
documentos referidos en la letra a) del apartado anterior.

b) Licencia de ocupacion o utilizacion, o bien la acreditaciéon de que se ha
presentado declaracion responsable de ocupacion o utilizacion o, en su caso,
cambio de uso.

c) Certificacion expedida por técnico competente que acredite la finalizacion
de la obra conforme a lo autorizado y declarado.

Todo ello, sin perjuicio de la constancia registral de la terminacion de la obra
de edificaciones respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas
de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica ni de restablecimiento del
orden juridico perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio,
conforme a lo previsto en la legislacion estatal.

Para las inscripciones de declaracion de obra nueva, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes.”

Segunda.- Con caracter general y en el ambito de la legislacién estatal debemos
acudir a lo dispuesto en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana.

“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los
notarios exigiran, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad,
aprobacién o autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion
de ordenacion territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico
competente y acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que
haya sido objeto de dicho acto administrativo.

Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran,
ademas de la certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la
finalizacién de ésta conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que
acrediten los siguientes extremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion
reguladora de la edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para
garantizar que la edificacién retne las condiciones necesarias para su destino al
uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia
energética tal y como se demandan por la normativa vigente, salvo que la
legislaciéon urbanistica sujetase tales actuaciones a un régimen de comunicacion
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previa o declaracion responsable, en cuyo caso aquellas autorizaciones se
sustituiran por los documentos que acrediten que la comunicacion ha sido
realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda iniciarse la
correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la
existencia de resolucién obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de
declaracion de obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigiran el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra terminada no
coincida con la que conste en el Registro de la Propiedad, por haberse producido
modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la terminacion de la obra
se producira mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedara sujeta a
lo previsto en el apartado 1 en relacidn con los requisitos para la inscripcion de las
obras nuevas terminadas.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de
construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda
adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su
demolicion, por haber transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes, la
constancia registral de la terminacion de la obra se regira por el siguiente
procedimiento:

a) Se inscribiran en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion
de obra nueva que se acomparien de cetrtificacion expedida por el Ayuntamiento o
por técnico competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral
descriptiva y gréfica de la finca, en las que conste la terminacion de la obra en
fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobara la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de
expediente de disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccion,
edificacion e instalaciéon de que se trate y que el suelo no tiene caracter demanial o
esta afectado por servidumbres de uso publico general.

b) Los Registradores de la Propiedad daran cuenta al Ayuntamiento
respectivo de las inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los
numeros anteriores, y haran constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en
la publicidad formal que expidan, la practica de dicha notificacion.

¢) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacion a que se
refiere la letra anterior, estara obligado a dictar la resolucion necesaria para hacer
constar en el Registro de la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la
declaracion de obra nueva, la concreta situacion urbanistica de la misma, con la
delimitacion de su contenido e indicacion expresa de las limitaciones que imponga
al propietario.

La omisién de la resolucién por la que se acuerde la practica de la referida
nota marginal dara lugar a la responsabilidad de la Administracion competente en
el caso de que se produzcan perjuicios econdémicos al adquirente de buena fe de la
finca afectada por el expediente. En tal caso, la citada Administracion debera
indemnizar al adquirente de buena fe los dafios y perjuicios causados.”

Tercera.- La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacién
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la proteccién de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los
términos previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Cuarta.- No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 351 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se detalla que, en particular, estara sujeto a licencia urbanistica, antes
de iniciar un procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica, podran
realizarse las actuaciones previas necesarias para aclarar los hechos y determinar
los presuntos responsables. Estas actuaciones previas no interrumpiran el plazo de
prescripcion de las infracciones urbanisticas que se hayan podido comete.

La Administraciéon competente tiene el deber de iniciar el procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica si tiene conocimiento de cualquier accion u
omisién que presuntamente vulnere la legalidad urbanistica, una vez concluidas, en
su caso, las actuaciones previas de averiguacion de los hechos.

Quinta.- Por otra parte se determina en el articulo 55 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
con anterioridad al inicio del procedimiento, el érgano competente podra abrir un
periodo de informacidon o actuaciones previas con el fin de conocer las
circunstancias del caso concreto y la conveniencia o no de iniciar el procedimiento.
En el caso de procedimientos de naturaleza sancionadora las actuaciones previas
se orientaran a determinar, con la mayor precision posible, los hechos susceptibles
de motivar la incoacidén del procedimiento, la identificacion de la persona o
personas que pudieran resultar responsables y las circunstancias relevantes que
concurran en unos y otros.

Las actuaciones previas seran realizadas por los érganos que tengan atribuidas
funciones de investigacion, averiguacion e inspeccion en la materia y, en defecto
de éstos, por la persona u érgano administrativo que se determine por el érgano
competente para la iniciacion o resolucién del procedimiento.”

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez concluido
permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar.

SEGUNDO: Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que, previas las
comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en el que se haga un
pronunciamiento previo sobre si las obras o usos son compatibles o no con la
ordenacion vigente o si son manifiestamente incompatibles con la ordenacién
urbanistica, asi como cualquier otra consideracién que fuese procedente tener en
cuenta para su adecuado procedimiento. Asi mismo se hara una primera valoracion
de las obras que se describen con objeto de adecuar la tramitacion de los
procedimientos que fuesen precisos iniciar, en su caso, de manera coordinada con
el Proteccion de la Legalidad Urbanistica.”
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7.9.- Expediente del area de Urbanismo n° 694/23. Procedimiento de actua-
ciones previas para determinar la procedencia de incoar un expediente de protec-
cion de la legalidad urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto el expediente iniciado tras el escrito recibido por parte del Registro de
la Propiedad, Expte. N° 694/2023.

Visto el informe emitido al respecto por parte del Técnico de Medio Ambiente
y Urbanismo de fecha 11 de enero de 2024.

Vistos los antecedentes siguientes:

“Primero.- Con fecha 18 de septiembre de 2023 y niumero 7.752, tiene entrada en
el registro municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de
Medina Sidonia, en la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracion
entre Administraciones Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por
la Notaria de Los Barrios, Don Ramén Corrales Andreu, el dia 22 de junio de 2005
y numero de protocolo 219.

Segundo.- En dicha escritura Don Juan José Arroyo Gomez y Dofia Sebastiana
Gonzalez Castillo venden a Don José Fernandez Alcalde una participacién indivisa
consistente en 5.000/10.131 avas partes indivisa de una finca rustica.

Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca niamero
12.455 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 77
del poligono 63.

Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucién municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacién o declaracion de innecesariedad respecto de la
finca en cuestion.”

Vistas las siguientes consideraciones juridicas:

“Primera.- En el ambito de Ila legislacion autondmica las parcelaciones
urbanisticas en suelo rustico se definen en el articulo 99 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia del siguiente
modo:

“En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division simultanea o
sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia
de lo establecido en esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda
inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Se consideran actos reveladores de una posible parcelacién urbanistica aquellos
en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de
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una accion, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares
a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente
o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada
de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga
acto de parcelacion, segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva
licencia o acto que integre el control previo municipal que incorpore la
georreferenciacion precisa, que los titulares de las Notarias deberan testimoniar en
la escritura correspondiente.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa
0 entre conyuges o pareja de hecho no requeriran licencia, salvo que se demuestre
que existe fraude de ley.

Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes,
en los términos previstos en la legislacion basica estatal.

En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.”

Segunda.- La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico cuando
constituyan una infraccién grave o muy grave, habilita a la Administracion a la
expropiacion forzosa de las fincas afectadas, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 119.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- Desde la perspectiva de la reposicion de la realidad fisica alterada el
articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia el restablecimiento de la legalidad conculcada se llevara
a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a través de una reparcelaciéon
forzosa.

La segregacion, fraccionamiento, division o parcelacion contraria a la ordenacion
urbanistica en cualquier clase y categoria de suelo, constituye una infracciéon muy
grave de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161.4.a) de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Sancionada
con multa de con multa de 30.000 a 120.000 euros, salvo que el importe del valor
de las obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los dafios causados a los
bienes protegidos sea superior, en cuyo caso, la multa podra alcanzar hasta el
ciento cincuenta por ciento de dichos valores (articulo 162.1.c)

Cuarta.- En caso de parcelaciones sin titulo habilitante, seran sancionados,
ademas de la persona propietaria inicial de los terrenos, quienes, en el ejercicio de
sus profesiones, cooperen con un acto sin el cual no se habria efectuado, asi como
los adquirentes, en proporcion a la asignacion de uso, cuota o participacion
adquirida

Quinta.- De acuerdo con la normativa del Estado es preciso recordar de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 26.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

“La divisiéon o segregaciéon de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes soélo
es posible si cada una de las resultantes retne las caracteristicas exigidas por la
legislacion aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también
aplicable a la enajenacion, sin division ni segregacion, de participaciones indivisas
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a las que se atribuya el derecho de utilizacion exclusiva de porciéon o porciones
concretas de la finca, asi como a la constituciéon de asociaciones o sociedades en
las que la cualidad de socio incorpore dicho derecho de utilizacién exclusiva.

En la autorizacion de escrituras de segregacién o division de fincas, los notarios
exigiran, para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad,
aprobacion o autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division o
segregacion conforme a la legislacion que le sea aplicable. EI cumplimiento de este
requisito sera exigido por los registradores para practicar la correspondiente
inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcion de las
fincas, en su caso, su cualidad de indivisibles.”

Sexta.- Por otra parte para el caso de enajenaciones de terrenos en el articulo 27
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se especifica que debe
hacerse constar en el correspondiente titulo “a situacion urbanistica de los
terrenos, cuando no sean susceptibles de uso privado o edificacién, cuenten con
edificaciones fuera de ordenacién o estén destinados a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica que permita tasar su
precio maximo de venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda.”

“Con ocasion de la autorizacion de escrituras publicas que afecten a la propiedad
de fincas o parcelas, los notarios podran solicitar de la Administracion Publica
competente informacion telematica o, en su defecto, cédula o informe escrito
expresivo de su situacion urbanistica y los deberes y obligaciones a cuyo
cumplimiento estén afectas. Los notarios remitiran a la Administracion competente,
para su debido conocimiento, copia simple en papel o en soporte digital de las
escrituras para las que hubieran solicitado y obtenido informacion urbanistica,
dentro de los diez dias siguientes a su otorgamiento. Esta copia no devengara
arancel.”

Séptima.- Por otra parte en cuanto a la inscripcién de los actos parcelacion que se
describen en la capitulo X del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica se destacan los siguientes aspectos:

“Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la divisién o segregacion
de terrenos, que se acredite el oforgamiento de la licencia que estuviese prevista
por la legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su
innecesariedad, que debera testimoniarse literalmente en el documento.”

“En caso de division o segregacion de fincas realizadas en suelo no urbanizable,
cuando de la operaciéon que corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores, cuando por las
circunstancias de descripcion, dimensiones, localizacion o numero de fincas
resultantes de la divisién o de las sucesivas segregaciones, surgiere duda fundada
sobre el peligro de creacion de un nucleo de poblacion, en los términos sefialados
por la legislacion o la ordenacion urbanistica aplicable, los Registradores de la
Propiedad actuaran con arreglo a lo establecido en este articulo.

Los Registradores de la Propiedad, cuando, a pesar de haberse autforizado la
escritura publica, tuviesen la duda fundada a que se refiere el numero anterior y no

C6digo Seguro De Verificacién 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 13/02/2024 13:23:18
Patricia Ramos Pefia Firmado 13/02/2024 12:56:55
Observaciones Pé4gina 80/91
Url De Verificacién https://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/6c+U0OpLz8avk+lCLFjjRg==

se aportase la licencia correspondiente, remitiran copia del titulo o titulos
presentados al Ayuntamiento que corresponda, acompafiando escrito con solicitud
de que se adopte el acuerdo que, en cada caso, sea pertinente y con advertencia
expresa de que en caso de no contestacion se procedera con arreglo a lo
establecido en este articulo. La remisién de la documentacion referida se hara
constar al margen del asiento de presentacion, el cual quedara prorrogado hasta
un limite de ciento ochenta dias a contar de la fecha de la remision.

Si el Ayuntamiento comunicare al Registrador de la Propiedad que del titulo
autorizado no se deriva la existencia de parcelacion urbanistica ilegal, el
Registrador practicara la inscripcion de las operaciones solicitadas. Todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 80.

Si el Ayuntamiento remitiere al Registrador certificacion del acuerdo del érgano
competente, adoptado previa audiencia de los interesados, en el que afirme la
existencia de peligro de formacion de nucleo urbano o de posible parcelacion
ilegal, se denegara la inscripcion de las operaciones solicitadas y el Registrador de
la Propiedad reflejara el acuerdo municipal mediante nota al margen de la finca o
resto de la finca matriz. Dicha nota producira los efectos previstos en el articulo 73.
Transcurridos cuatro meses desde la fecha de la nota puesta al margen del asiento
de presentacion, prevista en el apartado 1 de este articulo, si no se presentare el
documento acreditativo de incoacion del expediente a que se refiere el apartado
siguiente con efectos de prohibicién de disponer, el Registrador de la Propiedad
practicara la inscripcion de las operaciones solicitadas.

Si el Ayuntamiento o, en su caso, el 6rgano urbanistico competente, incoase
expediente de infraccién urbanistica por parcelacion ilegal, en el acuerdo
correspondiente podra solicitarse del Registrador de la Propiedad que la anotacién
preventiva procedente surta efectos de prohibicion absoluta de disponer, en los
términos previstos por el articulo 26.2.0 de la Ley Hipotecaria.”

Octava.- En el ambito del planeamiento urbanistico municipal el articulo 9.1.3 del
mismo da cuenta de lo siguiente:

“En Suelo No Urbanizable sbélo podran realizarse parcelaciones rusticas,
estableciéndose la extensiéon de parcela minima segregable en diez mil (10.000)
metros cuadrados sin perjuicio de lo que establezca la legislacion agraria para
parcelaciones de uso exclusivamente agropecuario y de lo que se prevé en estas
Normas para determinadas actividades contempladas en esta clase de suelo en
las que se exige expresamente unas dimensiones minimas para su implantacion o
edificacion.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que se produciran cuando se
incurra en alguna de las circunstancias establecidas en el art® 9.1.5 de estas
Normas y que dan lugar a la aparicion de nucleo de poblacion.”

Novena.- En cuanto al concepto de nucleo de poblacion el articulo, se define en el
articulo 9.1.5 del Plan General de ordenacion Urbana de este municipio como todo
asentamiento de poblacion o actividades que generen relaciones, servicios,
equipamientos, e infraestructuras comunes o de dependencia entre edificaciones.
Asi mismo se considera que puede darse lugar a la formacion de nudcleo de
poblacién cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque
no esté asfaltado) o bien cuenten con servicios de abastecimiento de agua,
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saneamiento, suministro de energia eléctrica u otros de comun utilizacién para el
conjunto.

b) La situacién de edificaciones en distintas parcelas a una distancia inferior a
cincuenta metros entre ellas.

c)La situacion de edificaciones a una distancia inferior a QUINIENTOS metros de
un nucleo de poblacion existente.

d) La existencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas en dos
hectareas.

e) La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como
aperturas de caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalacion de redes
de abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores de A.T.,
redes de alcantarillado o estaciones de depuracion. No obstante se posibilita la
apertura de acceso a finca procedente de segregacion de otra siempre que no se
incurra en el resto de condiciones previstas en este articulo.

f) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos
agropecuarios en la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando exista
alguna parcela que incumpla el tamafio minimo segregable.

g) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos,
de ocio y recreo, comerciales u otros analogos de para el uso privativo de los
usuarios de las parcelas.

h) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para
la senalizacion de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacion de dicha implantacion y el érgano que la otorgo.

Décima.- No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 y 37 del
Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia, antes de iniciar un
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica, podran realizarse las
actuaciones previas necesarias para aclarar los hechos y determinar los presuntos
responsables. Estas actuaciones previas no interrumpiran el plazo de prescripcion
de las infracciones urbanisticas que se hayan podido comete.

La Administracion competente tiene el deber de iniciar el procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica si tiene conocimiento de cualquier accion u
omisién que presuntamente vulnere la legalidad urbanistica, una vez concluidas, en
su caso, las actuaciones previas de averiguacion de los hechos.

Undécima.- Por otra parte se determina en el articulo 55 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, con anterioridad al inicio del procedimiento, el 6rgano competente podra
abrir un periodo de informacién o actuaciones previas con el fin de conocer las
circunstancias del caso concreto y la conveniencia o no de iniciar el procedimiento.
En el caso de procedimientos de naturaleza sancionadora las actuaciones previas
se orientaran a determinar, con la mayor precision posible, los hechos susceptibles
de motivar la incoacion del procedimiento, la identificacion de la persona o
personas que pudieran resultar responsables y las circunstancias relevantes que
concurran en unos y otros.

Las actuaciones previas seran realizadas por los érganos que tengan atribuidas
funciones de investigacion, averiguacion e inspeccion en la materia y, en defecto
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de éstos, por la persona u érgano administrativo que se determine por el érgano
competente para la iniciacion o resolucién del procedimiento.”

Visto los antecedentes expuestos y en virtud de la Delegacion de
Competencias atribuidas a la Junta de Gobierno Local se somete a la decision del
citado 6rgano la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Iniciar un procedimiento de actuaciones previas necesarias para
aclarar los hechos y determinar los presuntos responsables, que una vez concluido
permita valorar la procedencia de iniciar, en su caso, el adecuado procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica al que hubiere lugar, y comprobar, en su
caso, que del titulo autorizado no se deriva la existencia de parcelacion urbanistica
ilegal o la existencia de peligro de formacién de nucleo urbano.

SEGUNDO: Requerir informe al arquitecto técnico municipal para que,
previas las comprobaciones a las que hubiese lugar, se emite informe en relacién a
la existencia o no de parcelacion urbanistica en la finca objeto del expediente, si
existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con los criterios
indicados, asi mismo si la transmision intervivos de cuotas proindiviso de la finca
en cuestion, asigna a cada uno de los titulares teéricamente una parte de superficie
inferior a la mayor de las fijadas en la ordenacion urbanistica y territorial vigente,
como parcela minima edificable o divisible, segun el resultado de aplicar a la total
superficie del inmueble objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada.

TERCERO: Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de diez dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que aleguen y
presenten las justificaciones que estimen pertinentes.

CUARTO: Dar traslado del presente acuerdo a la Registradora de Medina
Sidonia y a la Notaria de Los Barrios, Don Ramén Corrales Andreu al objeto que
tomen conocimiento del mismo y a los efectos que procedan.”

7.10.- Expediente del area de Urbanismo n° 700/23. Inicio de expediente
sancionador por ejecucion de obras sin licencia en Avda. de las Cortes, 20.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Visto los expedientes sobre ejecucion de obras sin las preceptivas licencias
en inmueble sito en la Avenida de las Cortes n° 20 que se hace constar la presunta
comisién de una infraccidn urbanistica cuyos datos se exponen a continuacion, de
conformidad con la tipificacién establecida en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Antecedentes

Lugar: Avenida de las Cortes n° 20
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Hechos: Modificacion del uso de local comercial para su trasformacion en vivienda.
De acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico municipal con fecha 10 de
octubre de 2023, las obras descritas pudieran ser compatibles con la ordenacién
urbanistica de aplicacion.

Presuntos Responsables: En aplicacion de lo expuesto en el articulo 166 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se aprecia responsabilidad de las siguientes personas fisicas o
juridicas:

. Don Francisco R.S. con D.N.l. n® ***3641**

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 137.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Calificacién: Grave (articulo 161.3.c) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia)

Posible sancién La sancién a imponer viene recogida en el articulo 162.1.b) de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. Esto es, con multa de 3.000 a 29.999 euros, salvo que el valor de las
obras ejecutadas o de los terrenos afectados o de los dafios causados a los bienes
protegidos sea superior, en cuyo caso, la multa podra alcanzar hasta el
setenta y cinco por ciento de los valores referidos.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancion a imponer en su caso, una vez
concluido el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en
su cuantia media sin valorar posibles atenuantes o agravantes que alcanza los
16.499,5 euros.

Todo ello sin perjuicio de la posibilidad de aplicar la reduccion establecida en el
articulo 172.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

Sanciones Accesorias: Las incluidas en el articulo 163 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

a) Prohibicién de contratar con la Administracion Publica correspondiente.

b) Inhabilitacién para ser beneficiario de medidas de fomento de actuaciones
de urbanizacion o edificacion.

c) Prohibicion de ejercicio del derecho de iniciativa para las actuaciones de
transformacion urbanistica o para la atribucion de la actividad de ejecucion y
de participacién en cualquier otra forma en iniciativas o alternativas a estas,
formuladas por persona propietarias o terceros.

d) La revocaciéon de la habilitacion y consiguiente supresion de la inscripcion
del registro de la entidad urbanistica certificadora.

Circunstancias Agravantes o Atenuantes: No se aprecian
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Organo Competente para Sancionar: Junta de Gobierno Local

Norma de Atribucion de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local y el Articulo 171 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y
Delegacion de Competencia atribuidas a la Junta de Gobierno Local.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y demas normativa de aplicacion apreciando que en
base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes para
considerar la existencia de una presunta infraccion urbanistica.

Por todo ello y de acuerdo con la delegaciéon de competencias atribuidas a esta
Tenencia de Alcaldia por el Sr. Alcalde, SE PROPONE lo siguiente

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra Don Francisco R.S. con D.N.l. n°
***3641** por los hechos descritos en los antecedentes de la presente y de
conformidad con la legislacion sefialada.

Segundo.- Los hechos que motivan la incoacioén, su posible calificacion y las
sanciones que pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la
instruccion del procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta
resolucion.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 64.2.c de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al Técnico
de Medio Ambiente y Urbanismo DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como
SECRETARIO del procedimiento al empleado Municipal DON ANTONIO MACIAS
RUIZ que podran abstenerse de intervenir en el procedimiento o ser recusados por
parte de los interesados en cualquier momento de la tramitacion del procedimiento,
de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. y para el caso de que
concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucion al Instructor y a la Secretaria del
Procedimiento y al presunto responsable para que en el plazo comun de 15 dias,
contados desde la notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos
de instruccidon que se estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba
concretando los medios de que pretende valerse. En este supuesto, dispondra de
un plazo de 10 dias (tramite de audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados
anteriormente, en el que podra Vd. consultar el expediente, aportar documentos y
alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resoluciéon de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacion
podra ser considerada propuesta de resolucion en cuanto contiene un

C6digo Seguro De Verificacién 6c+U0QpLz8avk+l CLFj j Rg== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 13/02/2024 13:23:18
Patricia Ramos Pefia Firmado 13/02/2024 12:56:55
Observaciones Pé4gina 85/91

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/code/ 6c+U0QpLz8avk+l CLFjj Rg==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/6c+U0OpLz8avk+lCLFjjRg==

pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos
previstos en el art. 89 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con
lo dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden
reconocer voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el
procedimiento con la imposicién de la sancién que proceda.

El pago voluntario de la sancién por el presunto responsable, en cualquier
momento anterior a la resolucion, implicara la terminacién del procedimiento, salvo
en lo relativo a la reposicion de la situacién alterada o a la determinacién de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccién.
En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, el érgano competente para resolver el procedimiento
aplicara reducciones del 20% sobre el importe de la sancién propuesta, siendo
estos acumulables entre si.

La efectividad de dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancién por
parte del interesado.

Sexto.- Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 172 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, cuando el procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica y sancionador se dirjan contra la
misma persona y esta reconociera su responsabilidad, podra beneficiarse de
una reduccién adicional del cincuenta por ciento sobre la cuantia resultante
de aplicar las reducciones indicadas, en su caso, del importe de la sancion
que hubiera sido propuesta o impuesta por la comisién de la infraccion, si
ejecuta voluntariamente la resoluciéon del procedimiento de proteccion de la
legalidad territorial o urbanistica en la forma y plazos dispuestos por la
Administracion.

Cuando la reposicion no se hiciere en la forma y plazos senalados por la
Administracién, el porcentaje de reduccion sera del veinticinco por ciento,
siempre y cuando no se hubiere iniciado por la Administracion la ejecucién
subsidiaria.

Si el hecho constitutivo de una infraccion pudiera ser legalizado por no ser
disconforme con la ordenacion territorial y wurbanistica, la sancién que
corresponda segun el apartado anterior se reducira en un setenta y cinco por
ciento de su importe. Dicha reduccién no sera de aplicacion en los supuestos
en que se hubiera aplicado el principio de proporcionalidad respecto a los
elementos de disconformidad no sustanciales.

En aquellos supuestos en que la persona obligada en el procedimiento de
proteccion de la legalidad sea distinta de la que resulte infractora en el
procedimiento sancionador por los mismos hechos, la persona infractora solo
tendra derecho a las reducciones previstas en la legislacion de procedimiento
administrativo general.”
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PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION
DE SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA)

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDAD/
ESTABLECIMIENTOS

17.1.- Expediente del Area de Urbanismo n° 499/23. Extincién de licencia
de apertura de la actividad de centro de estética y peluqueria en C/ Moritos, 14.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de
las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

“Vista la solicitud de baja de licencia solicitada por parte de D? Maria José
Tirado Martinez, expediente 499/2023.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Técnico de
Urbanismo de fecha 11.01.20.24.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 13 de julio de 2023 tiene entrada en el registro municipal
escrito identificado con el numero 6283 de entradas y suscrito por D? Maria José
Tirado Martinez en el que se requiere solicita baja de licencia de apertura.

Segundo. De acuerdo con los antecedentes obrantes en el Area de urbanismo
consta, a instancia de D? Maria José Tirado Martinez, licencia de apertura de
centro de estética y peluqueria en el local sito en ¢/ Moritos, 14 concedida por la
Junta de Gobierno de 15 de noviembre de 2019.

Tercero.- Con fecha 25 de septiembre de 2023, y tras requerirse a tal efecto, se
emite informe por la Policia Local en el que se da cuenta de los siguientes hechos:

“Que el local se encuentra cerrado al publico.

Que no se egjerce actividad alguna.

Que permanece cerrado desde marzo del afio 2022.

Que se desconoce si existe algun tercero interesado que se pueda ver afectado
por la extincion de dicha licencia”

Vistas la consideraciones juridicas siguientes:

“Primero.- La extincién de las licencias objeto de la Ordenanza Municipal
Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia se regulan, con caracter general, en el articulo 23 de
la misma.
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Segundo.- La extincién de la licencia, queda determinada en tres circunstancias
concretas:

La revocacién o anulacién de la licencia o la clausura definitiva del establecimiento
por parte de la Administracion municipal, de acuerdo con los procedimientos y en
los casos establecidos por las normas vigentes.

b) El transcurso del plazo de vigencia, en el caso de Licencias Temporales.
c¢) La caducidad, una vez declarada ésta de acuerdo a los requisitos legales
establecidos.

Tercero.- En el caso de la caducidad de la licencia, el articulo 24 de la citada
Ordenanza municipal, en el que se detalla el procedimiento para su declaracion,
determina los supuestos para su declaracion, y entre ellos se contempla la
circunstancia de la inactividad o cierre por un periodo superior a seis meses,
salvo causa no imputable al titular.

Cuarto.- Ha de tenerse en cuenta que el Decreto de 17 de junio de 1955, por el
que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en su
art. 15 dice que las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalacién
tendran vigencia mientras subsistan aquéllas; y el art. 17.1 establece que las
licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuvieren
subordinadas, y deberan ser revocadas cuando desaparecieran las circunstancias
que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de haber existido a la
sazon, habrian justificado la denegacion y podran serlo cuando se adoptaren
nuevos criterios de apreciacion.

Por tanto, y con caracter general, las licencias dado su caracter real no caducan,
salvo que una norma, como es el caso de la ordenanza municipal, excepcione tal
generalidad.

Quinto.- La declaracion de caducidad correspondera al dérgano competente
para conceder la licencia, y podra acordarse de oficio o a instancia de
interesado/a, previa audiencia a la persona responsable de la actividad, una
vez transcurridos e incumplidos los plazos a que se refiere el apartado
anterior, aumentados con las proérrogas que, en su caso, se hubiesen
concedido.

Sexto.- La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras o ejercer la actividad si no se solicita y obtiene
una nueva ajustada a la ordenacién urbanistica y ambiental vigente. En
consecuencia, las actuaciones amparadas en la licencia caducada se
consideran como no autorizadas dando lugar a las responsabilidades
correspondientes.

Séptimo.- Podra solicitarse, previo pago de la tasa correspondiente,
rehabilitacion de la licencia caducada, pudiendo otorgarse cuando no hubiese
cambiado la normativa aplicable o Ilas circunstancias que motivaron su
concesion. A todos los efectos la fecha de la licencia sera la del
otorgamiento de la rehabilitaciéon. Antes del transcurso de los plazos que
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puedan dar lugar a la caducidad de Ila correspondiente licencia, podra
solicitarse prorroga de su vigencia, por una sola vez y de forma justificada,
y por un plazo no superior a la mitad del inicialmente previsto.

Octavo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cualquier interesado podra renunciar a sus derechos cuando ello no esté prohibido
por el ordenamiento juridico. A partir de ello la Administraciéon aceptara de plano la
renuncia, y declarara concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado
en el mismo terceros interesados, instasen éstos su continuacién en el plazo de
diez dias desde que fueron notificados de la renuncia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta
de Gobierno Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la caducidad de la licencia de apertura del centro de estética y
peluqueria en el local sito en ¢/ Moritos, 14 de la que se tomd conocimiento por la
Junta de Gobierno Local de 15 de noviembre de 2019, a través de la declaracion
responsable presentada por D? Maria José Tirado Martinez.

Segundo.-Considerar extinguida la licencia de apertura de centro de estética y
peluqueria en el local sito en ¢/ Moritos, 14 de acuerdo con lo expuesto en el punto
primero de la presente y sin perjuicio de que la misma pudiera ser rehabilitada en
los casos y circunstancias legalmente admisibles.”

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesibn no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
FUERA DE ORDENACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado
expedientes conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 20.- ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Se da cuenta de los siguientes decretos que se reflejan en extracto:

N° Fecha Area Extracto de la parte resolutiva
108 01/02/24 |FomentoNuevas beneficiarias Dipuform@23

113 06/02/24 |Fomento[22 Decreto nuevos beneficiarios Dipuform@23
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PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.

PUNTO 23°.-

ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA

CONSIDERACION DE LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE
ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN
ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente, se levanté
la sesién siendo las 10:00 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta, y
de cuyo contenido la Secretaria Acctal, Doy Fe.

ve. B

EL PRESIDENTE
José Manuel Ruiz Alvarado.

LA SECRETARIA ACCTAL .
Patricia Ramos Pena.
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