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NORMATIVA URBANISTICA PGOU DE MEDINA SIDONIA — AD 20.01.95 BOP 111 16.05.98

DE APLICACION PEPRICH (AD. 02.03.2007)

Modificado del Estudio de Detalle del Area de Ordenacién AO-02
AD (26.04.2023)
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NORMATIVA DE APLICACION

- Normas subsidiarias de Planeamiento Municipal (BOP Cadiz n2111 de 16/05/1998).

- PGOU, Adaptacidn parcial a la LOUA de las NNSSMM (BOP Cadiz n2248 de 30/12/2009).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (AD. 02/03/2007 BOP Cédiz
17/07/2007).

- Modificado del Estudio de Detalle del Area de Ordenacién AO-02 AD.26.04.2023

DOCUMENTACION APORTADA
1. Se haaportado la siguiente documentacién con fecha 09.01.2025 y R.E. n2196:

- Solicitud
- Documento para modificacién de ED correspondiente a la AO-02 calle musulmanes.

INFORME TECNICO

Se solicita informe técnico para admisién a tramite de MODIFICADO DE ESTUDIO DE DETALLE del Area
de Ordenacion AO-02 “Calle Musulmanes”, incluida en el dmbito del Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Conjunto Histérico de Medina Sidonia.

El Excmo. Ayto. de Medina Sidonia en sesion plenaria de 02.03.2007 aprobd el Plan Especial de
Proteccidon y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (en adelante, PEPRICH), asi
como del Catalogo de Elementos Arquitectonicos que forma parte del mismo.

EL sector constituido como AREA DE ORDENACION 02 segun el PEPRICH es de uso global residencial y se
clasifica como suelo urbano consolidado incluyéndose su ordenacion detallada (usos, alineaciones y
condiciones e intensidades de la edificacién dentro del Plan Especial y su posterior desarrollo de
alineaciones y rasantes en el Estudio de Detalle con aprobacidn definitiva a fecha 21 de mayo de 2009 el
cual fue modificado segun Estudio de detalle aprobado en JGL de fecha 26 de abril de 2023.

El documento vigente es por lo tanto el Modificado del Estudio de Detalle del Area de Ordenacién AO-02
Musulmanes suscrito por el arquitecto Jesis Manuel Lucero Sanchez y depositado en Registro
Autondémico de Instrumentos Urbanisticos con el Numero de Registro 10065, en la Seccion de
Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de Medina Sidonia de la Unidad Registral de Cadiz.

El referido Estudio de Detalle aprobado en 2023 define las alineaciones y ordena los volimenes (altura y
ocupacion maxima) respetando las especificaciones del PEPRICH y agotando el aprovechamiento del
area.

En concreto establece y especifica los parametros urbanisticos para las parcelas V1, V2, V3-I, V3-Il que
componen el drea de ordenacion 02. A tenor de lo establecido por este documento con aprobacién
definitiva, la superficie bruta alcanza los 1788,28 m2. La parcela V-3 | presenta una superficie bruta de
503.17 m2 y neta de 492,17, resultando al aplicar parametros de edificabilidad 340 m2 de techo a los
que le corresponde 1 vivienda.
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CONCLUSION

Con arreglo a lo anterior, previo inicio del tramite administrativo y seguin se recoge en el articulo 4.60 y

4,98 de las normas urbanisticas del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Medina
Sidonia debera incorporarse:

Informe sectorial evacuado por la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte Delegacion
Territorial en Cadiz sobre la propuesta planteada

En Medina Sidonia
Maria I. Cuello Gutiérrez
ARQUITECTA MUNICIPAL
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