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Diputacion AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
Servicio de Asistencia Municipal

de CédIZ SAM de Medina Sidonia

A/A del Ilmo. Sr. Alcalde- Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Medina Sidonia

ASUNTO: Informe Juridico sobre ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE ORDENACION-AQ-02
“C/ MUSULMANES” DEL PEPRICH DEL T.M. DE MEDINA SIDONIA.

INFORME JURIDICO

A requerimiento del Sr. Alcalde se emite el siguiente Informe Juridico sobre el Estudio de
Detalle redactado por D. JesUs Manuel Lucero Sanchez, Colegiado N°. 786 del COAC, siendo
promotora "BUSINESS AND BUILDING HOUSES, S.L.U.”.

Visto el Estudio de detalle, asi como el Informe Técnico Municipal de fecha 20/02/2025, por
el presente INFORMO:

PRIMERO. - Los Estudios de Detalle se regulan en el Art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y en el Art.
94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento General
de la LISTA (RGLISTA), que en su apartado segundo dispone:

“Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:
a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion

urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red
de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacion de los volumenes establecida por el instrumento de
ordenacién urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano
sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle presentado afecta a las manzanas V1 y V2 del Area de Ordenacién-AO-
02 “C/ MUSULMANES”, siendo su objeto adaptar la volumetria de las edificaciones incluidas
en dichas manzanas para posibilitar la construccion de 11 viviendas, hotel (uso compatible)
y garajes (segun Informe Técnico); ajustandose a lo estipulado en el Art. 94 del RGLISTA.

Consta Informe Técnico Favorable de fecha 20/02/2025.

SEGUNDO. - Segun el articulo 112 del RGLISTA, la tramitacién de los Estudios de Detalle
se realizard conforme al procedimiento establecido en la Seccion 32, con las
siguientes particularidades:

a) El acuerdo de aprobacion inicial se adoptara de oficio, a iniciativa propia o a
requerimiento de cualquier otra Administracién Publica, o para el caso del Estudio de
Detalle a solicitud de los particulares acompafada del correspondiente instrumento
completo en su contenido sustantivo y documental.

b) Se someteran a informacion publica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dias
y durante este tramite se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente
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como preceptivos que deban emitir las Administraciones Publicas con competencias
en las materias afectadas por la ordenacion.

c) Los instrumentos aprobados definitivamente se depositaran en el registro municipal
de instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su depdsito en el
correspondiente registro autonémico.

Por consiguiente, SE COMUNICA QUE PROCEDE:

10, Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle del AREA DE ORDENACION-AO-02 “C/
MUSULMANES” DEL PEPRICH DEL T.M. DE MEDINA SIDONIA, de fecha noviembre de 2024,
redactado por D. JesUs Manuel Lucero Sanchez, Colegiado N°. 786 del COAC, promovido por
“BUSINESS AND BUILDING HOUSES, S.L.U.”.

23, Acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias en aquellas areas afectadas por el Estudio de Detalle (Art. 103.1 RGLISTA).

33, Someter el Estudio de Detalle a informacion publica por un plazo no inferior a veinte dias,
mediante su publicacidn en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal del Ayuntamiento.

La documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo con el contenido
que se establece en el articulo 85.1.d) (Art. 104 RGLISTA).

4a, Durante el tramite de informacidn pulblica se dard audiencia a la Delegacion Territorial de
Cultura y Patrimonio Histérico de Cadiz de la Junta de Andalucia, como entidad
administrativa gestora de intereses publicos afectados al incluirse el AO-2 en el dmbito del
PEPRICH (Art. 104.4-b) RGLISTA).

52, Asimismo, se dara audiencia a los propietarios incluidos en el ambito del Estudio de
detalle, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de
la Propiedad solicitadas a tal efecto (Art. 104.4-c) RGLISTA).

63. Se formulara consulta a las compafiias suministradoras respecto a las infraestructuras y

servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacién urbanistica (Art. 105.2
RGLISTA).

La Asesora Juridica: Mdnica Galea Lopez
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