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MEMORIA

. AGENTES INTERVINIENTES

Promotor

- Nombre: Manuel Candén Martinez
N.I.LF.: 31.209.091-T

- Domicilio: Calle Acebuche, 1

- Poblacién: Medina-Sidonia

- Cédigo postal: 11170

- Teléfono:

- Correo electrénico:

Técnico redactor

- Nombre del técnico: Jesis Manuel Lucero Sadnchez
- N° 786 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz
- N.I.LF.: 75819137M

- Domicilio social: ¢/ San Juan, n® 15

- Poblacién: Medina Sidonia

- Cédigo postal: 11170

- Teléfono: 652454358

- Correo electrénico: jesuslucero@luceroarquitectos.es

. ANTECEDENTES

Se realiza el presente documento en aplicacién de las determinaciones del documento de Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente, que establece como sistema de actuacién para el desarrollo de la unidad de
ejecucion UE-3 “Norte Campo de Futbol” el de compensacién.

El documento de Plan General de Ordenacién Urbanistica de Medina Sidonia fue aprobado definitivamente el
20 de enero de 1995 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y adaptado
parcialmente a la LOUA por acuerdo de fecha 16/07/2009.

En fecha 15/05/2001 se aprobé por la CPOTU una innovacién con cardcter de modificacién puntual que es
el documento actualmente vigente.

El planeamiento aprobado establece como sistema de ejecucién para la unidad UE-3 el de compensacién,
que se regula a tenor de lo dispuesto en los articulos 101 a 104 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) y los arts. 210 y ss. del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante RG LISTA)

El presente Proyecto de Reparcelacién tiene por objeto la redistribucién dominical y la distribucién de los
gastos de urbanizacién, en el seno del sistema de compensacion. Permite dar cumplimiento, en dicho sistema
de actuacién, a los deberes de equidistribucién y cesion.

A continuacién, se acompafa la ficha urbanistica que el PGOU de Medina Sidonia establece para la unidad
de ejecucioén.
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* UNIDAD DE EJECUCION N° 3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

1.- SITUACION. Terrenos situados al noreste del Campo de Futbol, al final de la calle
Rafael Alberti y al pie de los terrencs donde provisionalmente se asientan viviendas
prefabricadas.

2.- SUPERFICIE APROXIMADA. 2.400 m?

3.-OBJETIVOS. Consolidacion como borde noroeste del nicleo urbano de las parcelas
existentes en el borde actual, en parte edificadas con edificacion de baja densidad y
altura.

4.- CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION Y USOS.

- S& dejara una calle interior entre las dos hileras de parcelas con unanchode 5my
de uso mixto; el posible acceso rodado seria por el Camino del Agraviado (futura calle
perimetral en la Unidad de Ejecucion n® 2).

- El uso dominante sera el residencial, con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, en
hilera o pareada, una altura maxima de dos plantas (baja + una) y una ocupacion
méxima del 70% de la parcela. La parcela minima sera de 250 m2.

- Para todas las condiciones no previstas en la presente ficha se estard a lo dispuesto
en la ordenanza de suelo urbano n° 3 “vivienda familiar

5.- APROVECHAMIENTO: 0,55 m#*m?
6.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 1.320 m?

7.- DENSIDAD BRUTA MAXIMA: 30 viv/Ha.

L1

8.- NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS: 7 im
JUNTA DE ANDALUCIA

9.- SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

10.- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de detalle. A juicio del
Ayuntamiento, se podra suprimir por un proyecto de urbanizacion y edificacion en el que
quede suficientemente clara la delimitacion de las calles peatonales y parcelas
edificables.

de Meding Sidffia

DILIGENCIA;
constar que
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APROBACIGH) PhagACICH
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DESCRIPCION DEL AMBITO

Terrenos situados al noreste del Campo de Futbol, al final de la calle Rafael Alberti. Cuentan con una
superficie de 2.310 m2 y no afectan a ningln sistema general. Pertenecen a un solo propietario, por lo que se
considera que nos encontramos ante un supuesto de propietario Unico.

El planeamiento prevé una calle interior en la unidad de ejecucién. Dicha calle interior se considera viario de
cardcter privado, dado que no se establecen cesiones en las condiciones de desarrollo de la ficha
perteneciente a esta unidad.

Como ya se ha comentado, las condiciones actuales de desarrollo de la unidad de actuacién parten de una
innovacién con carécter de modificacién puntual n® 3, aprobada con fecha 15/05/2001 por la CPOTU y que
modificaba las condiciones establecidas inicialmente para la UE3 (se aporta en ANEJO 2, la mencionada
ficha urbanistica inicial). En esa ficha urbanistica inicial, el planeamiento establecia como “Cesiones minimas”,
el viario peatonal que separa la edificacién de la Unidad de ejecucién n®4, y establecia ademds que no se
consideraba de cesién el viario interno. En la modificacién puntual, se eliminan las cesiones minimas, ya que
lo modificacién deja fuera de la delimitacién de la UE, el viario que lo separa de la UE 4 y por lo tanto se
sobre entiende el cardcter privado del viario interno.

RELACION DE TITULARES AFECTADOS

La titularidad del émbito corresponde a José Candén Martinez, Juan Luis Candén Martinez, Manuel Candén
Martinez, Rosalia Candén Martinez, Sebastian Candén Martinez y Manuela Rondan Gamaza

CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS DE LAS FINCAS
RESULTANTES

Las fincas resultantes se valoran en funcién del aprovechamiento urbanistico asignado a cada una de ellas, de
acuerdo con el siguiente criterio: se establece como valor de la unidad de aprovechamiento el 15% del
médulo de venta de la VPO en régimen general establecido para Medina (D. 91/2020): 1.382,44 €/m? de
superficie Util. El valor unitario referido a la superficie construida seria 1.382,44 x 0,80 = 1.105,95 €/m2. El
15% alcanza el valor de 165,89 €/m2. El valor de cada parcela resultard de multiplicar esta cantidad por el
aprovechamiento asignado.

CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

Dado que en este caso cada propietario ya tiene definida su parte privativa de la parcela, se trata de
formalizar la divisién de acuerdo con la realidad fisica existente.

CRITERIOS DE VALORACION DE LAS EDIFICACIONES A DEMOLER
No procede

CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS DE ORIGEN QUE SON
OBJETO DE CANCELACION O TRASLADO A LAS FINCAS DE RESULTADO

No procede
DETERMINACION DE LA EXISTENCIA DE DERECHOS DE REALOJO Y RETORNO
No procede
RELACION DE GASTOS DE URBANIZACION
De acuerdo con el art. 189 RG LISTA, el coste de las obras de urbanizacién comprende el coste de la

ejecucién material de las obras, ademds de los gastos generales y beneficio industrial de la empresa
urbanizadora o constructora.
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En este caso, el planeamiento general no prevé ningin tipo de cesién de suelo y el viario interior tiene cardcter
privado, por lo que solo se establecerdn las cargas de urbanizacién para dicho viario interior, que quedard
como calle privada.

A los efectos de prever los costes que las obras de urbanizacién de la calle privada van a suponer para los
adjudicatarios de las parcelas de resultado, se realiza a continuacién una estimacién de los mismos.

Se ha tomado como referencia la informacién a usuarios y consumidores sobre estadistica de los costes
medios de ejecucién material de los distintos tipos de obras para el afio 2022 elaborada por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Cddiz.

A continuacién, se realiza relacién de gastos de urbanizacién conforme al art. 189 del D550/2022:

a) Costes de obras de urbanizacion.
El valor de la urbanizacién completa de una calle se establece en la cantidad de 109,11 €/m?, lo que
significa un coste de ejecucién material total de 431,23 m2x 109,11 €/m2 = 47.051,50 €

Se establece un porcentaje para los gastos generales de 9%, que significa un total de 4.234,63 €

Se establece un beneficio industrial del 6%, 2.823,09 €.

b) Gastos de honorarios profesionales.
Para las obras previstas, se estiman unos honorarios profesionales para la redaccién de proyecto y direccién
técnica de obras del 5% sobre el PEM de las obras, que significa la cantidad de 2.352,58€

c) Gastos de gestién del sistema
Para gastos de gestién del sistema, se estiman unos costes por el valor del 3% sobre el PEM de las obras, que
significa la cantidad de 1.411,55€

d) Indemnizaciones.
No procede.

e) Gastos derivados de garantias
No procede.

f)  Costes de derechos de realojos y retornos legalmente preceptivos
No procede.

g) Gastos derivados de actuaciones notariales y registrales.
Para gastos derivados de actuaciones notariales y registrales, se estiman unos costes por el valor del 2% sobre

el PEM, que significa la cantidad de 941,03€

h) Otros

No procede

De la suma de todos los costes previstos resulta un total de 58.814,38 € + IVA.
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DETERMINACION DE LAS OPERACIONES JURIDICAS QUE DEBAN EFECTUARSE DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA HIPOTECARIA

Serédn de aplicacién el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

De acuerdo con el art. 92 LISTA, el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién producird, entre otros efectos, los
siguientes:

a) Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de cesién obligatoria
para su incorporacién al patrimonio publico de suelo o su afectacién a los usos previstos en el planeamiento.

b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuacién urbanistica o actuacién de trasformacién
urbanistica.

c) Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de derechos.

d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes obligaciones y deberes
urbanisticos. Para acreditar la descripcion vy las titularidades de dominio y cargas sobre las fincas afectadas
por la reparcelacién, se solicitard al efecto certificacién al Registro de la Propiedad, que dejard constancia de
dicha afeccién real mediante nota al margen en el folio registral de las fincas afectadas.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN

La totalidad de los terrenos que conforman el dmbito de la unidad de ejecucién pertenecen a la parcela
catastral que se detalla a continuacién.

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁﬁ RS BUAS. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7200401TF3470S00010U

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2310m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CLACEBUCHE 1[I
11170 MEDINA-SIDONIA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 1.017 m2 4,039,900
Afio construccién: 1990 -

Construccién

Destino. Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/00/01 122
VIVIENDA 1/00/02 16
VIVIENDA 1/01/01 138
VIVIENDA 1/02/01 16
VIVIENDA 2/00/01 158
APARCAMIENTO 2/00/02 34
VIVIENDA 2/01/01 34
VIVIENDA 3/00/01 103
APARCAMIENTO 3/00/02 17
4,034 850
ALMACEN 3/00/03 10 -
VIVIENDA 3/01/01 44 "
VIVIENDA 4/00/01 114
OTROS USOS 4/00/02 7
APARCAMIENTO 4/00/03 27
VIVIENDA 4/01/01 148
VIVIENDA 4102101 29

47,200 Coordenadas U.TM. Huso 50 ETRSES

41,038 800 [ R

Escala:
RN - 171000

237.100 ™,
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 21 de Abril de 2022

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 7 del D. 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, se procede a la descripcién de la propiedad segin el titulo
aportado con expresién, en su caso, de las cargas y gravdmenes que la afectan.

Descripcién: Emplazamiento: URBANA, parcela de terreno de naturaleza urbana en la calle
Acebuche nimero 1, de Medina Sidonia.
Linderos: Al frente con calle de su situacién denominada Acebuche; derecha
entrando, camino de Jerez o Hijuela del Pinto; izquierda y fondo, resto de la
finca matriz propiedad de los hermanos Candén y otros

Titularidad: José Candén Martinez, Juan Luis Candén Martinez, Manuel Candén Martinez,
Rosalia Candén Martinez, Sebastian Candén Martinez y Manuela Rondén
Gamaza

Titulo de adquisicién: Titulo de herencia.

Inscripcién: Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, Tomo 1004, Libro 481, Folio 57,
Finca 5768. Inscripcion 11

Calificacién urbanistica: Incluida dentro del dmbito de la Unidad de Ejecucién n® 3 del PGOU de Medina
Sidonia
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Superficie registral 2.310,00 m2
Superficie catastral 2.310,00 m2

Se acompafia nota simple registral.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

En cumplimiento del art. 152 RG LISTA se procede seguidamente a relacionar las fincas resultantes,
incluyendo las que corresponden a la Administracién actuante, el Ayuntamiento de Medina Sidonia.

Las cuotas de participacién se asignarén en proporcién a la edificabilidad de cada parcela resultante y en
relacién a la edificabilidad lucrativa total de la Unidad de Ejecucién. Dicho coeficiente quedaré designado en
cada ficha de parcela resultante del presente Proyecto y serd el aplicable para la aportacién econémica a las
cargas urbanisticas que le correspondan.

PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD CUQOTA N° VIVIENDAS
1 380,67 211,75 1/6 1
2 250,41 211,75 1/6 1
3 250,48 211,75 1/6 1
4 410,66 211,75 1/6 1
5 305,96 211,75 1/6 1
6 280,85 211,75 1/6 1
7 430,97 0 0
TOTAL 3.210,00 1.270,50 1

La descripcién de las fincas de resultado deberd ajustarse a los requisitos establecidos en la legislacién
hipotecaria (arts. 9 LH y 51 RH) y en las NCRH (art. 7).

PARCELA 1
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Fitbol”
Forma sensiblemente trapezoidal.
Linderos:
Norte Parcela de resultado n° 7
Sur Camino del Azocarrem (calle Acebuche)
Este Camino del Agraviado (Hijuela del Pinto)
Oeste Parcela de resultado n® 2
ADJUDICATARIO Manuel Candén Martinez

CALIFICACION URBANISTICA

Edificable residencial

CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€
SUPERFICIE (M2) 380,67
EDIFICABILIDAD (M?) 211,75

N° VIVIENDAS 1

CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6

11
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PARCELA 2
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Fétbol”
Forma sensiblemente trapezoidal.
Linderos:
Norte Parcela de resultado n° 7
Sur Camino del Azocarrem (calle Acebuche)
Este Parcela de resultado n° 1
QOeste Parcela de resultado n° 3
ADJUDICATARIO Manuela Rondén Gamaza
CALIFICACION URBANISTICA Edificable residencial
CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€
SUPERFICIE (M2?) 250,41 m?
EDIFICABILIDAD (M?) 211,75
N° VIVIENDAS 1
CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6
PARCELA 3
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Fétbol”
Forma sensiblemente trapezoidal.
Linderos:
Norte Parcela de resultado n® 7
Sur Camino del Azocarrem (calle Acebuche)
Este Parcela de resultado n® 2
Oeste Parcela de resultado n°® 4
ADJUDICATARIO Rosalia Candén Martinez

CALIFICACION URBANISTICA

Edificable residencial

CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€

SUPERFICIE (M?) 250,48 m?

EDIFICABILIDAD (M?) 211,75

N° VIVIENDAS 1

CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6

PARCELA 4

DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Futbol”
Forma irregular.
Linderos:
Norte Parcela de resultado n° 7
Sur Camino del Azocarrem (calle Acebuche)
Este Parcela de resultado n® 3
Oeste Parcela de resultado n° 7

ADJUDICATARIO Juan Luis Candén Martinez

CALIFICACION URBANISTICA Edificable residencial

CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€

SUPERFICIE (M2) 410,66 m?

EDIFICABILIDAD (M?) 211,75

N° VIVIENDAS 1

CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6
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PARCELA 5
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Fitbol”
Forma sensiblemente trapezoidal.
Linderos:
Norte Parcela catastral 11023A009000240000Z27
Sur Parcela de resultado n° 7
Este Camino del Agraviado (Hijuela del Pinto)
QOeste Parcela de resultado n° 5
ADJUDICATARIO Sebastidén Candén Martinez
CALIFICACION URBANISTICA Edificable residencial
CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€
SUPERFICIE (M2?) 305,96 m?
EDIFICABILIDAD (M?) 211,75
N° VIVIENDAS 1
CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6
PARCELA 6
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Fitbol”
Forma sensiblemente trapezoidal.
Linderos:
Norte Parcela catastral 11023A009000240000Z27
Sur Parcela de resultado n® 7
Este Parcela de resultado n® 5
Oeste Parcela catastral 11023A009000240000Z27
ADJUDICATARIO José Candén Martinez

CALIFICACION URBANISTICA

Edificable residencial

CARGAS DE URBANIZACION 9.802,40€
SUPERFICIE (M?) 280,85 m?
EDIFICABILIDAD (M?) 211,75
N° VIVIENDAS 1
CUOTA DE PARTICIPACION (%) 1/6
PARCELA 7
DESCRIPCION Parcela de naturaleza urbana procedente de la ordenacién de la Unidad
de Ejecucion UE-3 “Norte Campo de Futbol”
Forma irregular.
Linderos:
Norte Parcelas de resultado n® 5 y 6. Parcela catastral
11023A0090002400002Z
Sur Parcelas de resultado n° 1, 2, 3 y 4. Camino del
Azocarrem (calle Acebuche)
Este Parcela catastral 11023A009000240000Z2Z
Oeste Camino del Agraviado (Hijuela del Pinto)
ADJUDICATARIO Hnos. Candén Martinez

CALIFICACION URBANISTICA

Viario privado

CARGAS DE URBANIZACION 0
SUPERFICIE (M2) 430,97 m?
EDIFICABILIDAD (M2) 0
N° VIVIENDAS 0
CUOTA DE PARTICIPACION (%) 0
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PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA

De acuerdo con lo establecido por el art. 30 LISTA, es un deber vinculado a las promociones de actuaciones
de reforma interior, de conformidad con la legislacién bésica estatal, entregar al Ayuntamiento, y con destino
al patrimonio municipal de suelo, la parcela o parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento
del incremento del aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistemdticas o, en su caso, del
incremento del aprovechamiento medio sobre el aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento,
en las sistemdticas.

La enfrega de suelo podrd sustituirse, mediante resoluciéon motivada, por el abono a la Administracion de su
valor en metdlico o por otras formas de cumplimiento del deber.

En el presente caso, se opta por esta via. El 10% del aprovechamiento de la unidad asciende a la cantidad de
0,1x0,55x2.310,00 = 127,05 v.a.

Para establecer el valor de repercusién del suelo, se realiza célculo mediante método residual estdtico segin
art. 37 del RD Legislativo 7/2015 LSRU.

Se consideran los siguientes valores:
VRS=Vv/K-Vc, siendo:
VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro
cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestién y
promocién, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacién de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o aumentado de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado destinados a la
construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un
régimen de proteccién que fije valores méximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores
medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones
econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales
como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la
zona.

b) Podrd aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados
a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte
dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el
riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de
gastos generales.

Ve = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd el resultado
de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y
direccién de las obras y ofros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segin el objeto de la valoracién en los
términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

Para la valoracién del suelo objeto del proyecto se consideran los siguientes valores:

Vv: Segin estudio y consultas en portales inmobiliarios de referencia, y para la zona de Medina Sidonia se
obtiene un precio medio de 1.500 €/m?2 para viviendas adosadas.
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Se considera un K=1,28
Vc: Valores COAC: 702,45x1,19x1,20 = 1.003 €/m?
VRS = 1.500/1,28 — 1003 = 169 €/m?

De acuerdo con lo anterior, el valor del aprovechamiento de cesién asciende a la cantidad de 127,05 x

169,00 = 21.471,42 €

No se establecen otras cesiones de suelo. El viario interior se considera de cardcter privado, dado que no se
consideraba viario de cesién en la ficha urbanistica inicial de las NNSS en la que ademds se preveia la cesién
del viario exterior perimetral. Posteriormente, mediante la modificacién puntal n® 3 de las NNSS (Acuerdo
CPOTU 15-05-2001), se modificaban las condiciones de la unidad de ejecucién, dejando fuera de su
delimitacién el viario perimetral ya ejecutado. En esta modificacién no se contemplan cesiones del viario, por
lo que se entiende que el viario interior sigue siendo de cardcter privado.
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

De acuerdo con el art. 153 RG LISTA, la cuenta de liquidacién provisional contendrd la distribucién a prorrata
entre todos los adjudicatarios de fincas resultantes de las cargas totales de la actuacién. En este caso, dado
que no existen cargas de urbanizacién, se repartird el valor del aprovechamiento de cesién obligatoria
anteriormente calculado.

VALOR DE COSTES DE
PARCELA ADJUDICATARIO CUOTA | APROVECHAMIENTO Z TOTAL
z URBANIZACION
DE CESION
1 Manuel Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40| 13.380,97
2 Manuela Ronddn Gamaza 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
3 Rosalia Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
4 Juan Luis Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
5 Sebastian Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
6 José Candén Martinez 1/6 3.578,57 9.802,40 13.380,97
7 Hermanos Candén Martinez 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100% 21.471,42 58.814,38 80.285,80
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En Medina Sidonia, septiembre de 2024
EL ARQUITECTO

Fdo. JesUs Manuel Lucero Sanchez




ANALISIS DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS QUE AFECTAN AL PROYECTO

PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

A1. PROPUESTA DE REPARCELACION

PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILDAD |  CUOTA N VIVIENDAS OCUF:,Z‘C'ON Ocu(mc):'o'\'
: 380,67 211,75 1/6 : 70,00% 266,47
2 250,41 211,75 1/6 : 70,00% 175,29
3 250,48 211,75 1/6 : 70,00% 175,34
4 410,66 211,75 1/6 : 70,00% 287,46
5 305,96 211,75 1/6 : 70,00% 214,17
6 280,85 211,75 1/6 ] 70,00% 196,60
7 430,97 0 0 0 0,00% 0
TOTAL 2.310,00 1.270,50 1 6
A2. ESTADO ACTUAL DE LAS PARCELAS
PARCELA | SUPERFICIE Bﬂ?ﬁﬁ!éﬁgi EgSE&B_ N° VIVIENDAS OCUP(QC'ON OCU(E/f‘Q():'ON
: 380,67 420,00 1,10 ] 52,93% 201,50
2 266,11 176,65 0,66 : 50,36% 134,00
3 221,78 0,00 0,00 0 0,00% 0,00
4 423,4 307,00 0,73 ] 34,48% 146,00
5 305,96 285,00 0,93 : 44,12% 135,00
6 280,85 0,00 0,00 0 0,00% 0,00
7 431,23 0 0,00 0 0,00% 0
TOTAL 2.310,00 1.188,65 4
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A3. PARAMETROS URBANISTICOS UE 3 Y ORDENANZA 3 VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD
Coeficiente Superficie maxima
UE3 1.270,50
ORDENANZA - Grado 1° 0,50
ORDENANZA - Grado 2° 0,70
ORDENANZA - Grado 3° 1,20
PARCELA MINIMA
Superficie (m2) Frente minimo (m)
UE 3 250,00
ORDENANZA - Grado 1° 400,00 15,00
ORDENANZA - Grado 2° 200,00 15,00 para aislada
ORDENANZA - Grado 3° 100,00 6,50 para adosada
OCUPACION
Ocupacién méxima

UE 3 70,00%
ORDENANZA - Grado 1° 35,00%
ORDENANZA - Grado 2° 50,00%
ORDENANZA - Grado 3° 75,00%
RETRANQUEOS

Metros
UE3
ORDENANZA - Grado 1° 5,00 a espacio publico

4,00 a lindero privado

ORDENANZA - Grado 2° 3,00 a cualquier lindero
ORDENANZA - Grado 3° 3,00 a cualquier lindero

18




PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

ANEJOS

1.- Certificacién de dominio y cargas

g Ci>

'_‘Gr;v‘;,

CERTIFICACION

SN Ci7atsoress S

770V
DOSA MARIA EUGENIA AGUIAR MOLINA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE LA CIUDAD DE
X MEDINA SIDONIA Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE C PIZ; TRIBUNAL SUPERIOR DE
- JUSTICIA DE ANDALUCIA, cn vista de lo que se interesa en I precedents mstancia suschita por Dofta Maria José
~ Canddn Gavira, ¢l dia 26/06/2024, con nimero de entrada 1513/2024, usientéx‘\ mero 255 del Diario Electrénico del aio
2024 v acomodéndose a los términos en que estd redactado, he examinado en todo To;necesarna los Libros de Archivo a mi
" gargo, y, en virtud de lo que de los mismos results, CERTIFICO: :

a1 PRIMERO: Que la finca nimero 5768 de Medina Sidonia con Cadigo Registral Unico:
1007000087075, al folio 57 del libro 481, Tomo 1004 del Archivo, inscripeion 11Y, se describe en los libros del Registro
~ en los érminos siguientes:

v URBANA: Parcela de terrene de naturaleza urbana en la calle Acebuche nimero uno de Medina Sidonia, Tiene
una superficie de dos mil trescientos diez metros cuadrados -2310 m2-, lindando: al frente, calle de su situacion

 tenominada Accbuche; derecha entrando, camino de Jerez o Hijucla del Pinto; ¢ izquierda y fondo, resto de la finca matriz
propiedad de los hermanos Candén Martinez y atros.

! Que la finca descrita consta actualmente inscrita a favor de DON JOSE, DON JUAN LUiS, DON

MANUEL, DON SEBASTIAN y DONA ROSALIA CANDON MARTINEZ, en cuanto al pleno dominio de una sexta

indi de por titulo de herencia y con cardcter privativo, en virtud de escritura autorizada el dia

sais de octubre de mil novecientos ochenta y dos, por ¢l Notario de Medina Sidonia, don Ignacio Linares Castrillon, segin

" la inscripeion 10¢, de fecha tres de febrero de mil novecientos ochenta y cuatro y en cuanto a la sexta parte indivisa

 res a favor de DONA MANUELA RONDAN GAMAZA, con cardcter privativo, en pleno dominio, por titulo de

g%i‘:y legado, en virtud de la escritura otorgada en Medina Sidonia, el dia veintiséis de Febrero de dos mil veinte, por

u Notaria Dofia Maria Concepeion Medina Achirica, con el niimero 336 de protocolo, la cual motivd la inscripeion 117, al

* folio, libro y tomo antes citado, fechada el dia veintisiete de Marzo de dos mil veinte, son las imicas de dominio vigentes
- de la finca que se certifica,

:’\.7—' SEGUNDO: Que la finca de que se certifica, se halla gravada con las siguentes :
‘/’f.:ABQAS POR RAZON DE PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

i
ARGAS ES

AFECCION FISCAL por plazo de cinco ANOS, al pago de la liquidacion complementaria que en Su caso sc gire
habiéndose alegado exencion en el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, segiin nota de fecha 27/03/2020 al margen de la
Inscnipeion 1%

|
! TERCERO: Que sobre la finca de la que se trata no existen titularidades de otros derechos reales ni mads
_graviimenes que los relacionados.

CUARTO: Que lo dicho esti conforme con los asientos relacionados y en ¢l Diario de Operaciones no existe

documento alguno pendiente de despacho alusivo al dominio o cargas de cstos bicnes o derechos. Y para que conste,

- expido Ja presente, extendida sobre un folio de papel especial, del Colegio de Registradores de la Propicdad y Mercantiles
* de Espusia, nimero C11A15579259, que sellado con ¢ de este Registro, firmo.

% i

i Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o bases de datos

ihfomtiu'cas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia

B LT TR
»-‘.f.s.v. : 21100712FFBB9130
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(Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; BOE 17/02/98)

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de cardcter personal queda
informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados & los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce @ los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccion del Registro.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cuslificada por MARIA EDGENIA AGUIAR MOLINA
registrador/s titular de REGISTRO DE MEDINA SIDONIA a dia veintiocho de junio dal dos mil veinticuatro.

N
>

' & \\

Servicio Web de Vo!tneu% -p%e}lnbi,mutndnzu org/csv

{*) Este documento tiene \wiatpg- # copia de un dooumento electrénico. E1 Cbdigo Sequre de
Verificacién permite ocontr x 14 autenticidad de la copis mediante el acceso a los archives
electrénicos del éxgano u organisme piblico emisor. Las copias zn.u.ud.n en soporte papel de
documentos pdblicos emitidos por medios electrénicos y firmad el te tendran la
consideracién de copias suténticss siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electréni te u ot sist de verificaclén que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2018, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administracicnes Piblicas.).

TR T DR
C.$.V. : 21100712FFB39130
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2.- Nota simple registral

y

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MEDINA SIDONIA
Calle Extremadura n® 7 local 9 (Medina-Sidonia)
Tino: 956410036 Fax: 956775777

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
FINCA DE MEDINA SIDONIA N: 5768 CRU: 11007000087075

Tomo: 1004 Libro: 481 Folio: 57 Inscripcion: 11

/-

DESCRIPCION: P,

URBANA: Parcela de terreno de naturaleza urbana en la calle Acebuche num‘fro uno de Medina
Sidonia. Tiene una superficie de dos mil trescientos diez metros cuadrados -2.31 m2-, lindando: al
frente. calle de su situacion denominada Acebuche;_derecha entrando. camino de Jerez o Hijuela del
Pinto, e izquierda v fondo, resto de la finca matriz propiedad de los hermanos Candén Martinez y otros.
REFERENCIA CATASTRAL: 7200401 TF3470S00010U

TITULARES:

Don JOSE CANDON MARTINEZ con D.N.I. 75.738.864-W, titular con caricter privativo, del
plena dominio de UNA SEXTA PARTE INDIVISA, por titulo de herencia, en virtud de Escritura
autorizada cl dia 6 de Octubre de 1982, por el Notario de Medina Sidonia, D. Ignacio Linares Castrillon.

Inscripeion 107, de fecha 3 de Febrero de 1984.

Don JUAN LUIS CANDON MARTINEZ con D.N.I. 75.742.531-N, titular con caricter privativo,
del pleno dominio de UNA SEXTA PARTE INDIVISA, por titulo de herencia, en virtud de Escritura
autorizada el dia 6 de Octubre de 1982, por el Notario de Medina Sidonia, D. Ignacio Linares Castrillon.

Inscripeion 10%, de fecha 3 de Febrero de 1984,

Don MANUEL CANDON MARTINEZ con D.N.I. 31.207.091-T, titular con caracter privativo, del
pleno dominio de UNA SEXTA PARTE INDIVISA, por titulo de herencia, en virtud de Escritura
autorizada ¢l dia 6 de Octubre de 1982, por el Notario de Medina Sidonia, D. Ignacio Linares Castrillon.

Inscripcion 10% de fecha 3 de Febrero de 1984.

Doila ROSALIA CANDON MARTINEZ con D.N.I. 31199581N, titular con cardcter privativo por
confesion, del pleno dominio de UNA SEXTA PARTE INDIVISA, por titulo de herencia, ¢n virtud
de Escritura autorizada el dia 6 de Octubre de 1982, por ¢l Notario de Medina Sidonia, D. Ignacio Linares
Castrillon. Inseripcién 107, de fecha 3 de Febrero de 1984.

Don SEBASTIAN CANDON MARTINEZ con D.N.I. 75.740.230-B, titular con caricter privativo,

del pleno dominio de UNA SEXTA PARTE INDIVISA, por titulo de herencia, en virtud de Escritura
autorizada el dia 6 de Octubre de 1982, por el Notario de Medina Sidonia, D. Ignacio Linares Castrillon.

Inscripcién 10%, de fecha 3 de Febrero de 1984,

Dofa MANUELA RONDAN GAMAZA con D.N.L. 31.209.629-D, titular con caricter privativo, del
pleno dominio de una sexta parte de esta finca, por titulo de herencia., en virtud de Escritura

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MEDINA S 11007000087075 Pag:1de3
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autorizada el dia 26 de Febrero de 2020, por ¢l Notario de Medina-Sidonia, Daofa Mﬂri"‘ﬂ'\”:“-‘}"‘éifﬂl
Medina Achirica. con n® de protocolo 336/2020. Inscripeién 117, de lecha 27 de Marzo de 202075,

CARGAS:

CARGAS POR RAZON DE PROCEDENCIA:

MO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA:

AFECCION FISCAL por plazo de CINCO ANOS, al pago de la Equidacion complementaria que en su
caso se gire habiéndese alegado exencion en el Impuesto de Suczsiones y Donaciones, segin nota de
fecha 27/03/2020 al margen de la Inseripeion 117,

Documentos Pendientes de Despacho

MO hay documentos pendientes de despacho

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta Moia
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el articulo 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segin dispone el articulo 225 de la Ley Hipotecaria, -

ADVERTEMCIAS :

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de (7 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cpenta a Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo ﬂﬁ:fjﬂ! de conversion. que

es de 166,386 pesetas, \,]“

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de parantia. pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del
Registro (articule 225 de la Ley Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE:

Esta informacidn no surie los efectos regulados en el articulo 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Furopeo v
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados
en la misma han sido y serdn objeto de tralamiento ¢ incorporados a los Libros y archivos del Registro,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento,

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de les Registros v del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informade que los mismos serdn cedidos con el ohjeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechods en el Registro a ser informado, a su instancia.
del nombre o de la cenominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacitn respecio a su persona o bienes,

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la DGRN e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal vy tributaria

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MEDIMA 5 1100700008707 5 Fag: 2 de 3
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D e e e S e
: : 8 ivos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion del servicio.

- La informacion puesta a su disposicién cs para su uso exclusivo y tiene carécter intrasferible y
conﬁ.d:encial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita,

- De conformidad con la Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la presente informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas. incluso expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Ragistro, s¢ reconoce a los
interesados los derechos de acceso. rectificacion, supresion, oposiciof. lmitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escri o fa la diréccion del Registro.
Del mismo modo. el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio dz ello, el interesado podrd pencrse en contacto con ¢l delezado de proteccion
de datos del Registro. dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es. e

=======ww== FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ==========

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 14/06/2022 , antes de la

apertura del diario.
MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases

informiticas para la consulia individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.O.E. 27-02-1998).
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3.- Conformidad a la tramitacién del proyecto.

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA SIDONIA

En Medina Sidonia a 5 de julio de 2024

Por la presente D2 Rosalia Candon Martinez, mayor de
edad y provista de D.N.I nimero 31199581N, con domicilio
en C/ Maestro Cubells de Benicasim, D° José Candodn
Martinez, mayor de edad y provisto de D.N.I namero
75738864W, con domicilio en Bda. de la Constitucién Blq 6
Bajo B, D@ Sebastian Canddn Martinez mayor de edad y
provisto de D.N.I nimero 75740230B, con domicilio en Pago
Algarrobillo s/n, D° Juan Luis Candén Martinez, mayor de
edad y provisto de D.N.I nimero 75742531N, con domicilio
en Pago Algarrobillo s/n, D2 Manuela Rondan Gamaza mayor
de edad y provista de D.N.I numero 31209629D, con
domicilio en Pago Algarrobillo s/n y D. Manuel Candén
Martinez, mayor de edad y provisto del DNI 31209091T, con
domicilio en Pago Algarrobillo s/n, para que conste a los
efectos que sea menester

PRESTAN SU CONFORMIDAD A LA TRAMITACION
DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE UNIDAD DE
EJECUCION 3 "CAMPO DE FUTBOL" NN.SS. DE MEDINA
SIDONIA.

Fdo. D2 Rosalia Cand6n Martinez  Fdo. D® Juan Luis Candon Martmez

oralla Camder  fuan [( ”*\ON (
R —;7‘% ‘L K

S———
v

Fdo. D° Sebastian Candon Martinez Fdo. D° José Candon Martinez

s ' K o ) y
St Goat 2 &
] / > @W~Jd'4.

™

gr— l‘\," )
t_ 2

Fdo. D2 Manuela Rondan Gamaza Fdo. D. Manuel Candin Martinez
/
1\ it} “\_ { &’ =2 7 CoAon
UFa ti— PAMAL [\ AL
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

|II

4.- Ficha urbanistica UE3 “campo de futbol” o previa a la aprobacién de la modificacion puntual de 15/05/2001

o

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MEDINA SIDONIA

d

UNIDAD DE EJECUCION n@ 3 "NORTE CAMPO DE FUTBOL"

1. SITUACION:

) = Terrenos situados al noroeste del Campo de Futbol, al
Y final de la calle Rafael Alberti, y al pie de los
rellenos dondé provisionalmente se asientan viviendas

. prefabricadas.
l{,f"'_ﬁ_“", %,
2. SBUPERFICIE APROXIMADA: | 2.520" M2

3. DBJETIVOS:

} = Consolidacidén, como borde noroeste del nucleo urbano,
de las parcelas existentes en el borde actual, en parte
adificadas, con edificacidn de baja densidad y altura.

cﬁITERIDs BASICOS DE ORDENACION Y USO0S: ¢

«Se dejara una calle interior éntre las dos hileras de
Rk, parcelas, con un ancho aproximado de lofmetros, y de
Soa usc mixto; el posible acceso rodado seria por el CamlnD

& dal Agraviada (futurs _calle perimetral en la Unidad de *1
z i EJECuClbn }T__Ej§::=mm. H

La calle que separa de la Unidad de Ejecucidn n2 4
"Campo d ‘Futbol" seravde uso exclusivamente peatonal y
tendré fﬁa anchura.m;nfma de & metros, como
consulldaCLGn del! cdmino: de acceso a la fuente v
abrevadero del HZUCar:gnf

I L ey

! oA

= El uso ﬂam nanta seré el residencial, con tipologia
de vivienda” unlfﬁmiTlar adosada, en hilera o pareada,

: una altura maxima de una planta (Baja) y una ocupacidn
) maxima del 704 de la parcela; La parcela minima serd de

'] 250 m2.

S U S
1

— Para todas las condiciones no previstas en el la
presente ficha se estard a lo dispuesto en la Drdenanza
de suelo urbano: n@ 3 “"vivienda familiar".

j 5. APROVECHAMIENTO: 0,55 m2/m2 //

&. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 1386 m2 |
] 7. DENSIDAD BRUTA MAXIMA: 3O viv/Ha. P

i 8. NUMERO APROXIMADO DE VIVIENDAS: 7

i -

25



PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

MORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIFAL DE MEDINA SIDONIA

7. CESIONES MIMNIMAS:

- Viario calle peatonal que separa la edificacion de la
Unidad de Ejecucidn n8 4 "Campo de Futbol,
convenisntemente wrbanizada, v con la superficie que
resulte de la ordenacion definitiva (Superficie
orientativa 400 mZ) no siendo de cesidn el wviario
internal.

10, SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn

11. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

- Estudio de Detalles. A juicio del Ayuntamiento, se
podré sustituir por un provyecto de urbanizacién v
sedificacign en 21 gue guede suficientemente clara la
delimitacidn de las calles peatonales y las parcelas
edificables.

12. INSTRUMENTOS DE BESTION: Proyecto de Compensacisn

321
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

DILIGENCIA: Para hacer constar que el contenido de la presente pagina
(o plano) del Texto Refundido de las NN.SS. de Planeamiento de Medina Sidonia,
aprobado por la Corporacidn en sesién de fecha 6-10-95, se adecia al acuerdo adoptado
por la C.P.0O.T.U. de Cddiz con fecha 21-12-95.

Medina Sidonia, a 24 de Junio de 1.996
. EL SECRETARIO GENERAL,

L
=
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL OE MEDINA STDONIA
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PROYECTO DE REPARCELACION UE-3 “NORTE CAMPO DE FUTBOL”

PLANOS

1.- Situacion

2.- Ambito

3.- Parcelas aportadas
4.- Parcelas de resultado
5.- Georreferencias
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AMBITO UE 3

Superficie medicion actualizada = 2.310 m2
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